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A. ZACIATOK NASLEDNEJ FINANCNEJ KONTROLY

Nasledna finanéna kontrola v spoloénosti LABINVEST, spol. s r.o., v ktorej
vlastni majetkovu ucast obec Lab, zacala v zmysle ustanovenia § 13, ods. 2,

pism. a) zakona ¢. 502/2001 Zb. o financnej kontrole a vnutornom audite
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni dna 24.3.2015.

Vykon naslednej financ¢nej kontroly bol schvaleny uznesenim Obecného
zastupitelstva obce Lab ¢. 20/2015 vramci schvalenia panu kontrolnej
C¢innosti na 1. polrok 2015. Predmetom kontroly je kontrola hospodarenia
a efektivnosti nakladania s majetkom v spoloénosti LABINVEST, kontrola
dodrziavania zakonnosti a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
v spolo¢nosti, kontrola dodrziavania kompetencii pri prijimani rozhodnuti
v spolo¢nosti. Kontrolna c¢innost sa vykona za obdobie od zalozenia

spolo¢nosti.

Od spolocnosti Labinvest boli pozadované nasledovné doklady - v papierove;j

alebo elektronickej forme:

o Uctovné zavierky k 31.12.2009, 31.12.2010, 31.12.2011, 31.12.2012,
31.12.2013, 31.12.2014 v Struktare suvaha, vykaz ziskov a strat,
poznamky k Gictovnej zavierke, ictovna zavierka

. Hlavna kniha k 31.12. za roky 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014

. Kniha analytickej evidencie k 31.12. za roky 2009, 2010, 2011, 2012,
2013, 2014

o Podklady a dokumentacia k verejnému obstaravaniu od roku 2009

o Obchodno - finan¢né plany spolo¢nosti od roku 2009

o Zapisnice zo zasadnuti valnych zhromazdeni od roku 2009

o Zmluvy o pozicke, v zmysle ktorych boli poskytované pdézicky od roku
2009

o Interné smernice spolo¢nosti

J Kupne zmluvy na predaj pozemkov

J Vypisy z bankovych uctov o thrade pozemkov

o Dokumentacia k sudnym sporom — ak existuju

J Dodavatelsko odberatelské zmluvy

o Inventarizacia pohladavok a zavazkov (Gc¢ty 311, 321)

J Pokladni¢né knihy so zostatkami

o Smernicu o verejnom obstaravani

J Spravy o zakazkach nizkej hodnoty — v Stvrtrocnej periodicite

o Smernicu o sposobe vyberu dodavatelov sluzieb
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Rozhodnutia, na zaklade ktorych boli poskytnuté dary

Pravidla stanovovania cenovych a platobnych podmienok pre
kupujucich pozemkov

Schvalenie vykonania zapoc¢tov pohladavok a zavazkov

Vykaz vymer o realizovanych stavebnych cinnostiach (cestnych
komunikacii, kanalizacie a inych rozvodov)

Podklady, ktoré priebezne vyplynu z prestudovanych materialov

Spolocnostou Labinvest, s.r.o. a obcou Lab boli predlozené nasledovné
podklady:

Uctovné zavierky k 31.12.2009, 31.12.2010, 31.12.2011, 31.12.2012,
31.12.2013, 31.12.2014 v Strukture suavaha, vykaz ziskov a strat,
poznamky k tictovnej zavierke, iCtovna zavierka

Hlavna kniha k 31.12. za roky 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014
Kniha analytickej evidencie k 31.12. za roky 2009, 2010, 2011, 2012,
2013, 2014

Podklady a dokumentacia k verejnému obstaravaniu od roku 2009 -
Ciastocna

Podklady k zalozeniu spolocnosti

Obchodno - finan¢né plany spolo¢nosti od roku 2009 vo forme
prezentacii

Zapisnice zo zasadnuti valnych zhromazdeni od roku 2009

Zapisnice zo zasadnuti dozornej rady od roku 2009

Zmluvy o pozicke, v zmysle ktorych boli poskytované pdézicky od roku
2009

Kupne zmluvy na predaj pozemkov

Rozhodnutia spravy katastra o vklade vlastnickych prav

Projektova a foto dokumentacia k vystavbe inzinierskych sieti
Dodavatelsko odberatelské zmluvy

Inventarizacia pohladavok a zavazkov (ucty 311, 321)

Pokladni¢né knihy so zostatkami od roku 2009 do 2014

Rozhodnutia, na zaklade ktorych boli poskytnuté dary

Schvalenie vykonania zapoctov pohladavok a zavazkov

Kolaudacné rozhodnutia k investicnym projektom

Zapisnice zo zasadnuti OZ

Uznesenia OZ

Verejne dostupné informacie, ktoré boli uznané za déveryhodné
Vybrané faktury dodavatelskeé.
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B. ZISTENIA A RELEVANTNE FAKTORY

1. PRAVNA REGULACIA NAKLADANIA S MAJETKOM OBCE

x5 Zakon ¢. 138/ 1991 o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

§ 7 Hospodarenie s majetkom obce
(1) Orgdny obce a organizdcie su povinné hospoddrit s majetkom obce v prospech
rozvoja obce a jej obéanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

(2) Orgdny obce a organizdcie su povinné majetok obce zveladovat, chranit a
zhodnocovat, St povinné najmd

a) udrziavat a uzivat majetok,

b) chranit majetok pred poskodenim, znicenim, stratou alebo zneuZzitim,
c) pouzivat vsSetky prdvne prostriedky na ochranu majetku, vrdatane véasného
uplatniovania svojich prdav _alebo oprdvnentych zdujmov pred prislusnymi organmi,...

§9

(1) Zdsady hospoddrenia s majetkom obce, ktoré urci obecné zastupitel'stvo, upravia
najmd

f) sposoby vykonu prdav vyplyvajicich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych
podielov na prdvnickych osobdch zalozenych obcou alebo v ktorych md obec
postavenie ovlddajticej osoby alebo rozhodujtici vplyv s dérazom na transparentnost
a efektivnost nakladania s majetkom.

(2) Obecné zastupitel'stvo schvaluje

a) sposob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce

e) nakladanie s majetkovymi pravami nad hodnotu urcenu v zasaddch hospoddrenia,
f) vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych
spolocnosti,

g) koncesné zmluvy na uskutocnenie stavebnych prdc alebo koncesné zmluvy na
poskytnutie sluzby uzatvorené podla osobitného predpisu, a to trojpcitinovou vdcsinou
vSetkych poslancov.

*

X Odborna starostlivost ¢lena Statutarneho organu

Konanie Statutarneho orgdnu je konanie priamo spolocénosti a prdave preto je
postavenie Statutdrneho orgdanu vyznamné nielen v oblasti obchodného vedenia
spolocnosti, ale aj z hladiska vstupovania spolocénosti do pravnych vztahov s dalsimi
osobami. Podla Obchodného zdkonnika a aj podla V. principu Kédexu sprdavy a

Strana | 5



Sprava z naslednej financ¢nej kontroly: Labinvest, s.r.o. marec — jun 2015

riadenia spolocnosti na Slovensku, ktory vydala Stredoeurépska asocidcia spravy a
riadenia spolocnosti CECGA v roku 2008, clenovia Statutdrneho orgdnu su povinni
vykondvat svoju pdésobnost s odbornou starostlivostou a v stlade so zdujmami
spolocnosti a vSetkych jej spolocnikov, ktord v podstate zahfria tri najzdkladnejSie
elementy, ktorymi je tento pojem definovany:

» Vykondvanie poésobnosti so zdujmami vSetkych spoloénikov a spolocnosti,
neuprednostriovat viastné zdujmy, zdujmy niektorych spolocnikov alebo tretich oséb
(tzv. princip lojality).

* Pri rozhodovani si zaobstarat vsetky dostupné informdcie ohladom predmetu
rozhodovania.

* Zachovdvat mléanlivost o dévernych informdcidch a skutocnostiach, ktorych
prezradenie by mohlo spésobit Skodu spolocénosti alebo ohrozit jej zdujmy alebo jej
spolocénikov.

Z pohladu judikatury je pre pojem odbornd starostlivost priznacnd skutocnost, zZe
jadro vgkonu funkcie Statutdrneho orgdnu spociva v sprave cudzieho majetku a preto
si tento vykon funkcie vyzaduje skisenosti resp. vedomosti minimalne v rozsahu, aby
bol cdclen Statutarneho organu rozpoznat potrebnii odbornu pomoc. Slovenskad
Jjudikatiura chdpe odborni starostlivost v tom zmysle, Ze odbornu starostlivost je
nutné objektivne posudzovat v zmysle vSeobecne starostlivosti pozadovane] pri
danom druhu konania.

Je nutné zdoéraznit, Ze clenovia Statutdrneho orgdnu nezodpovedaju za Skodu
spoésobenti  spolocnosti  konanim, ktorym vykondavali uznesenie valného
zhromazdenia. Pre uplnost je ale nutné doplnit, ze suhlas valného zhromazdenia s
transakciou nie je relevantny, ak je uznesenie valného zhromazdenia v rozpore s
pravnymi predpismi, spoloéenskou zmluvou alebo stanovami.

Primdtor mesta / starosta obce je zo zdkona 369/1990 Zb. predstavitelom obce
a najuyssSim vykonnym orgdnom, teda Statutdarnym orgdnom mesta /obce. Z titulu
tejto funkcie vykondva aj funkciu valného zhromazdenia v spoloénostiach zalozenich
mestom / obcou. Postavenie valného zhromazdenia upravuje § 125 Obchodného
zdkonnika. Valné zhromazdenie je najuyssSim orgdnom spolocnosti. Rozhodovanie
o zalezitostiach uvedenych v § 125 ods. 1 pism. a) az k) je zdkonom dané primdtorovi
mesta, resp. starostovi obce. Ide o nasledouvné tikony:

a) schvdlenie konani urobenych osobami konajucimi v _mene spolocnosti pred jej
vznikom,

b) schvalovanie riadnej individudlnej tictovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej
Uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo tihrade strdt,

c) schvalovanie stanov a ich zmien, ak zdkon neustanovuje inak,

d) rozhodovanie o zmene spoloéenskej zmluvy (§ 141), ak je zdkonom alebo
spolocenskou zmluvou zverené do pésobnosti valného zhromazdenia,

e) rozhodovanie o zvysSeni alebo znizeni zdkladného imania a rozhodovanie o
nepenaznom vklade,

fl vymenovanie, odvolanie a odmernovanie konatelov,

g) vymenovanie, odvolanie a odmeriovanie ¢lenov dozornej rady,

h) vylicenie spolocnika podla § 113 a 121 a rozhodovanie o podani ndvrhu podla
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§ 149

i) rozhodovanie o zrusSeni spolocnosti alebo o zmene prdvnej formy, ak to spolocenskad
zmluva pripusta,

Jj) rozhodovanie o schvdleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji ¢asti
podniku,

k) dalsie otdzky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveruje zdkon,
spolocéenskd zmluva alebo stanovy spolocnosti.

<> Zakon ¢&. 25/2006 Z.z. o verejnom obstaravani v zneni
neskorsich predpisov

Z aplikdcie zdkona o verejnom obstardvani su vynaté zdkazky a zmluvy, pri ktorych
nie je mozné z roznych doévodov (pravidlda a postupy uréené medzindrodnou
organizdciou, pravidld a postupy urcené v Specifickej medzindarodnej zmluve,
uzatvdranie pracovnopravnych vztahov, atd.) aplikovat pravidla a postupy
ustanovené tymto zdkonom. Vynimky z aplikdcie zdkona o verejnom obstardvani pre
verejného obstardvatela st ustanovené v § 1 ods. 2 az 5.

Zdkazka na uskutocnenie stavebnych prdc zahina ako odmenu periazné plnenie
poskytované verejnym obstardvatelom, v pripade koncesie na stavebné prdce
odmena spociva v prave vyuzivat zhotovené dielo, ktoré méze byt ciastocne spojené s
penaznym plnenim. Preto sa domnievame, Ze na ucely urcenia pravidiel a postupu
verejného obstardvania je potrebné v zmysle uvedeného posudit, ¢i péjde o zdkazku
na uskutocnenie stavebnych prac alebo o koncesiu na stavebné prdce.

Verejny obstaravatel je vo vSeobecnosti povinny postupovat podla zdkona o verejnom
obstardavani pri zaddvani zdkaziek (§ 9 ods. 1 zdkona o verejnom obstardvani). Pri
zadavani zdkaziek sa musi uplatnovat princip rovnakého zaobchddzania, princip
nediskrimindcie uchddzacov alebo zdujemcov, princip transparentnosti a princip
hospodarnosti a efektivnosti (§ 9 ods. 4 zdkona o verejnom obstardvani).

Z rozhodnuti Sudneho dvora Eurdpskej unie vyplyva, Ze principy rovnakého
zaobchddzania a nediskrimindcie znamenaju predovsetkym povinnost
transparentnosti, ktora umoznuje verejnému obstardvatelovi zabezpedcit taky postup,
aby konal v sulade s tymito principmi. Povinnost transparentnosti, ktord je
predpisand verejnému _obstardvatelovi, spoliva v zabezpedeni urcitého stupna
zverejnenia, v _prospech akéhokolvek potencidlneho uchddzaéa, a to tak, aby bolo
zaddavanie zdkaziek spristupnené a otvorené hospoddrskej sutazi, pri zachovani
moznosti _preskumania a__zabezpelenia nestrannosti a nezaujatosti postupu
zaddvania zdkaziek.

Vzhladom na uvedené, je verejny obstardvatel povinny pri uplatneni pravidiel a
postupov ustanovenych zdkonom o verejnom obstardvani pre zaddvanie zdkaziek
(pokial ide na ucely zdkona o verejnom obstardvani o zdkazku) alebo koncesie (pokial
ide na ucely zdkona o verejnom obstardvani o koncesiu) zabezpecit, aby tkonmi,
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ktoré st nim uskutocriované vo vsetkych fazach verejného obstardavania, nedoslo k
porusSeniu principov verejného obstardvania podla § 9 ods. 4 zdkona o verejnom
obstaravani.

Podla § 23 ods. 6 zdkona o verejnom obstardvani moéze verejny obstardvatel
uverejnovat rovnakym spésobom ako ozndmenia pouzivané vo verejnom obstardvani
aj oznamenia, ktoré nie je povinny uverejiiovat. Vyuzitim tejto moznosti sa aj zdkazka
nepokrytd zdkonom o verejnom obstaravani otvori hospoddrskej sutaZzi.

X Zakon ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej
spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov

§ 19

(3) Pravnické osoby a fyzické osoby, ktorym sa poskytuji verejné prostriedky,
zodpovedajui. za hospoddrenie s nimi a Su povinné pri ich pouzivani zachovdvat
hospodarnost, efektivnost a ucinnost ich pouzitia (Zdkon ¢. 502/2001 Z. z. o
financénej kontrole a vntutornom audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov.)

(5) Subjekt verejnej spravy nie je opravneny zavdzovat sa v beznom rozpoctovom roku
na také uhrady, ktoré nemda zabezpecené v rozpocte na bezny rozpoctovy rok a
zatazuju nasledujice rozpoctové roky z dovodu nedostatku zdrojov v beznom
rozpoctovom roku.

(6) Subjekt verejnej sprdvy je povinny pri pouzivani verejnych prostriedkov
zachovdvat hospoddrnost, efektivnost a tcinnost ich pouzitia (Zdakon ¢ 502/2001 Z.
z. o financnej kontrole a vnutornom audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov).

2. KONTROLNE ZISTENIA

> Zalozenie spolocnosti a valné zhromazdenia

Ponuka spolocnosti KIG

Spolocnost KIG svojim listom (bez datumu) ponukla obci spolupracu, pricom
obec Lab mala do spolo¢nosti vlozit pozemky v celkovej rozlohe 30 650 m?2.
Predmetom ponuky bolo vybudovanie inzinierskych sieti (IS) z prostriedkov
spolo¢nosti KIG a predizenie obecnej kanalizacie o cca 600 m. Terminy
a rozsah stavebnych ¢innosti bol definovany prezentaciou. K splneniu tychto
cenovych podmienok a lehot pre zhotovenie sa zaviazal aj nastupnik projektu
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p. Galovi¢. Predpokladané naklady na IS boli stanovené vo vyske 25 mil. Sk
(829 847,97 EUR, t.j. 672 176,86 EUR + DPH) a zisk po zdaneni 35 mil. Sk
(1 161 787 EUR), (cca 37,90 EUR na 1m? pozemku, 30 650 m? pozemkov),
ak sa prepocita nizSia vymera, tak zisk mal byt generovany vo vyske 918 817
EUR pri vymere 24 240 m?2, z toho pre obec vo vyske 643 172 EUR - 70 %
podiel obce). Predajna cena za 1m? bola predpokladana vo vyske 2 000
Sk/m?2 (66,38 EUR/m?2). Spolocnost KIG ma zabezpecit realizaciu
inzinierskych sieti a kolaudaciu, zaroven aj kontrolnu cinnost. Bol
deklarovany zamer prijat aver. Z ponuky nie je zrejmy vklad spolo¢nosti KIG
do spoloc¢nosti Labinvest. V ponuke bola aj alternativa nakladania
s pozemkami po ich zhodnoteni, pre obec po ich zhodnoteni by pripadli
v celkovej vymere 15 000 m? (48,94 % podiel), co by predstavovalo trzby
995 700 EUR. Pri prepocte nakladov na IS 27,08 EUR/m?2, t.j. 406 202 EUR
by zisk pred zdanenim pre obec predstavoval 589 500 EUR.

Zasadnutie OZ 14.5.2008

14.5.2008 Obecné zastupitelstvo obce Lab (dalej len OZ) na svojom
zasadnuti prijalo uznesenie ¢. 24/2008, ktorym schvalilo zaloZenie
obchodnej spolo¢nosti a vzalo na vedomie prevzatie zameru spoluprace na
realizaciu inZinierskych sieti od spoloénosti KIG p. Galovicom, ICO 35 304
987 na zaklade dokumentu o prevzati zavazku. Zaroven bol schvaleny zamer
spoluprace medzi obcou Lab a p. Galovicom formou kapitalovej ucasti.
Financovanie spolo¢nosti malo byt zabezpecené zo zaloh za pozemky od
zaujemcov a z vkladov spolo¢nikov. Stavebné prace mali byt realizované p.
Galovicom, ICO 35 304 987, ktory obci predlozil opravnenie na podnikanie -
zivnostensky list s vykonom ohlasovacej zZivnosti Uskutocnovanie stavieb
aich zmien s ustanovenym zodpovednym zastupcom Ing. Paulikom
DusSanom.

Harmonogram a ponuka spolo¢nosti KIG, ku ktorej sa p. Galovi¢c zaviazal
(avSak za podmienky zaloZenia spolo¢nosti v termine):

05/2008 — zalozenie spolocnosti a uhrada vkladov (2 znalecké posudky)
05-06/2008 — geodeticka, projekéna a inzinierska ¢innost

09/2008 — stavebné povolenie na IS a MK

09/2008 - zaciatok realizacie diela a uzatvaranie zmlav o BZ

01/2009 - kolaudacia diela a uzemné rozhodnutie na pozemky

01/2009 - schvalenie cien pozemkov

02 /2009 - zaciatok uzatvarania kupnych zmlav na pozemky

03/2009 - prevod IS na obec.

Stavebnu cinnost, stavebny dozor ako aj kontrolu mala zabezpecit
spolo¢nost KIG, s.r.o.. Projektova dokumentaciu mal zabezpecit druhy
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spolo¢nik (obec Lab). Zaroven sa mali zacat realizovat iné projekty -
revitalizacia a rozvoj UuUzemia obce, budovanie dalSej infrastruktury,
revitalizacia verejnych priestranstiev, atd.

Na predmetnom zasadnuti OZ predseda dozornej rady a zaroven zastupca
starostky p. Vavrinec uviedol, Ze je v konflikte zaujmov, nakolko je blizkou
osobou p. Galovica (Svagrom p. Vavrinca a manzelom JUDr. Vavrincovej
poskytujucou sluzby pre spolocnost Labinvest a pravne sluzby pre obec Lab).
V zmysle platnej legislativy (369/1990, 138/1991, 357/2004) nie je mozné
povazovat konanie p. Galovica (konatel Galmistav) a p. Vavrinca (obaja toho
Casu cClenovia dozornej rady spolocnosti) za protizakonny konflikt zaujmov.
Ich konanie je mozné v tomto smere posudzovat iba ako moralny konflikt
zaujmov. V urCitom moralnom konflikte zaujmov sa nachadza aj JUDr.
Vavrincova (manzelka predsedu dozornej rady), ktora pravne zastupovala
obec a zaroven aj Labnivest, pricom zaujmy obidvoch pravnych subjektov
mohli byt protichodné. Zaroven bola v transakcnej zavislosti od obce Lab,
zastupovanej starostkou ako Statutarnym organom. Predseda dozornej rady
predkladal na valné zhromazdenia informacie o ekonomickom stave
spolo¢nosti Labinvest a mozZnostiach rozSirenia podnikatelskych aktivit
spolo¢nosti a mal zaroven plnit kontrolnu c¢innost vo vazbe ku konatelovi
spolo¢nosti, ktory bol zodpovedny za  objednavanie pravnych
a konzultacnych sluzieb obcou Lab od JUDr. Vavrincove;j.

Z diskusie poslancov na zasadnuti obecného zastupitelstva vyplynulo, Ze
dodavatelom stavebnych sluzieb na vybudovanie IS bude spolo¢nost KIG
a zaroven bola vyslovena ziadost, aby ceny neboli nadhodnotené v porovnani
s trhovymi a zaroven dany navrh na exkluzivitu pre spolo¢nost KIG
a nevstupenie do spoluprace so ziadnou inou stavebnou spolo¢nostou.
Zamer spoluprace na realizaciu IS a miestnych komunikacii (MK) v lokalite
Lab - Bahna formou kapitalovej ucCasti bol prerokovany na zaklade
rokovacieho konania s obcou Lab. BlizSie podmienky, proces priebehu
rokovacieho konania, na zaklade c¢oho bolo vyvolané a kto vybral partnera
pre rokovacie konanie na strane obce nie je jasny.

Dalsia alternativa od spoloc¢nosti ICP servis predpokladala rozlohu pozemkov
30 647,40 m2, srozdelenim zisku v pomere 60:40 v prospech obce.
Predmetom ponuky bolo vybudovanie IS (plyn, voda, kanalizacia, miestne
komunikacie a spevnené plochy) s nakladom 22,578 mil. Sk (749 452 EUR)
bez DPH.

Obec Lab zvazovala aj alternativu realizacie projektu samostatne, bez
kapitalového vstupu iného partnera. Podla predlozenej kalkulacie by naklady
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na inzinierske siete (IS) a ostatné naklady predstavovali 398 500 EUR, trzby
2 291 416 EUR (69 031 198 Sk) pri vymere pozemkov 30 958 m2 a zisk pred
zdanenim 1 892 916 EUR (57 025 987 Sk). Na krytie investicnych nakladov
projektu (12 005 211 Sk) by obec musela predat 6 pozemkov.

K prevzatiu zavazkov p. Galovicom od spoloc¢nosti KIG, s.r.o. doslo eSte pred
zalozenim spolo¢nosti Labinvest (marec 2009). Pévodna dohoda o prevzati
zavazkov od spolocnosti KIG zo dna 12.5.2008 bola pre pravne nedostatky
zruSena.

V poradi druha Zmluva o prevode prav a povinnosti, uzatvorena medzi
spoloénostou KIG, s.r.o., Borinka 446, ICO 43 966 683 a preberajucim p.
Galovicom, ICO 35 304987, bola zo dna 2.6.2008. Opravnenie
ysuskutocnovanie stavieb a ich zmien“ p. Galovi¢c nadobudol 9.6.2005, pricom
uvedenu zivnost dosiahol na zaklade stanovenia zodpovedného veduceho
Ing. DuSana Paulika. V Case prevzatia zavdzkov mal p. Galovi¢ opravnenie na
realizaciu stavieb. Funkcia zodpovedného veduceho Ing. Paulikovi pre p.
Galovica zanikla k datumu 20.5.20009.

Novy dokument o prevzati zavazkov projektu od spoloc¢nosti KIG, s.r.o.
vznikol na zaklade existencie pravneho posudku. Obec Lab predlozila
dokument ,Rozbor vo veci prevzatia zavazkov“. Ide o dokument, v ktorom nie
je uvedeny datum jeho vyhotovenia a nazov pravnej kancelarie, ktora ho
spracovala. Na zaklade obsahu dokumentu sa da dedukovat, ze ide
o dokument, ktory vznikol v obdobi od prvého prevzatia zavazkov p.
Galovicom dna 12.5.2008 a druhym prevzatim zavizkov zo dna 2.6.2008.
Uvedeny dokument je dodlezity z dovodu jeho obsahu ohladom vyhodnosti
celej transakcie pre obec Lab:

»Spolocnost KIG, s.r.o. v Zamere spoluprace predlozenom obci Lab presne
nedefinuje svoj majetkovy vklad do spoloc¢nosti s rucenim obmedzenym,
ktora ma byt zalozena tymito dvomi subjektmi (chap obcou Lab
a spolo¢nostou KIG, s.r.o.). Uvadza vsSak, ze vystavbu chce realizovat aj
prostrednictvom uverovych zdrojov. ... Spoloc¢nost KIG, s.r.o. predpoklada
cenu 1 m2 stavebného pozemku vo vyske 2 000,- Sk, ¢o predstavuje sumu
60 804 000,- Sk za predaj samotnych stavebnych pozemkov. V Zamere
spoluprace predlozenom spolo¢nostou KIG, s.r.o. sa uvadza predpokladany
zisk spolocnosti s rucenim obmedzenym, do ktorej ma obec Lab pozemky
vlozit ako majetkovy vklad do zakladného imania, vo vyske 35 000 000,- Sk,
¢co je priblizne o 25 000 000,- Sk menej, ako by obec Lab ziskala zo
samotného predaja pozemkov.

Zaver
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Vzhladom na vySSie uvedené skutoCnosti je mozné dospiet k zaveru, ze
spolupraca so spoloc¢nostou KIG, s.r.o. za podmienok stanovenych Zamerom
spoluprace by pre obec Lab nebola vyhodna...“

Z rokovania obecného zastupitelstva vyplynulo, Ze poslanci nemali
informaciu o inych ponukach a nevedeli verifikovat kvalitu a rentabilitu
projektu, ktory predniesla spolo¢nost KIG, s.r.o.. Zo zakona ¢. 369/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov vyplyva: (§ 25, ods. 1) Poslanec je povinny
najméa .... d) obhajovat zaujmy obce a jej obyvatelov. Poslanec je dalej
povinny riadne plnit svoje povinnosti, ochranovat zaujmy obce, dodrziavat
Ustavu Slovenskej republiky, ustavné zakony, zakony a ostatné vSeobecne
zavazné pravne predpisy, a pri vykone svojej funkcie poslanca obecného
zastupitel'stva ich uplatniovat podla svojho najlepSieho vedomia a svedomia.

OZ 27/2008 zo dna 4.6.2008

OZ vzalo na vedomie informaciu o moZnosti zaloZenia s.r.o. pri OcU v Labe,
schvalilo nazov spoloc¢nosti, predmet jej ¢innosti, ¢lenov organov a konatelku
za obec. Zakladné imanie bolo schvalené vo vyske 200 tis. Sk v pomere 70:30
s tym, ze kazdy spoloc¢nik vlozi penazny vklad.

K zmene vysky a formy splatenia zakladného imania zo strany obce prislo az
pri schvalovani dodatkov k spolocenskej zmluve spolo¢nosti Labinvest, s.r.o.

Obec vlozila do zakladného imania spolo¢nosti nepenazny vklad — parc. ¢.
1500/3 orna podda o rozlohe 24 240 m?. Hodnota pozemku bola stanovena
znaleckym posudkom vo vyske 18 691 948,80 Sk, ¢o je 620 759,03 EUR.
Cena pozemkov vzmysle znaleckého posudku bola 2. spolo¢nikom
namietana. Z diskusie obecného zastupitelstva zo dna 14.5.2008 vyplynulo
rozhodnutie o nutnosti spracovania dalSieho posudku. K uvedenému
nedoSlo a bez objasnenia dovodov a spdsobu ocenenia pozemkov bola
hodnota pozemkov stanovena na vysku 604 129,- EUR. Pre obec Lab bol
teda zapocitany vklad vo vySke 604 129,- EUR. Ak by bol zapocitany cely
vklad obce, jej podiel by ¢inil 66,60 %, ¢im by obec nadobudla o 0,61 % vyssi
podiel ako sa v skutocnosti stalo. Ak by bol vklad obce uznany v plnej vyske,
obec by ziskala do roku 2014 vratane dividendy vo vyske 212 229 EUR, c¢o
je o0 1 944 EUR viac. Okrem uvedeného by mala aj vacSie hlasovacie prava,
nakolko v sucasnosti potrebuje pre vSetky pravne ukony vyhradené pre
valné zhromazdenie vzdy suhlas druhého spolo¢nika.

Na disproporciu medzi znaleckym posudkom a hodnotou majetkového
vkladu upozornila vo svojom maile zo dna 9.9.2008 aj hlavna kontrolorka
obce. Upozornila na nizsi zisk, ktory bude obec realizovat a na mensi pocet
hlasovacich prav obce (strata 2/3 podielu). Spésob urc¢enia hodnoty vkladu
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nie je z dokumentacie jasny. Konatelia maju kompetenciu rozhodovat len
o beznych tukonoch spoloc¢nosti. O sposobe znizenia hodnoty vkladu do
spolo¢nosti malo rozhodovat OZ na zaklade analyzy a druhého znaleckého
posudku.

Poslanci sice ako verejni cinitelia nesu zodpovednost za svoje konanie
a rozhodovanie, a to ako trestno pravnu, tak aj hmotno pravnu zodpovednost,
avsak z rokovani obecného zastupitelstva nie je mozné preukdzat, ze by
porusili svoje povinnosti, resp. ze mali vedomost o inych alternativach a vyssie
citovanom posudku a o nevgyhodnosti celej transakcie a tym aj ich rozhodnutia.

Starostka ako Statutdrny orgdan zodpovedd za vSetky transakcie tykajice sa
majetku obce a verejnych prostriedkov, teda za vsetky zdavizky, do ktorych
obec vstupuje. Ma tak zodpovednost, aby sa majetok obce zveladoval,
nezmensoval, vyuzival efektivne a hospoddrne a prispieval k rozvoju obce.
Prijatim znizenej hodnoty pozemkov obce ako vkladu do zdkladného imania
bez adekvdtnej protihodnoty alebo nového znaleckého posudku sa znizila aj
hodnota majetkového podielu obce ajej hlasovacich prav. Doslo tak
k zmenseniu hodnoty majetku obce. Zdaroven na nevyhodnost transakcie aj
bez znizeného podielu obce upozornil aj pravny posudok. DoSlo tak
kporuseniu § 7, ods. 1 a2 a § 9 ods. 1 zdkona ¢é. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov (v z.n.p.) a k poruSeniu povinnosti pri sprave
cudzieho majetku.

Zalozenie spolocnosti sa zrealizovalo 28.10.2008. 31.10.2008 obec Lab
vlozila pozemky do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti. 2.spolo¢nik
splatil svoj vklad vo vySke 99 582,- EUR dna 5.2.2009.

Podmienky zalozenia spolo¢nosti mneboli pre obidvoch spolo¢nikov
rovnocenné. Kym 2. spolo¢nik splacal zakladné imanie v lehote do dvoch
rokov, obec Lab tak wuskutoCnila okamzite. Obchodny zakonnik vSak
umoznuje obci vkladat svoj majetok aj postupne, a to formou postupného
zvySovania zakladného imania. Zakladné imanie je mozné pri postupnom
zvySovani realizovat okrem penaznych vkladov tiez nepenaznymi vkladmi.
Rozhodnutie o zvySeni zakladného imania patri do pdsobnosti valného
zhromazdenia. Valného zhromazdenie rozhoduje nielen o samotnom zvySeni
(alebo znizeni) zakladného imania, ale rozhoduje aj o tom, ¢i sa zakladné
imanie zvySi nepenaznym vkladom a v akej penaznej sume sa nepenazny
vklad zapocita na vklad spolo¢nika. Plati povinnost zistit hodnotu
nepenazného vkladu znaleckym posudkom, pricom hodnota, v akej sa
nepenazny vklad zapocita na vklad spolo¢nika vychadza z tohto znaleckého
posudku.
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Obec Lab nemala ziadne zakonné prekazky, aby nemohla vkladat svoj
nehnutelny majetok do zakladného imania postupne a v pomere ako druhy
spolo¢nik. Zakonnou podmienkou bol vklad vo vyske 200 tis. Sk, co povodne
schvalilo aj obecné zastupitelstvo. Nikdy nebola vykonana analyza, ¢o je pre
obec vyhodnejsie — vlozit cely klad jednorazovo, alebo po castiach. Taktiez
nebola zhodnotena situacia, akym sposobom bude postupné splacanie
penazného vkladu spolocnikom ovplyvnovat efektivnost celého projektu. Je
dovodnd pochybnost, ¢i neboli porusené povinnosti pri sprdve cudzieho

majetku.

Napriek skutocnosti, ze OZ schvalilo vstup a kapitalova ucast spolocnosti
KIG s tym, ze tato spolo¢nost zabezpeci celu realizaciu projektu, a nasledne
prechod vsetkych prav a povinnosti na p. Galovica, nastala zmena v pristupe
a v Struktirovani celej transakcie, ato bez schvalenia OZ. Zmena
transakcie bola v sposobe zabezpecenia vystavby inzinierskych sieti. Kym
v schvalenom zamere sa predpokladala investicna c¢innost priamo
spolo¢nikom, tak skutocna realizacia bola zabezpecena externe
dodavatelskou spolo¢nostou. Vyznam 2. spoloénika bol modifikovany,
nakolko aj k splateniu vkladu doslo v lehote do dvoch rokov a nie ku dnu
zapisu spoloc¢nosti do obchodného registra.

Bez definovania dévodov na zmenu pristupu realizacie investicného projektu
a bez stanoviska OZ bolo zrealizované vyberové konanie na dodavatela
stavebny prac — vybudovanie IS a MK pre spolo¢nost Labinvest.

Realizatorom stavby sa stala spoloénost Galmistav, s.r.o. s vyhernou
ponukou 734 993,87 EUR bez DPH, t.j. 874 642,70 s DPH (19%), ponuka
neobsahovala naklady na vybudovanie verejného osvetlenia. (Spolo¢nost
Galmistav bola zapisana do obchodného registra 24.6.2008.) Poprel sa tak
prvotny zamer obce, ze sa ma dosiahnut zisk vo vySke 35 mil. Sk pri vymere
pozemkov 30 650 m2, resp. 27 680 262 Sk pri vymere 24 240 m?2
(918 816,37 EUR, t.j. 643 171,45 EUR pri 70 %-nom podiele obce).
Spolocnost Galmistav nikdy nevstupila do zavazku spoloc¢nosti KIG, s.r.o.,
resp. p. Galovica ako SZCO a nebola tak viazana ziadnou dohodou, ktora
bola podstatou rozhodovania sa o realizacii projektu.

Doslo tak k poruseniu § 7, ods. 1 a2 a § 9 ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (v z.n.p.) a k poruseniu povinnosti
pri_sprave cudzieho majetku. Zaroven spolocnik, ktorého spolocénost sa stala
vyhercom vyberového konania, mal pristup a prdavo pristupu ku vSetkym
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informdciam spoloc¢nosti Labinvest a zdroverni aj povinnost dodrzania zdsad
obchodného tajomstva.

VSetky alternativy realizacie projektu s externymi partnermi, ktoré boli
zohladnované pri rozhodovani OZ, znamenali pre obec stratu. Pri vyherne;j
ponuke pri vklade pozemkov v hodnote 620 tis. EUR je predpokladany zisk
pre obec 606 tis. EUR (pri zohladneni mensSieho podielu na hospodarskom
vysledku). Ani ostatné ponuky negarantovali navratnost vlozeného majetku.
Jedinou alternativou, ktora pre obec mohla znamenat skutoc¢né zhodnotenie
pozemkov obce a ich efektivne vyuzitie, bola realizacia projektu len obcou
z uverovych zdrojov, ktory predpokladal cca 3-nasobné zhodnotenie vlozenej
investicie. Do 31.12.2014 obdrzala obec len 210 285 EUR ako dividendy, t.j.
cca tretinové zhodnotenie vlozenej investicie z hospodarskeho vysledku
spoloc¢nosti za roky 2009 az 2013.

Uvedenu zmenu v sposobe realizacie projektu — z realizacie projektu vlastnou
¢innostou spolo¢nosti na realizaciu externou cinnostou, nezohladnila ani
spolocenska zmluva, ktora v bode 6.4.3. stanovuje: ,Clenovia dozornej rady
su povinni pri vykone svojej funkcie konat s nalezitou starostlivostou
a zachovavat mlcanlivost o dovernych informaciach a skutoCnostiach,
ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo spolo¢nosti sposobit Skodu.
Clenovia dozornej rady su povinni reSpektovat zakaz konkurencie.“
2. spolo¢nik bol v ¢ase vymenovania za Clena dozornej rady spoloc¢nosti
Labinvest konatelom spolo¢nosti Galmistav, ktorej napln cinnosti sa
prekryva s predmetom c¢innosti spolo¢nosti Labinvest a bola tak v pozicii
priamych konkurentov. Uvedenu skutocnost rieSi § 65 Obchodného
zakonnika:

Zakaz konkurencie

(1) Ustanovenia o jednotlivych spolo¢nostiach urcuju, ktoré osoby a v akom
rozsahu podliehaju zakazu konkurenc¢ného konania.

(2) Spolocnost je opravnena pozadovat, aby osoba, ktora tento zakaz
porusSila, vydala prospech 2z obchodu, pri ktorom porusila zakaz
konkurencie, alebo previedla tomu zodpovedajuce prava na spolocnost. Tym
nie je dotknuté pravo na nahradu skody.

(3) Prava spolocnosti podla odseku 2 zanikaju, ak sa neuplatnili u
zodpovednej osoby do troch mesiacov odo dna, ked sa spolocnost o tejto
skutocnosti dozvedela, najneskor vsak uplynutim jedného roka od ich
vzniku. Tym nie je dotknuté pravo na nahradu Skody.

Od osob, na ktoré sa vztahuje zdkaz konkurencie a ktoré konaju v rozpore
s tymto ustanovenim moéze spolocnost predovsetkym ziadat: vydanie
majetkového prospechu z obchodu uskutocneného v rozpore so zdkazom

Strana | 15



Sprava z naslednej financ¢nej kontroly: Labinvest, s.r.o. marec — jun 2015

konkurencie alebo prevedenie celého obchodu, ako aj narokov s nim
suvisiacich priamo na spolocnost. Prospechom z obchodu je akykolvek
majetkovy prospech (peniaze, veci, prava a pod.), ktory =ziskala osoba
porusSujuca zdkaz konkurencie z uzavretého alebo sprostredkovaného
obchodu, ktorym tento zdkaz porusila (z uzavretej alebo zo sprostredkovanej
zmluvy). P. Galovic ako c¢len dozornej rady nominovany hned pri vzniku
spolocnosti, bol od pociatku v konflikte zduwjmov nielen ako samostatne
zarobkovo cinnd osoba, ale aj ako jediny spolocnik spolocnosti sr.o. —
priameho konkurenta spolocnosti Labinvest.

Konatelia spolocénosti o vzniku konfliktu zdaujmov vedeli, avSak v tejto
suvislosti nevykonali Ziadne kroky na jeho odstranenie.

Vyber spolo¢nosti Galmistav prebehol na zaklade vyberového konania. Bolo
predlozenych S ponuk s tym, Ze najlepSia ponuka predpokladala investicné
naklady vo vySke 586 925,89 EUR bez DPH (fa. Stanim, Ladislav Vas). Tato
ponuka vSak nebola zohladnena a zo spisového materialu nie je mozné zistit
dovod pre neakceptovanie tejto ponuky. Boli prijaté len 4 ponuky, z ktorych
najlepsia predstavovala ponuku od spolo¢nosti Galmistav (spolocnost, ktorej
jedinym spolo¢nikom je p. Galovic).

K vyberovému konaniu OZ prijalo dna 11.11.2009 wuznesenie, ktorym
nepriamo odsuhlasilo zmenu Struktury transakcie, avSsak bez vycislenia
dopadov na obec a spolo¢nost Labinvest:

¢. 101 a) ObZ schvaluje predizenie terminu platnosti ceny 69,70 € za
stavebné pozemky spolocnosti Labinvest s.r.o. do 31.12.2009

¢. 101 b) ObZ uklada starostke informovat valné zhromazdenie Labinvest o
prediZeni terminu platnosti ceny 69,70 € za stavebné pozemky do
31.12.2009

¢. 101 c) ObZ berie na vedomie vysledok vyberového konania na realizaciu

inzinierskych sieti v lokalite Bahna — firmu Galmistav — Jan Galovic.

Ak sa posudzuje casova suvislost, tak v case prijatia uvedeného uznesenia
bola medzi spolocnostou Ldbinvest a Galmistav dria 20.5.2009 uzatvorena
zmluva o dielo, predmetom ktorej bolo zabezpecenie vypracovania projektovej
dokumentdcie pre vystavbu IS. V pévodnom projekte mala projekty zabezpecit
obec.

Od juna 2008 do septembra 2008 neboli prijaté Ziadne uznesenia OZ,
ktorym sa zmenila vySka zakladného imania spoloc¢nosti a sposob vkladu.
Starostka nebola splnomocnena k rokovaniam, ktorym sa zmenili podmienky
zalozenia obchodnej spolocnosti a ktoré boli definované OZ dna 14.5.2008
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a 4.6.2008. Zmeny boli schvalené na zaklade schvalovania spolocenske;j
zmluvy a jej dodatkov, pricom zavazné dodatky boli prijaté bez podkladov
odovzdanych poslancom a v ramci prerokovania bodu rézne.

Spolocenska zmluva

Spolocenska zmluva zo dria 16.10.2008

Spolocnost bola zalozend na dobu neurcitu. Vykonom svojich podnikatelskych
aktivit pozostavajucich len z predaja pozemkov si vSak nevytvorila
predpoklady pre trvalé podnikanie. Ak mala spolocnost sluzit len na odpredaj
zhodnotenych pozemkov, mala byt zriadend na dobu urciti.

Spolocenska zmluva po zmene Struktury transakcie bola pripravena
s nasledovnymi podmienkami:

Uznesenie OZ 46/2008 zo dna 10.9.2008

Spolocenska zmluva bola schvalena v podieloch vkladov 70:30 v prospech
obce. Zaroven bolo zruSené uznesenie OZ ¢. 27/2008 e), {), i), ktorym sa
schvalilo zakladné imanie spolocnosti vo vySke 200 tis. Sk vo forme
penaznych vkladov v pomere 70:30 v prospech obce Lab a schvaleny
nepenazny podiel obce. Zakladné imanie spolo¢nosti bolo stanovené vo vyske
26 mil. Sk, z toho 18,2 mil. Sk ako podiel obce vo forme nepenazného vkladu
a 7,8 mil. Sk vo forme penazného vkladu druhého spolo¢nika s tym, ze
penazny vklad bude splacany v troch splatkach po 2,6 mil. Sk v lehote do
dvoch rokov od vzniku spolo¢nosti. Ku zmene podmienok splatenia vkladu
doslo bez analyzy fungovania spolo¢nosti a financovania investicného
zameru Bahna pri niZzSom objeme financnych prostriedkov pri zalozeni
spolo¢nosti. Postupnym splacanim zakladného imania druhym spolo¢nikom
sa tak stratil dolezity zdroj financovania projektu Bahna a zabezpecenia cash
flow spolo¢nosti. Na nevyhodnost takto Strukturovanej transakcie a na
skutocnost, ze realizacia zameru Bahna by bola pre obec vyhodnejsia, ak by
ju obec realizovala sama, upozornila aj poslankyna Ing. Leskovska.
Neexistovala ziadna zakonna prekazka, preco nemal byt vklad druhého
spolo¢nika vlozeny jednorazovo ku dnu vzniku spolo¢nosti.

Dodatok ¢. 1 k spolocenskej zmluve zo dna 30.1.2009

K schvaleniu dodatku ¢. 1 zo strany OZ prisSlo dna 28.1.2009 uznesenim Cc.
16/2009 bez materialov a v ramci prerokovania bodu rozne. Ing. D. Vavrinec
zdovodnil potrebu schvalenia dodatku k spolocenskej zmluve nutnostou
prepoctu vkladov na menu EUR a ,potrebou zvySenia vstupného finanéného
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kapitalu z doévodu zvySenia inflacie“. Pred schvalenim zmeny podielov
spolo¢nikov nebola predlozena ziadna analyza, ako sa dospelo k vyske
podielu 2. spolo¢nika, ¢im obec stratila 2/3 vac¢Sinu nutnu pre urcité
schvalovacie ukony. Nebol poskytnuty ani prepocet zvySenych nakladov na
realizaciu projektu vzhladom na inflaciu. Tymto krokom doslo k poruseniu
dohody o prevzati vSetkych zavdzkov po spolo¢nosti KIG, s.r.o.,
deklarovanych v ponuke a v prezentacii, nakolko jednou z podmienok bolo
zachovanie uplného dohladu a rozhodovania o spolo¢nosti Labinvest zo
strany obce. Stratou 2/3 vacSiny vo valnom zhromaZzdeni obec stratila
moznost presadenia si vac¢Siny poziadaviek. Treba zdoraznit, Ze prvé znenie
spolocenskej zmluvy s podielom 30 % pre 2. spolo¢nika bol odsuhlaseny
a podpisany a nebol dovod na zmenu spolocenskej zmluvy v tomto bode. Ak
by bola spolocnost zapisana do obchodného registra na zaklade povodne
pripravenej spolocenskej zmluvy uz pri prvom podani, je predpoklad, Zze by
ku zmenach v rozpore so zaujmami obce asi nepriSlo. Je preto nutné
definovat motivaciu, preco boli zmenené znevyhodnené opravnené zaujmy
obce a ako tento krok prispel k rozvoju spolo¢nosti. Strata vysSieho podielu
znamena aj nizsie dividendy. Zaroven bolo dohodnuté prednostné pravo na
nové vklady do spolocnosti a zakotvena moznost zniZzenia zakladného
imania, ale jeho minimalna vyska musi byt 5 tis. EUR.

ODbZ prijalo nasledovné uznesenie:

¢. 16a ObZ schvaluje dodatok k Spolocenskej zmluve o zalozeni spolo¢nosti s
rucenim obmedzenym LABINVEST, s.r.o., ktorym sa meni zakladné imanie
spolo¢nosti na 915 488,28 EUR (27 580 000,-Sk), pricom penazny vklad
spolo¢nika Jana Galovica sa zvySuje na 311 358,96 EUR (9 380 000,-Sk).
Penazny vklad sa spolo¢énik zavazuje splatit takto:

- 99 581,76 € (3 000 000,-Sk) pred podanim navrhu na zapis spolo¢nosti do
obchodného registra,

- 132 775,68 € (4 000 000,-Sk) do jedného roka od vzniku spolocnosti,

- 79 001,53 € (2 380 000,-Sk) do dvoch rokov od vzniku spoloc¢nosti.
Nepenazny vklad obce ostava nezmeneny.

Schvdlenim zmeny podmienok spoloéenske] zmluvy bez adekvdtne] ndhrady
prislo k poruseniu § 7, ods. 1 a2 a § 9 ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (v z.n.p.) a k poruSeniu povinnosti
pri sprave cudzieho majetku.

Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov v §
13, ods. 6 hovori: ,Starosta moze pozastavit vykon uznesenia obecného
zastupitel'stva, ak sa domnieva, ze odporuje zakonu alebo je pre obec zjavne
nevyhodné tak, Ze ho nepodpiSe v lehote podla § 12 ods. 11” (v lehote 10 dni
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od ich schvalenia obecnym zastupitelstvom). Vyhodnost straty 2/3 vacSiny
hlasovacich prav pre obec Lab nebola preukazana ziadnym prepoctom
a materialom. Vykonatelnost a u¢innost predmetného uznesenia tak nebola
vV zaujme verejnom, ani obce.

Dodatok ¢. 2 k spolocenskej zmluve zo dna 4.3.2009

Spolocenskou zmluvou bolo stanovené zakladné imanie vo vySke 915 488,-
EUR. Dodatkom sa uskutocnilo zaokruhlenie sum. Obec mala uznany vklad
vo vySke 604 129,- EUR (18 199 990,25 Sk) a 2. spolo¢nik vo vyske
311 359,- EUR (9 380 001,23 Sk).

Spolocenskou zmluvou bolo upravené aj hlasovanie o niektorych otazkach
spolocnosti. Na vSetky dolezité rozhodnutia je dana nutnost dosiahnutia
dohody s druhym spolo¢nikom

Z diskusie na zasadnuti OZ zo dna 4.3.2009 vyplyva:

(Citacia zo zapisnice z 2. Mimoriadneho plenarneho zasadnutia Obecného
zastupitel'stva obce Lab konaného dna 4.3.2009 v zasadacke OcU Lab)
,<Oboznamenie s odmietnutim zapisu spolo¢nosti do obchodného registra a
predlozenie namietky proti odmietnutiu vykonania zapisu udajov. Ing. J.
Leskovska — v dosledku casovej tiesni nam predlozili na minulom zasadnuti
dodatok ¢.1 ku schvaleniu, kde nam zadrzali najhlavnejsi doévod zvySeniu
imania od spolo¢nika - rozhodovacie prava. Podla nej bolo schvalenie
neprediskutované v dostatocnej miere a neuvedomili sme si doésledky
schvalenia. ... J. Mundok vyslovil, Ze taktiez mu nie je jasné, do akych
dosledkov sme zaSli, ¢o nas ¢aka a ¢o neprijemne prekvapi. M.Gerthofer
predlozil material, kde poukazuje na nevyhodny percentualny stav obce po
schvaleni dodatku ¢.1.(straca dvojtretinova vacsinu).“

Napriek wuvedenej diskusii bolo uznesenie o zmene spolocenskej zmluvy
prijaté, podpisané, ¢im nadobudlo vykonatelnost a tcinnost. Opditovne sa
znizila hodnota majetkového podielu obce a jej hlasovacie prava. Je dévodna
pochybnost, ¢i nedoslo k poruseniu povinnosti pri sprave cudzieho majetku.

K poslednej novele spolocenskej zmluvy doslo na valnom zhromazdeni dna
7.11.2014. Zmenil sa spdsob hlasovania, kedy pri vSetkych ukonoch je
potrebna min. 2/3 vacSina. Uvedena zmena bola prijata bez odsuhlasenia zo
stany OZ. Opatovne doslo k znizeniu prav obce, ktoré su reprezentované
hlasovacimi pravami. Aj ked obec ma 65,99 %-ny podiel na zakladnom imani
spolocnosti, vo vazbe na hlasovacie prava je ich realna hodnota mensia ako
tretinova.
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Schvdlenim zmeny podmienok spoloéenskej zmluvy bez adekvatne] ndhrady
priSlo k poruseniu § 7, ods. 1 a2 a § 9 ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov (v z.n.p.) a k poruseniu povinnosti
pri  sprave cudzieho majetku. O vkladoch majetku obce do majetku
obchodnich spoloc¢nosti rozhoduje OZ. V tomto pripade o podmienkach vkladu
majetku obce nerozhodlo OZ. Je dévodnd pochybnost, ¢i nedoslo k naplneniu
precdinu zneuzitia pravomoci verejného Cinitela.

Plnenie podmienok spolocenskej zmluvy

Spolocenskou zmluvou boli kompetencie valného zhromazdenia stanovené

0.i. nasledovne:

e VsSetky rozhodnutia, ktoré sa nevykonavaju v ramci beznej obchodnej
praxe

e Stanovenie a zmena financ¢ného planu na nasledujuci rok

e Opatrenia, ktoré sa odchyluju od stanoveného podnikatel'ského planu

e Predaj podniku a jeho casti

e Ziskanie, predaj alebo zatazenie nehnutelného majetku spolo¢nosti

e Uzatvorenie, zmena alebo ukoncenie ¢asti najomnych zmlav

e Iné.

Spolo¢nost kazdoroc¢ne neschvalovala a nepripravovala finanény plan na
nasledujuce obdobie, ale len stanovovala urcCité ekonomické kategorie —
sumu trzieb za pozemky, sumu celkovych nakladov bez blizSej Specifikacie,
vysledok hospodarenia pred alebo po zdaneni. Predmetom rokovani valného
zhromazdenia boli informacie o ekonomickej situacii spoloCnosti za
predchadzajuce obdobia. Aj ked sa zamery na ziskovost a rentabilitu
spolocénosti nenaplnali, neboli prijimané ziadne U¢inné opatrenia, ktoré by
zabezpecili plnenie stanovenych ekonomickych kategorii a najma zabezpecili
efektivitu projektu. Pri analyze efektivnosti spolocnosti v predlozenych
prezentaciach sa aj vklad 2. spolo¢nika povazoval za zisk, resp. majetok,
ktory bol ziskany a nie za majetok, ktory mal byt zhodnoteny. Rovnako sa do
zhodnotenia projektu zapocitavalo aj tzv. rozdelenie zakladného imania,
avSak len vo vyske vkladu 2. spolo¢nika. Ide vSak o nespravny prepocet
rentability, nakolko zakladné imanie nie je mozné rozdelit, ale rozdeleniu
moze podliehat len likvidacny zostatok, ktory sa nerovna zakladnému
imaniu, ale je podstatne nizsi. Pri uvedenej kalkulacii tak dochadza k mylnej
interpretacii, ze do zisku sa zapocCitava aj samotné zakladné imanie.
Rentabilitu je mozné pocitat len z dosiahnutej pridanej hodnoty, t.j. zo zisku.
Tieto informacie boli predkladané aj obecnému zastupitelstvu, ktoré si tak
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nemuselo uvedomit neefektivnost a nerentabilnost pri nakladani s vlozenym
majetkom.

zhromazdenia. Tato podmienka bola dodrziavana. AvSak majetok vo forme
financnych prostriedkov spoloc¢nosti bol poskytovany na dlhSie casové
obdobie a bezuro¢ne, ¢im bol vyuzivany neefektivne. ISlo o spdsob, ako
vyuzivat volné zdroje spolo¢nosti inymi pravnymi subjektmi. DalSim
sposobom, ktorym boli financ¢né prostriedky odcerpavané zo spoloc¢nosti,
bolo cerpanie dividend v rozpore so zakonom. Dividendy neboli Cerpané po
uzavreti roka a schvaleni ro¢nej uctovnej zavierky valnym zhromazdenim, ale
na zéklade predbeznych vysledkov hospodarenia. Casto dochadzalo aj ku
kumulacii obidvoch foriem odcerpavania finanénych prostriedkov, kedy
v priebehu roka boli spolocnikom poskytované poézicky s navratnostou
z dividend. Spoloc¢nost si tak nezabezpecila splatnost poziciek aj
z ekonomickej a inej Cinnosti dlznikov a takéto podzicky poskytovala bez
garancie, ze dividendy budu postacovat na umorenie dlhu. Uvedena
skutocnost sa prejavila napr. pri dividendach za rok 2014, ktoré nepokryju
vysku pohladavok spolo¢nosti a zavazkov spolo¢nikov.

Uvedenym konanim mohlo prist k zanedbaniu povinnosti pri sprdave cudzieho
majetku a v rozpore s povinnostou vykondvat poésobnost konatelov s
odbornou starostlivostou a v stlade so zaujmami spolocnosti.

Valné zhromazdenie sa na kazdom zasadnuti venovalo informacii o stave
predajnosti pozemkov, avSak aZ nasledne. Valné zhromazdenie nikdy
neschvalovalo predaj pozemkov vopred a menovite jednotlivym kupujucim.
VsSetky predaje pozemkov tak mneboli realizované v zmysle spolocenskej
zmluvy. Rovnaky nespravny postup bol uplatneny aj v pripade prenajmov
a ziskavani nehnutelného majetku, napr. darovacou zmluvou, takze aj tieto
pravne ukony boli urobené v rozpore so spolocenskou zmluvou.

Pokial boli majetkové prevody zapisané v katastri nehnutelnosti, sposobilo to
konstitutivny ucinok zmeny a voci tretim osobam nadobudli prevody ucinnost.
V pripade, ak je preukdzany rozpor so spolocenskou zmluvou, moze
spolocnost postupovat voci Statutdarom spolocnosti obcianskou pravnou
zalobou a narokovat si nahradu Skody alebo usly zisk. Uvedenym konanim
mohlo prist k zanedbaniu povinnosti pri sprdave cudzieho majetku a v rozpore
s povinnostou vykonavat pésobnost konatelov s odbornou starostlivostou.
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Uhrada vkladov do ziakladného imania

Vyhlasenie o vklade spolo¢nika — o vklade pozemkov do majetku obchodnej
spolo¢nosti je zo dna 31.10.2008. Uvedenym si obec Lab splnila svoju
povinnost uhradit jej cast vkladu.

Uhrada vkladu druhym spolo¢nikom

Druhy spoloc¢nik bol povinny uhradit vklad do dvoch rokov: prva splatku vo
EUR 99 582,- EUR do zapisu spolo¢nosti do obchodného registra, druhu
splatku vo vyske 132 776,- EUR do 1 roku od zapisu a tretiu splatku vo
vysSke 79 001,- EUR do dvoch rokov od zapisu spoloc¢nosti do obchodného
registra.

2. spolo¢nik mal vytvoreny priestor, aby vklad splatil z ¢innosti pre
obchodnu spolo¢nost Labinvest v lehote dvoch rokov. Stratil sa tak prvotny
zamer dosiahnutia planovanej efektivity projektu, nakolko vklad mal
povodne sluzit na spoufinancovanie vybudovania infrastruktiry. Zmarila sa
moznost zabezpecCenia financovania =z vlastnych zdrojov obchodnej
spolo¢nosti ainy alternativny sposob financovania spolo¢nosti popri
zalohach za pozemky stanoveny nebol.

Prva splatka bola uhradena v lehote zapisu spolo¢nosti Labinvest do
obchodného registra. Druha splatka bola uhradena formou vkladu do
pokladne dna 9.3.2009. Dna 9.3.2010 spolo¢nost Labinvest uhradila
spolo¢nosti Galmistav dve faktury vo vySkach 35 000,01 EUR a 97 775,99
EUR z pokladne spolo¢nosti. Tento isty den doSlo k tthrade vkladu 2.
spolo¢nika v dvoch splatkach: 35 000,01 EUR a 97 775,99 EUR, teda v
celkovej vysSke 132 776,- EUR. Povinnost thrady splatky bola do 11.3.2010.

Tretia splatka bola uhradena formou zapoctu na zaklade uplatnenia
zakonného rucenia spolocnika s nesplatenym vkladom. V zmysle pravne;j
analyzy bez datumu a podpisu spracovatela analyzy vyplyva:

»Spolocnik ruci za zavazky spolocnosti do vysky svojho nesplateného vkladu
zapisaného v obchodnom registri v zmysle § 106 Obchodného zakonnika. Ak
poskytol spolo¢nik z dévodu rucenia plnenie veritelovi, potom sa uvedené
plnenie zapocitava na splatenie vkladu spolo¢nika. Pokial spolo¢nost nesplni
svoj zavazok, ktory ma voci veritelovi a veritel sa z dévodu rucenia obrati na
spolo¢nika, ktory nema splateny vklad v celej vySke, potom je tento
spolo¢nik povinny uhradit zavadzok spoloc¢nosti veritelovi, ale len do vysky
nesplateného vkladu zapisaného v obchodnom registri.“ S uvedenym
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nazorom je nutné suhlasit, avSak je potrebné zohladnit aj dalSie k uvedenej
téme sa viazuce zakonné ustanovenia:

Problematiku rucenia upravuje Obciansky zakonnik, ktory hovori:

§ 548

(1) Rucitel je povinny dlh splnit, ak ho nesplnil dlznik, hoci ho na to veritel
pisomne vyzval.

(2) Rucitel moze proti veritelovi uplatnit vSetky namietky, ktoré by mal proti
veritelovi dlznik.

(3) Uznanie dlhu dlznikom je tcinné voci rucitelovi, len ked s nim vyslovi
suhlas.

§ 549
Rucitel moze plnenie odopriet, pokial veritel zavinil, Ze pohladavku nemoéze
uspokojit dlznik.

Splatnost zdvdizku spolocnosti Labinvest, s.r.o. vo vyske 79 001,- EUR voci
spolocnosti Galmistav bola 7.3.2011. Spolocnik ¢. 2 wuhradil zdavizok
spolocnosti Labinvest voci spolocnosti Galmistav vo vysSke 79 001,- EUR dna
8.3.2011, tj. 1 den po splatnosti faktiry. Spolocnost Galmistav ako veritel
spolocnosti Labinvest bola povinnd spolocnost Labinvest vyzvat k splneniu si
zavdzku. Vyzva na thradu musi obsahovat primeranu lehotu na thradu
zavdzku. O vyzve spolocnosti Galmistav voci spolocnikovi ¢. 2, aby uhradil
zavdzok za spolocnost Ldabinvest do vysky nesplateného vkladu, nie je
v spisovej dokumentdacii ziaden doklad. Vzhladom na skutocnost, ze k thrade
zavdzku spolocnosti Ldabinvest a k zapocitaniu vkladu doslo jeden deri po
lehote splatnosti sa da predpokladat, ze nebol dodrzany postup v zmysle
obcianskeho zdkonnika. Taktiez sa spolocnik nepresvedcil, ¢i voci zavizku,
ktory ide splnit, nie su so strany Ldbinvest-u podané ndmietky. Rovnako bez
sucinnosti so spolocnostou Labinvest bol spolocnikom vybrany veritel, ktorému
bola uhradenad jeho pohladavka (zavidizok sa uhradzal voci spolocnosti, ktorej
jedingm vlastnikom a konatelom bol druhy spoloénik Ldbinvest-u, t.j
spriaznena osoba). V pripade, ak by bol dodrzany zdkonny postup pri
uplatneni si rucitelského zdaviizku, sa da predpokladat, ze vklad druhého
spolocnika by nebol uhradeny v termine do 11.3.2011 (overenie nespornosti
zavdzku, primerand lehota na thradu, nasledne samotnad uhrada zdvdzku).

O uplatneni zdakonného rucenia spolocnika za zdvdzky spolocnosti do vysky
nesplateného vkladu informoval 2. spolocnik Labinvest listom. V liste
konstatoval, ze ,dna 8.3.2010 uhradil spolocnosti Galmistav z dévodu rucenia
(spolocnici rucia za zavdzky spolocnosti do vysky nesplateného vkladu)“ fa. ¢.
10110006 zo dna 2.3.2011 vo vyske 79 001,- EUR, splatnu 7.3.2011° V liste
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je uvedeny chybny udaj v roku thrady — mal byt uvedeny rok 2011. Zaroven
tymto listom bol oznameny jednostranny zapocet voci vkladovej povinnosti.

§ 108 Obchodného zdkonnika stanovuje, ze k zapocitaniu pohladdvky voci
spolocnosti v prospech vkladovej povinnosti méze dojst iba za predpokladu, ze
vzajomnému zapocitaniu predchddza dohoda o zapocitani uzavretd medzi
spoloénikom a spolocnostou, alebo za predpokladu, ze zapocitanie bolo
vykonané na zdklade jednostranného tkonu, avsSak nie spolocnika, ale
spolocnosti. Jednostranny zdpocet bol vykonany spolocnikom, ¢ize v rozpore
s ustanovenim § 108 Obchodného zdkonnika.

Bez preverenia zdkonnosti vysSie uvedeného postupu vydal sprdavca vkladu
vyhlasenie, ze vklad do zdkladného imania bol uhradeny, a to zdkonnym
spoésobom a registrovy sud bol vyzvany k vykonaniu prislusného zapisu.

Informadcia o vykonani vkladu do zdkladného imania bola do obchodného
registra zapisana 18.3.2011, co je 7 dni po lehote na splatenie vkladu
spolocnikom, ¢im doslo k poruseniu podmienok spolocenskej zmluvy.

Dria 10.12.2014 sa konatelka spolocnosti PaedDr. Monika Valuichova vzdala
funkcie konatelky spolocnosti, zdpis v obchodnom registri bol vykonany ku
dnu 12.1.2015. Novy konatel spolocnosti bol vymenovany do funkcie dna
4.3.2015 ado obchodného registra zapisany ku dnu 17.4.2015. Medzi
uvedenymi obdobiami bol ustanoveny len jeden konatel Ing. Zilavy, ¢o je
v rogpore so spolocenskou zmluvou. Taktiez novy spésob zastupovania
spolocnosti a konania navonok (tj. samostatne) nebol upraveny ani
v obchodnom registri. Uvedenym konanim nastala situdcia, kedy bolo
spolocnosti zamedzené konat navonok v zmysle podmienok spolocenskej
zmluvy a plnit si akékolvek zdvdizky. Bolo znemoznené dodrzat podmienku
spolocenskej zmluvy vykondvat akékolvek pravne tkony za spolocnost
obidvomi konatelmi spolocne. Konania v mene spolocnosti len jednym
konatelom pocas tohto prechodného obdobia odporovalo vypisu z obchodného
registra a spolocenskej zmluve. Tento zdpis o zmene konatelov bez
ustanovenia nového konatela za obec nemal byt obchodnym registrom
zaevidovany, nakolko ide o rozpor so spolocenskou zmluvou. Obchodny
zdkonnik v § 66 stanovuje: ,,Ak spolocnosti hrozi vznik Skody, je clen organu
spolocnosti, ktory sa vzdal funkcie, bol odvolany alebo inak sa skoncil vykon
jeho funkcie, povinny upozornit spolocnost, aké opatrenia treba urobit na jej
odvrdatenie.” Vzdanim sa funkcie dria 10.12.2014 spolocnost nemohla
vstupovat do ziadnych zdavdzkovych vztahov, ani plnit si jestvujice zavdzky,
resp. plnit si akékolvek iné financné alebo nefinancné povinnosti, ku ktorym
sa viaze povinnost vyjadrenia pravnej véle obidvomi konatelmi. Odstupujtici
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konatel bol povinny upozornit na uvedenu skutocnost a urobit opatrenia na
odvratenie pripadnych negativnych dopadov.

o Cenové podmienky

Uznesenie OZ ¢. 67/2009 zo dna 8.7.2009

OZ schvalilo cenu za pozemky 69,70 EUR/m? v pripade, ak bude kupna
cena uhradena do 60 dni od zverejnenia vyzvy na predaj

Ak bude kupna cena za pozemok uhradena v lehota nad 60 dni po podpise
zmluvy, ma byt stanovena cena vo vyske 76,40 EUR/m?.

Moznost thrady kupnej ceny zapoctom rieSena nebola.

Cenové podmienky nikdy neboli prenesené do kupnych zmlav. VSetky
zmluvy obsahuju kupnu cenu 69,70 EUR/m?2 bez ohladu na datum uhrady
kupnej ceny.

Do 16.3.2011, t.j. do doby zmeny ceny za m? pozemku, bolo uzatvorenych 13
zmliv, pricom ani jedna neobsahovala vySSie stanoveny mechanizmu
urCenia ceny. VSetky kupne zmluvy obsahuju jednotne podmienku 69,70
EUR/m?2 pozemku. V jednom pripade mala byt stanovena cena 76,40
EUR/m?2.

Uznesenie OZ ¢.16/2011 zo dna 16.3.2011: cena za predaj pozemkov bola
zvySena na 76,67 EUR/m? s platnostou od 1.6.2011. Uvedena cena nebola
zo strany Labinvest akceptovana a nikdy nebola uvedena v kupnej zmluve.
Do doby 1.9.2011 bola uzatvorena jedna kupna zmluva, avSak opatovne
s cenou 69,70 EUR/m?.

Uznesenie OZ ¢. 39/2011 zo dna 24.8.2011: cena za predaj pozemkov bola
znizena zo 73 EUR/m?2 na 69,70 EUR/m? s ti¢innostou od 1.9.2011. Cena
bola zmenena na zaklade informacie, Ze pocas trojmesacného obdobia
nedosSlo k ziadnemu predaju. Tato informacia nebola spravna. 3-meacna
lehota na vyhodnotenie predajnosti pozemkov, t.j. dlhodobej investicie bola
neprimerane kratka. Taktiez neexistuje uznesenie OZ, ktorym bola
stanovena cena na urovni 73 EUR/m?.

o Valné zhromazZdenia a popis vybranych transakcii

Valné zhromazdenie zo dna 6.5.2009

Vybrané body rokovania:

e Informacia o zalozeni spolo¢nosti JUDr. Stejskalom, pravnym zastupcom,
ktory realizoval zaloZenie spolocnosti Labinvest
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e Stanoveny harmonogram prac na budovanie IS, termin vybudovania
05/2010

e Informacia o ekonomickej situacii spolo¢nosti

e Stanovena podmienka pri predaji pozemkov - povinnost 50 %-nej zalohy

e Definované naklady na pravne sluzby pri zaloZzeni spolo¢nosti JUDr.
Stejskalovi, naklady 610,88 EUR, z toho 50 % nesie spolo¢nost a 305,44
EUR uhradi obec.

Rozhodnutie o zndsani ndkladov na zalozenie spolocnosti je v rozpore so
zdkonom o rozpoctovych pravidldch a zdkonom o majetku obci. Obec neméze
niest ndklady, ktoré sa jej netykaju. Zriadovacie ndklady st ndklady
novozakladanej spolocnosti.

Spolocnost v kupnych zmluvach o predaji pozemkov neuplatriovala celoplosne
povinnost 50 %-nej zdalohy.

Valné zhromazdenie (VZ) zo dna 8.7.2009

Vybrané body rokovania

Urcené pravne zastupenie — JUDr. Vavrincova
vedenie uctovnictva — p. Slobodova

Z materidlov na rokovanie VZ nevyplynuli podmienky, na zdklade ktorych boli
bez vyberového konania zabezpecené pravne sluzby a vedenie tctovnictva.

Obec Lab bola povinnd uplatnit pri vyuzivani svojho majetku uplatnovanie
zdasad transparentnosti, efektivnosti a hospoddrnosti. Pravne a uctovnicke
sluzby su sluzby bezne dostupné, kedy nevyuzivanie metéd ziskavania
realizacie sluzieb vyberovym konanim je poruSenie zdasad nakladania
s majetkom obci a zdkona o majetku obci (ustanovenia § 7 a 9).

Valné zhromazdenie 26.08.2009
Vybrané body rokovania:
Nutnost vysporiadania pozemkov pod Stadionom

Na vysporiadanie pozemkov sa mali pouzit pozemky obce v lokalite Bahnd.
Prislusné uznesenie OZ nebolo nikdy zrusené. V rozpore s uvedenym
uznesenim vsak nedosSlo ani k vysporiadaniu pozemkov a bez stanovenia
novych lokalit, z ktorych mali byt majitelia pozemkov uspokojeni, bola cela
lokalita Bahna vyhradena realizdcii investicného zameru.

Valné zhromazdenie 16.12.2009
Vybrané body rokovania:
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Schvalenie provizie pre realitné kancelarie
Informacia o stave predaja pozemkov
Cena 69,70 EUR/m?2 (je v sulade s OZ?)

Provizia pre realitné kancelarie bola stanovend vo vyske 1 000,- EUR, avsak
ziadna zmluva neobsahovala informdciu, ¢i ide o cenu s DPH. Nie je jasny ani
sposob vyberu dodavatelov realitnych sluzieb.

Bola prerokovanad informacia o uz zrealizovanych predajoch pozemkov. Ide
0 postup v rozpore so spolocenskou zmluvou.

List bez datumu: rok 2010
Konatelia suhlasia s prerozdelenim a vyplatenim casti zisku za rok 2010 vo
vyske 20 tis. EUR v pomere podla podielov

Konatelia nemaju kompetenciu odsthlasit prerozdelenie zisku.

Zapocet Labinvest a Galmistav

311: fa 10100014 z26.11.2010, LS 6.12.2010 vo vyske 116 110,29 EUR
(97 571,67 EUR + 18 538,62 EUR)

321 (LI): fa 10100019 z 10.12.2010, LS 24.12.2010 vo vySke 116 110,29
EUR

Zavazok spoloc¢nosti Galmistav vznikol v désledku kupy pozemkov zo strany
spolo¢nosti. Vzajomné pohladavky a zavazky boli nasledne zapocitané.

Valné zhromazdenie zo dna 30.8.2010

Vybrané body rokovania:

Sprava o finanénej situacii spolo¢nosti — definovany vysledok hospodarenia,
rozdelenie zisku a stav prostriedkov na ui¢toch

Schvaleny zamer, aby spolo¢nost uplatnila schému vybudovania IS
a nasledného predaja zhodnotenych pozemkov aj pre iné lokality — tlloha —

rokovat s vlastnikmi pozemkov
Schvalené rozdelenie zisku za rok 2009:
9 638 EUR obec

4 967 EUR spoloc¢nik

14 605 EUR spolu

Valné zhromazdenie pri rozdelovani zisku nereSpektovalo ustanovenie
spolocenskej zmluvy. V bode 4.2.2. sa uvdadza, ze spolocénik ,md prdavo na
podiel na zisku spolocnosti v pomere zodpovedajucom splatenym vkladom.

Vroku 2009 mal druhy spolocnik splateny vklad vo vyske 31,98 % jeho
vkladu. Suma 4 967 EUR zodpoveda splateniu vkladu spolocnika vo vyske
100 %. Vyplatenim celej vysky dividendy doslo k neopravnenému vyplateniu
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dividendy vo vyske 3 378,51 EUR, narok vznikol len vo vyske 1 588,49 EUR.
Suma neoprdavnene prijatej dividendy sa moéze povazovat za neoddévodnené
obohatenie. Konatelia spoloc¢nosti boli povinni upozornit na konanie v rozpore
so spolocenskou zmluvou a zdaroverni konatelka nominovand za obec Lab bola
povinnd hdjit zadujmy obce a neodsthlasit sumu na rozdelenie v schudlenej
vySke, ale v narokovatelnej vyske. Druhy spolocnik nebol nikdy vyzvany ku
vrdteniu neoprdvnene prijatej dividendy. Konatelia tak porusili povinnosti pri
sprave cudzieho majetku a povinnosti konat pri vykone svojej funkcie
s odbornou starostlivostou.

Valné zhromazdenie zo dnia 6.10.2010

Vybrané body rokovania:

Schvalenie tiveru pre obec vo vysSke 50 tis. EUR

Schvaleny dar obci na kultirne podujatie vo vyske 1 tis. EUR
Oprava roc¢nej zavierky za rok 2009 kvoli kontrolnym zisteniam

Poskytovanie bezurocnej poézZicky je v rozpore so zdsadou efektivneho
a transparentného nakladania s majetkom. Vzdanie sa vynosu takymto
spésobom a poskytovanie aktivit za nekomercnych podmienok spriaznenym
osobam ma darnové dopady a moéze byt vyhodnotené ako krdtenie dane
z prijmov. Obec Lab nemala prostriedky na thradu pézicky do konca roku
a zatazovala tak rozpocet obce na nasledujici rok. Boli tak porusené
nasledovné ustanovenia zdkona:

Pravnické osoby a fyzické osoby, ktorym sa poskytuji verejné prostriedky,
zodpovedaji za hospoddrenie s nimi a su povinné pri ich pouzivani
zachovavat hospoddrnost, efektivnost a ucinnost ich pouzitia (Zdkon C.
502/2001 Z. z. o financnej kontrole a vnttornom audite a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisouv.)

Subjekt verejnej spravy nie je opravneny zavdzovat sa v beznom rozpoctovom
roku na také uhrady, ktoré nema zabezpecené v rozpocte na bezny rozpoctovy
rok a zatazuju nasledujiice rozpoctové roky z dévodu nedostatku zdrojov v
beznom rozpoctovom roku.

Valné zhromazdenie

Vybrané body rokovania:

Informacia o ekonomickej situacii spoloc¢nosti

Zvysit propagaciu spoloc¢nosti

Zavazok uhradit zavazky voci investorom do konca roku 2010
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Do konca roku 2010 bolo uzatvorenych 12 zmluv. Vzhladom na platobné
podmienky zmluvy o dielo o realizdcii investicii tieto zmluvy nemohli pokryt
naklady, ktoré mali byt pokryté.

Valné zhromazdenie zo dna 9.2.2011
Vybrané body rokovania:
Spoloénik bol upozorneny na nesplateny vklad do zakladného imania

Uznesenie OZ 17/2011 zo dna 16.3.2011
Schvalené doplnenie do rozpoctu obce prijem z HV spolo¢nosti za roky 2009
a 2010 vo vyske 108 301,96 EUR.

Uvedend suma nezodpovedd skutocnosti, nakolko obci vznikol ndrok na
dividendy za roky 2009 a 2010 vo vyske 102 871 EUR.

Valné zhromazdenie zo dna 18.5.2011

Vybrané body rokovania:

VZ schvalilo kuipnu cenu za pozemky 73 EUR/m?2,

Schvalené rozdelenie zisku za rok 2011 v celkovej vyske 131 283 EUR, z toho
86 646,78 EUR pre obec a 44 636,22 spolo¢nik

OZ schvdlilo uznesenim 16/2011 cenu za pozemky 76,67 EUR/m2, pricom
uznesenie nebolo zrusené. Konanie valného zhromazdenia nemalo
opodstatnenie, nakolko obidvaja spolocnici dali konatelovi plnui moc.
K rozdeleniu zisku doslo v case neukoncéeného rocéného uctovného obdobia,
kedy nebolo mozné uhrdadzat dividendy, ani pristupit ku schvalovaniu
rozdelenia zisku.

Valné zhromazdenie zo dnia 10.08.2011

Vybrané body rokovania:

Schvalenie p6zicky pre obec na dobudovanie 8 BJ Bahna vo vyske 12 464
EUR

Schvalené odmeny kvoli dobrym vysledkom hospodarenia

Poskytovanie bezurocnej poézicky je v rozpore so zasadou efektivneho
a transparentného nakladania s majetkom. Vzdanie sa vynosu takymto
sposobom a poskytovanie aktivit za nekomercnych podmienok spriaznenym
osobam ma darniové dopady a moéze byt vyhodnotené ako krdtenie dane
Z prijmov.
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Obec Lab nemala prostriedky na thradu p6zicky do konca roku a zatazovala
tak rozpocet obce na nasledujuci rok. Boli tak porusené nasledovné
ustanovenia zdkona:

Pravnické osoby a fyzické osoby, ktorym sa poskytuji verejné prostriedky,
zodpovedaji za hospoddrenie s nimi a Su povinné pri ich pouzivani
zachovavat hospoddrnost, efektivnost a ucinnost ich pouzitia (Zdkon C.
502/2001 Z. z. o financnej kontrole a vnitornom audite a o zmene a doplneni
niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisouv.)

Subjekt verejnej spravy nie je opravneny zavdzovat sa v beznom rozpoctovom
roku na také uhrady, ktoré nema zabezpecené v rozpocte na bezny rozpoctovy
rok a zatazuju nasledujuce rozpoctové roky z dovodu nedostatku zdrojov v
beznom rozpoctovom roku.

Nie je mozné definovat, ze spolocnost dosahovala dobré vysledky
hospoddrenia. Okrem predaju pozemkov nevykondvala ziadne iné aktivity
a nevytvdrala si ani priestor pre zabezpecenie trvalého a nepretrzitého
fungovania.

Valné zhromazdenie zo dna 10.12.2012
Vybrané body rokovania:
Konatel upozornil, ze spolo¢nost len caka na prostriedky za predaj pozemkov
a prerozdeluje zisk, Ziadnu inu aktivitu nema
Navrh - vystavba rodinnych domov a potom ich predaj s vySSou pridanou
hodnotou s efektom podpory zamestnanosti v obci

- Bez stanoviska

Valné zhromazdenie zo dna 20.2.2013

Vybrané body rokovania:

Poskytnuté informacie, ze poslanci OZ maju otazky k nizSej ziskovosti
spolo¢nosti ako bolo definované v ponuke od spolo¢nosti KIG, kde sa
predpokladali naklady na IS 25 mil. Sk (829 847 EUR) a zisk po zdaneni 35
mil. Sk (1 161 787 EUR), odpoved je nizSia vymera pozemkov.

Schvalené rozdelenie zisku a vyplatenie dividend za rok 2012 vo vysSke
90 000 EUR pred schvalenim uctovne zavierky

K rozdeleniu zisku doslo v ¢ase neukonceného rocného tctovného obdobia,
kedy nebolo mozné uhrdadzat dividendy, ani pristupit ku schvalovaniu
rozdelenia zisku. Odpoved o nizsej vymere pozemkov ako doévod pre nizku
rentabilitu projektu bola zavddzajica. Spolocnost dlhodobo neplnila planované
ekonomické zhodnocovanie a rentabilitu projektu a investicného zameru.

Valné zhromazdenie zo dna 25.4.2013
Vybrané body rokovania:
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Podana sprava o vysledku hospodarenia spolo¢nosti za rok 2012

Navrh konatela (Ing. Zilavy), aby sa zastavil predaj pozemkov do doby
zaujatia stanoviska k spolo¢nosti zo strany OZ, druhy konatel vyjadril
nesuhlas

Podana informacia dozornej rady, aby bola spolo¢nost zruSena a majetok
prerozdeleny

Schvalené rozSirenie podnikatelskych aktivit spolo¢nosti — vystavba
rodinnych domov

Schvalené zrusSenie spolocnosti, ak nebude vykonavat podnikatelsku ¢innost
Schvalené vyplatenie zisku vo vyske 44 000 EUR (29 040 EUR obec, 14 960
EUR spoloc¢nik)

30 360 EUR a spolo¢nika 15 640 EUR

K rozdeleniu zisku dosSlo v ¢ase neukoncéeného rocéného tuctovného obdobia,
kedy nebolo mozné uhradzat dividendy, ani pristupit ku schvalovaniu
rozdelenia zisku.

Poskytovanie bezurocnej pézicky je v rozpore so zasadou efektivneho
a transparentného nakladania s majetkom. Vzdanie sa vynosu takymto
spoésobom a poskytovanie aktivit za nekomercnych podmienok spriaznenym
osobam md danové dopady a méze byt vyhodnotené ako krdatenie dane
z prijmov.

Pohladavky spolocnosti neboli dostatocne zabezpecené, nakolko v case

Obec Lab nemala prostriedky na thradu p6zicky do konca roku a zatazovala
tak rozpocet obce na nasledujuci rok. Boli tak porusené nasledovné
ustanovenia zdkona:

Pravnické osoby a fyzické osoby, ktorym sa poskytuju verejné prostriedky,
zodpovedaji za hospoddarenie s nimi a su povinné pri ich pouzivani
zachovavat hospoddrnost, efektivnost a ucinnost ich pouzitia (Zdakon C.
502/2001 Z. z. o financnej kontrole a vniutornom audite a o zmene a doplneni
niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisouv.)

Subjekt verejnej spravy nie je opravneny zavdzovat sa v beznom rozpoctovom
roku na také uhrady, ktoré nema zabezpecené v rozpocte na bezny rozpoctovy
rok a zatazuju nasledujiice rozpoctové roky z dévodu nedostatku zdrojov v
beznom rozpoctovom roku.

Valné zhromazdenie zo dna 25.9.2013

Vybrané body rokovania:

Schvalené rokovanie o predaji inzinierskych sieti

Zvazit znizenie zakladného imania spolo¢nosti na zakonnu hranicu
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Rokovanie o predaji inzinierskych sieti je v rozpore s prvotnym zamerom, ktory
bol schvdleny OZ pri zalozeni spolocnosti. Podla prijatych podmienok mali byt
inzinierske siete bezodplatne do konca roku 2010 prevedené do majetku obce.

Valné zhromazdenie zo dna 30.4.2014

Vybrané body rokovania:

Rozdelenie zisku za rok 2013 (42 649,34 EUR obec a 21 970,87 EUR)
Rekapitulacia

Hodnota podielov podla znaleckého posudku 506 122 EUR, z toho obec
334 040 EUR a dividendy 220 021 EUR

Objednavka na spracovanie posudku je zo dna 6.6.2014 a cena bola
odsuhlasena bez prieskumu trhu na 2 400 EUR, pévodna objednavka bola aj
na zhodnotenie developerského zameru zo dna 19.5.2014

Spolocnost Ldabinvest je verejnym obstardavatelom v zmysle zdkona C.
25/2006 o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v z.n.p. Spracovanie znaleckého posudku bolo zadané priamou objedndavkou,
pricom predmetom prvej objedndvky bolo aj spracovanie analytického
dokumentu zhodnotenia developerského zdameru v obci Ldb. Spracovanie
ekonomického znaleckého posudku je Standardnou sluzbou a priame zadanie
nebola vhodnda forma obstardvania sluzby. Verejné obstardvanie ma byt
efektivne, hospoddarne a transparentné. Uvedenym  postupom  dosSlo
k poruseniu § 9, ods. 4 zdkona ¢. 25/2006 o verejnom obstardavani a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v z.n.p. Spolocnost nema spracovant smernicu
o verejnom obstaravani, ¢im sa vystavuje riziku nejednotného postupu
verejného obstaravania atym moznej diskrimindcie, netransparentnosti
a nehospodarnosti vyberového konania.

Valné zhromazdenie zo dna 23.6.2014

Rozdeleny zisk za rok 2014 a schvalena poézicka pre obec 84 771 EUR
(schvalenie poézicky zo strany OZ - uznesenie ¢. 59/2014) a spoloc¢nika
43 670 EUR

Podla zapisnice z valného zhromazdenia mal hlavny kontrolor urobit
kontrolu efektivnosti majetkového podielu obce do spoloc¢nosti, avSak
uznesenie OZ ¢. 41c¢/2014 je formulované ,0ObZ wuklada hlavnému
kontrolérovi vykonat kontrolu nakladania s majetkom obce v spol.
LABINVEST, s.r.o. za obdobie rokov 2011, 2012 a 2013 do 9/2014.¢
Schvaleny prispevok pre obec S00 EUR
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K rozdeleniu zisku doSlo v case neukonceného rocného tctovného obdobia,
kedy nebolo mozné uhradzat dividendy, ani pristupit ku schvalovaniu
rozdelenia zisku.

Poskytovanie bezurocnej pézicky je v rozpore so zasadou efektivneho
a transparentného nakladania s majetkom. Vzdanie sa vynosu takymto
spoésobom a poskytovanie aktivit za nekomercnych podmienok spriaznenym
osobam mad danové dopady a méze byt vyhodnotené ako kratenie dane
Z prijmov.

Pohladavky spolocnosti neboli dostatocne zabezpecené, nakolko v case

Obec Lab nemala prostriedky na uhradu pézicky do konca roku a zatazovala
tak rozpocet obce na nasledujuci rok. Boli tak porusené nasledovné
ustanovenia zdkona:

Pravnické osoby a fyzické osoby, ktorym sa poskytuju verejné prostriedky,
zodpovedaji za hospodarenie s nimi a Su povinné pri ich pouzivani
zachovdvat hospoddrnost, efektivnost a ucinnost ich pouzitia (Zdkon C.
502/2001 Z. z. o financnej kontrole a vnttornom audite a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.)

Subjekt verejnej spravy nie je opravneny zavdzovat sa v beznom rozpoctovom
roku na také thrady, ktoré nema zabezpecené v rozpocte na bezny rozpoctovy
rok a zatazuju nasledujice rozpoctové roky z dévodu nedostatku zdrojov v
beznom rozpoctovom roku.

<> Dodavatel'sko — odberatel'ské zmluvy

Zmluva o poskytnuti pravnych sluzieb: maj 2008

Predmetom zmluvy je zaloZenie spoloc¢nosti Labinvest s JUDr. Stejskalom
Cena: 800,- Sk / 1 h prace

Zmluva uzatvorena na dobu neurcitu

Bez vyberového konania

Cast nakladov (50%) na zalozenie znasala obec, hoci to mali byt zriadovacie
naklady obchodnej spolo¢nosti

Zmluva bola uzatvorena s doddavatelom sluzby bez vyberového konania. Obec
tak nevie dokladovat, ze so svojim majetkom hospoddrila efektivne
a transparentne. Zriadovacie ndklady su ndkladom zriadovanej spolocnosti
a obec nemala opravnenie ani ciastocne kryt ndklady na jej vznik. Doslo tak
k poruseniu zdkona o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy. Zmluva
nebola nikdy ukoncend, je preto potrebné uvedenu zmluvu vypovedat.
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Najomna zmluva zo dna 12.12.2008
Predmet zmluvy: Prenajom kancelarskych priestorov
Labinvest — najomca

Zmluva bola ukoncend, ale nebol dany oznam na obchodny register o zaniku
sidla spolocnosti na prenajatej adrese. Najomny vztah je nutné usporiadat aj
vo vdzbe na obchodny register, a to bud legalizaciou sidla spolocnosti alebo
zaslanim oznamu o zdniku sidla spolocnosti.

Zmluva o dielo zo dna 20.5.2009, dodatok €. 1 zo dna 13.10.2009, dodatok
¢. 2 zodna 1.7.2010

Zhotovitel diela: Galmistav, ICO 44 482 953

Predmet zmluvy: vypracovanie PD na objekty pre individualnu bytova
vystavbu

Pisomna ponuka z 11.5.2009

Cena 27 000 EUR + DPH, termin dodania 12/2009

Predmet dodatku ¢. 1: zvySenie ceny kvoli povinnosti prepracovat projekty na
elektroinstalaciu - 8 000 EUR

Predmet dodatku ¢. 2: rozSirenie predmetu zmluvy a ceny o PD stavby
(29 000 EUR + DPH) a pripravu dokumentov a vSetkych ukonov pri
kolaudacii stavby (19 000 EUR + DPH)

Na zhotovitela projektovej dokumentdcie bolo uskutocnené vyberové konanie.
Pontikané cenové podmienky boli nasledovné: 28 650,- EUR, 29 300,- EUR,
31 400,- EUR. Prijatd cenovd ponuka vsak bola zvysena o 8 000,- EUR, ¢im sa
efekt vyberu najuvyhodnejsej ponuky stratil. Zmluva o dielo vSak obsahuje
ustanovenie, v zmysle ktorého:

(bod 2.1.) ,,Cena za dielo zahfria vsetky ndklady a rézie zhotovitela spojené
s uskutocnenim realizovaného diela.“

(bod 2.3.) ,Cena ponukand zhotovitelom je pevnou zmluvnou cenou. Za tuto
cenu vykond zhotovitel aj také prace, ktoré nie su Specidlne vymenované
v podkladoch, avsak prindlezi k uplnému a prevadzkovo schopnému
zhotoveniu diela, ktoré je predmetom tejto zmluvy. “

Z § 547, ods. 3 Obchodného zdkonnika vyplyva: ,Ak cena bola uréend na
zdklade rozpoctu, ktory sa podla zmluvy povazuje za nezdvdzny, médze sa
zhotovitel domdhat, aby sa urcilo zvysenie ceny o sumu, o ktoru nevyhnutne
prevysi nadklady tucelne vynalozené zhotovitelom, ndklady zahrnuté do
rozpoctu.“ Nakolko bola cena dohodnutd ako pevnd, bolo uzatvorenie dodatku
k zmluve o dielo v rozpore s obchodnym zdkonnikom a v rozpore so zaujmami
spolocnosti. Konatelia spolocnosti boli povinni spravovat cudzi majetok
s odbornou starostlivostou  pri dodrzani zasady hospodarneho

Strana | 34



Sprava z naslednej financ¢nej kontroly: Labinvest, s.r.o. marec — jun 2015

a transparentného nakladania s majetkom spolocnosti. Priama strata
spolocnosti tak bola minimalne vo vyske 8 tis. EUR + DPH.

Priprava dokumentov ku kolauddcii je novou zdkazkou, ktora nemala byt
rieSend dodatkom ku zmluve. Zabezpecenie doddvatela predmetu zmluvy —
zabezpecenia dokumentacie ku kolauddcii bolo uskutocnené vyberom z troch
pontuk s cenami 23 500,- EUR a 22 785,- EUR a najnizSou vo vyske 19 000,-
EUR. Dodatok ¢. 2, ktory riesSil rozsSirenie sluzieb, bol uzatvoreny az v roku
2010, tj. po dobe, ktora bola dohodnutd ako termin odovzdania diela. V case
podpisu dodatku ku zmluve bolo plnenie zo zmluvy, t.j. spracovanie
projektovej dokumentdcie uz vykonané a zmluva nebola platnd. Dodatok ¢. 2
bol uzatvoreny po skonceni platnosti zmluvy a nemal tak nadobudnut ani
platnost ani ucinnost. Plnenie z neho tak nebolo v stlade so zdkonom.

Dria 20.5.2009 spolocnost Galmistav udelila plnti moc konatelovi spolocnosti
Ing. Zilavému ku vsetkym tkonom na vypracovanie projektovej dokumentdcie
na vsetky inZinierske siete.

Z uvedeného vyplyva, ze spolocnost Galmistav nezabezpecovala tieto sluzby
vo vlastnej rézii a vlastnymi kapacitami. Obchodnd spolocnost je zriadovana
za ucelom dosahovania zisku. Ak sa zohladni uvedena zdkonnd norma, je
predpoklad, ze aj spolocnost Galmistav mala zdujem pri realizdcii uvedenej
zmluvy dosiahnut zisk. Tento zisk sa mal dosiahnut aj vyuzitim externych
spolupracovnikov spoloénosti, ktorym bol aj Ing. Zilavy. Ak mohol uvedenii
¢innost pre spolocnost zabezpecit konatel spolocnosti v ramci svojej cinnosti,
nevyvstdavala potreba na organizovanie vyberového konania na dodanie
sluzby externou formou. Je predpoklad, ze starostlivost o majetok spolocnosti
nebola vykondavand s dostatocnou odbornou starostlivostou.

Zmluva o poradenstve z 1.6.2009 v zneni dodatku €. 1 bez datumu
Dodavatel sluzby: JUDr. Vavrincova

Predmetom sluzby malo byt poradenstvo ekonomické, podnikatelske,
organizacné s tym, ze tieto sluzby mali byt poskytované formou konzultacii
a spracovania zmluv a podani. Zmluva obsahuje podmienku, Ze poskytovatel
nenesie zodpovednost za odporucania, ktoré poskytne spoloc¢nosti

Cenové podmienky: 300 EUR + DPH pausal

Vypracovanie zmluvy 50 EUR + DPH

Vypracovanie navrhu na vklad 30 EUR + DPH

Plus thrada opravnenych vydavkov

Zmluva je uzatvorena na dobu neurcitu.

Dodavatel sluzby bol vybrany na zdklade vyberového konania. Vyber
doddavatela sluzby vSak popiera dodrzanie zasady  efektivnosti
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a hospoddarnosti, nakolko zvitazila najdrahsia ponuka. Ostatné ponuky z mdja
2009 obsahovali nasledovné podmienky:
1. 100,- EUR za spracovanie zmluvy
70,- EUR za iny pravny tkon
40,- EUR / h konzultacii
2. 140,- EUR za spracovanie zmluvy
25,- EUR / h konzultdacii

JUDr. Vavrincovd nie je vedend v zozname advokdtov a predmetom

podnikania na zdklade zivnostenského opravnenia je od 1.2.2009, t.j. odo dna

vzniku opravnenia:

o Cinnost podnikatelskych, organizaéniych a ekonomickych poradcov,
administrativne sluzby

. Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzieb

o Kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti

o Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy nehnutelnosti.

Predmetom opravnenia nebolo poskytovanie pravnych sluzieb.

Odstupenie do zmluvy (16.5.2012) JUDr. Vavrincovou a spatvzatie
odstupenia (13.8.2012) s tym, Ze od 1.9.2012 je platny dodatok ku Zmluve o
poradenstve

List Labinvestu zo dna 7.6.2012 — nema namietky voci odstupeniu od zmluvy
Dodatok zmenil vysku pausalnej platby z 300,- EUR na 150 EUR a stanovil
dalsSie ceny:

Zmluva o BZ: 60 EUR + DPH/ks

Zmluva o pozicke: 60 EUR + DPH/ks

Navrh na vklad 40 EUR + DPH / ks

Nie je mozné stanovit platnost dodatku, nakolko nie je ddtumovany, ucinnost
jeod 1.9.2012

Pri vybere dodavatela sluzby doslo k poruseniu odbornej starostlivosti pri
sprave cudzieho majetku, nakolko pausdlna odmena a ostatné platobné
podmienky prevysovali ostatné ponuky. Zo zmluvy nie je jasné, aké ndklady
kryje pausdalna odmena, resp. aké sluzby su rnou honorované, kedze
spolocnost vyuzivala aj iné pravne sluzby a k realitnej ¢innosti vyuzivala aj
mnozstvo inych subjektov — sprostredkovatelov predaja. Taktiez nie je mozné
identifikovat potrebu ekonomického, podnikatelského a organizacného
poradenstva a porovnatelnost pontik, ktoré smerovali do oblasti poskytovania
pravnych sluzieb.
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Vyuzivanie sluzieb JUDr. Vavrincovej v case, ked spolocnost dlhodobo
nevykondva ziadnu c¢innost, je neefektivne, preto je nutné zmluvu vypovedat.

V spisovej dokumentacii bola zalozena ponuka od JUDr. Kollar na pravne
sluzby — bez ddatumu

100 EUR / zmluva, vrdtane spracovania pripomienok, konzultdacii s tretimi
stranami pri uzatvarani zmliv (nie je jasné, ¢i je cena s DPH alebo bez)

50 EUR / hodina za spracovanie inych stanovisk a konzultdcii

Bez povinnosti platenia pausdlu

Zmluvy o sprostredkovani predaja

Provizia 1 000 EUR za predaj jedného pozemku

Rozne ceny za predaj 69,70 EUR/m2 alebo 73 EUR/m?2
Zmluvy na dobu neurcitu

Zo spisovej dokumentdcie neboli jasné kritéria, na zdklade ktorych sa
uskutocrioval vyber, s ktorym  sprostredkovatelom bude  spoloc¢nost
spolupracovat. Nie je jasny ani spoésob stanovenia ceny. V spisovej
dokumentdcii vSak existovala dohoda o pracovnej cinnosti s odmenou 200
EUR 2za predaj pozemku, co je len mala cast odmeny v zmysle
sprostredkovatelskych zmliv.

Ceny za m? pozemku boli definované roznym spésobom, avsSak pri zmene ceny
neboli vzdy robené dodatky. Cast sprostredkovatelov tak bola povinnd
predavat za iné ceny, ¢im boli znevyhodneni jednak predajcovia a jednak
kupujtci.

Provizia bola stanovenda bez Specifikdcie, ¢i ide o cenu s DPH alebo nie. Cena
tak nebola stanovend jednoznacnym sposobom.

Vzhladom na skutocnost, ze spolocnost ma k dispozicii uz len jeden pozemok
na predaj, je nutné vsetky zmluvné vztahy ohladom sprostredkovania predaja
ukoncit.

Mandatna zmluva na vedenie uctovnictva zo dna 1.9.2009 v zneni dodatku
€. 1zodna 1.4.2010

Dodavatel sluzby: Renata Sidlovska — Sirecom

Odplata 130,- EUR + DPH

230 EUR + DPH za podanie danového priznania

Zmluva platna do 31.3.2010, dodatkom predizena do 31.3.2011

Dodavatel sluzby bol vybrany na zdaklade vyberového konania z troch pontk.
Odmena je v zmluve stanovend, avsak nie je definované, k akému obdobiu sa
viaze (mesacnému, Sturtrocnému, ...). Zmluva je v tomto bode nejednoznacna
a neurcitd.
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V roku 2011 doslo k predizeniu lehoty na podanie dariového priznania vratane
priloh za rok 2010 do 30.6.2011, avsak lehota nebola zmluvne dohodnuta aj
v dodatku, tym sa p. Sidlovskd dostala do omeSkania s plnenim. Vedenie
Uctovnictva na ostatné roky 2011 az 2015 — nie je zmluvne zastreSené,
spolocnost tak mohla na zdklade vystavovanych faktur poskytovat plnenie za
vykonanu prdcu, avsak nie pausalnu odmenu bez prislusnej zmluvy.

Vroku 2010 upozornila hlavna kontroléorka obce Ldb spolocnost na urcité
nedostatky vo vedeni uctovnictva, ktoré vsak boli odstranené. Upozornila vsak
aj na nejednotny sposob stanovovania zostatkovej ceny za predané pozemky,
¢o nebolo doriesené. Uvedeny nevyrieSeny problém sa tak dotyka aj moznosti
poskytovania bezchybnych sluzieb doddvatelom sluzby.

Zmluva o dielo zo dna 5.11.2009

Dodavatel stavby: Galmistav

Predmet: vybudovanie kanalizacie, vodovodu, plynofikacie, trafostanice,
komunikacii a spevnenych ploch

Cena: 734 993,87 EUR bez DPH (do roku 2010 vratane vo vySke 19 %, t.j.
139 648,83 EUR), spolu 874 642,70 EUR.

Terminy dodania diela:

splaskova kanalizacia 5/2010

vytlaéné potrubie 5/2010
vodovod 5/2010
plynofikacia 5/2010

Transformacna stanica 9/2010
MK a spevnené plochy 12/2010
Kolaudacia 12/2010

Platobné podmienky zmluvy:
e 70 % zaloha na material do 14 dni od podpisu zmluvy
e 30 % po odovzdani diela.

V zmluve nebola dohodnutd povinnost previest IS na obec do 12/2010, hoct
v harmonogramoch prdc pri kiipnych zmluvdch k pozemkov je tdato skutocnost
uvedenda. Kolauddacie boli zrealizované v roku 2010. Fakturacia mala
prebehnut v roku 2010, avsak v roku 2011 spoloc¢nost Galmistav fakturovala
a spolocnost Labinvest evidovala nezaradené investicie v celkovej vyske
169 069,75 EUR.

Zmluva predstavuje povinnost realizovat dielo viicSieho rozsahu. Rovnako aj
narokovatelné financné plnenie predstavuje pomerne vysoku ciastku takmer
1 mil. EUR s DPH, co v pripade obce by znamenalo v ramci verejného
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obstardvania povinnost uplatnit postup nadlimitnej zdkazky. Napriek
uvedenej skutocnosti zmluva neobsahuje Standardné podmienky zmliv tohto
charakteru, ako napr. tzv. zadrzné na krytie pripadnych vad diel a sankcii pri
nedodrzani terminu odovzdania diela.

Pévodny zamer bolo uhradzat platby za stavebni ¢innost v zmysle zmluvy zo
zaloh z predaja pozemkov a z vkladov spolocnika. Zmluva o dielo neobsahuje
tie podmienky, ktoré boli povodne v schuvdlenom zdamere spolocnosti KIG, s.r.o.
stanovené. Platobné podmienky nemohli byt naplnené, nakolko spolocnost
vedela uz v case podpisu zmluvy, ze do 14 dni nebude mat dostatok
financnych prostriedkov na tthradu zalohovej platby.

Uz vcase podpisu zmluvy sa vytvorila situdcia prvotnej platobnej
neschopnosti spolocnosti. Jedinym aktivom, ktorym spolocnost disponovala,
boli pozemky. Tieto boli aj pouzité na thradu c¢asti dlhov, resp. vdcsSina vynosu
z predaja stavebnych pozemkov bola pouzitd na uthradu ndkladov na
investicnu c¢innost spolocnosti. Uvedené konanie nezodpovedalo odbornej
starostlivosti pri sprave cudzieho majetku. V case podpisu zmluvy o dielo
nedisponovala spoloc¢nost Ziadnym preddavkom za kupu pozemku. Do doby
uzatvorenia zmluvy o dielo dosiahla spolocnost zdlohové platby za pozemky
vyplyvajuce z 3 zmluv o budiucej zmluve v celkovej vyske 23 835,43 EUR.
V roku 2009 obdrzala spolocnost aj ciastocnu thradu z prvej kupnej zmluvy
zo dna 21.12.2009 v sume 30 962,74 EUR. VSetky tieto platby (54 798,17
EUR) pokryvali povinnost tihrady zo zmluvy o dielo len zanedbatelne. Do
konca roku 2010 bolo uzatvorenych 11 kupnych zmliv na pozemky, pricom
k redlnej thrade doslo vo vyske 490 674,26 EUR. V tomto obdobi by musela
mat spolocnost, aby dokdzala uhradit svoje zdvizky v zmysle predmetnej
zmluvy o dielo, generované trzby a redlne zaplatené prijmy vo vyske
734 993,87 EUR plus dan z pridanej hodnoty vo vyske 139 648,84 EUR, spolu
874 642,70 EUR. Uvedenu sumu mala spolocnost k dispozicii az v roku 2012.
Uzatvorenim zmluvy o dielo s vyssSie uvedenymi podmienkami prisSlo
KporuSeniu § 7, ods. 1 a2 a § 9 ods. 1 zakona ¢é. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov (v z.n.p.) a k poruseniu povinnosti pri sprave
cudzieho majetku.

Zmluva o dielo bez datumu , v zneni dodatku €. 1 zo dna nedatumované
Zhotovitel diela: Labinvest, s.r.o.

Predmet zmluvy:

Rekonstrukcia MK obce Lab, cena 13 829,55 EUR

Termin dodania sluzby 27.10.2009, zacatie stavby 13.10.2009

Predmet dodatku:

Zvysenie ceny za vystavbu MK na 19 916 s DPH
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Zmluva o dielo nie je ddtumovand, avsak na zdklade ponuky spolocnosti
Labinvest je mozné definovat, ze zmluva vznikla v roku 2009. Cena v zmluve
je stanovend nejednoznacne, nakolko nie je uvedené, ¢i ide o cenu s DPH
alebo nie. Zo spisovej dokumentdcie sa da vyvodit zaver, ze ide o cenu bez
DPH, cena s DPH by tak dosiahla vysku 16 457,16 EUR.

Cena bola v zmysle zmluvy o dielo, bodu 2.5 kalkulovana ako peuvnd cena
a bola stanovenda na zdklade rozpoctu: ,Cena pontkand zhotovitelom je
pevnou zmluvnou cenou. Za tuto cenu vykona zhotovitel aj také prdce, ktoré
nie su Specidlne vymenované v podkladoch na zdkazku, avsSak prindlezia
k uplnému funkénému a prevadzkovo schopnému zhotoveniu diela, ktoré je
predmetom tejto zmluvy. “

Obec Lab pri zaddvani zdkazky spolocnosti Labinvest mala informadciu, ze
spolocnost nema kapacity na realizdciu stavebnej ¢innosti a tieto sluzby bude
musiet nakupovat od externého partnera, kde je predpoklad navysenia ceny.
Dodatkom ¢é. 1 bola cena voc¢i obci navysend na sumu 19 916 EUR s DPH.
Podla dodatku bola cena navysenda z dévodu ,zistenych skutocnosti®, t.j.
z dodatku nevyplyva, ze cena bola navysend z dovodu vdcsSieho a pévodne
nedohodnutého rozsahu prdac.

Z § 547, ods. 3 Obchodného zdkonnika vyplyva: ,Ak cena bola uréend na
zdklade rozpoctu, ktory sa podla zmluvy povazuje za nezduvdzny, médze sa
zhotovitel domdhat, aby sa urcilo zvySenie ceny o sumu, o ktori nevyhnutne
prevysi ndklady ucelne vynalozené zhotovitelom, ndklady zahrnuté do
rozpoctu.“ Nakolko bola cena dohodnutd ako pevnd, bolo uzatvorenie dodatku
k zmluve o dielo v rozpore s obchodnym zdkonnikom a v rozpore so zaujmami
spolocnosti.

Uvedeny dodatok dalej nebol podpisany zmluvnymi stranami, ale
spolocnostou Galmistav a spolocnostou Labinvest. Dodatok je tak neplatny.
Konatelia spolocnosti boli povinni spravovat cudzi majetok s odbornou
starostlivostou pri dodrzani zdsady hospodarneho a transparentného
nakladania s majetkom spolocnosti. Priama strata spolocnosti tak bola
minimalne vo vyske 3 458,84 EUR s DPH.

Z hladiska priebehu fakturdcie, obec obdrzala od spolocnosti Labinvest fa. ¢.
1090004 vo vyske 19 916 EUR. Ddtum dodania sluzby bol deklarovany ako
29.10.2009, tj. dva dni po termine dohodnutého plnenia zmluvy. Obec
spolocnost Ldbinvest za neskoru doddvku diela nepenalizovala a nebol
spracovany ani dodatok ku zmluve, ktory by uvedeny termin zohladnil
a upravil. Podla zmluvy bola dohodnuta penalizacia 0,05 % za kazdy den
omeskania, t.j. obct mala byt uhradena zmluvna pokuta vo vyske 19,91 EUR.

Lehota splatnosti fa. bola stanovenda na den 12.11.2009, thrada obcou bola
vykonana 30.10.2009. Obec je povinna nakladat s verejnymi prostriedkami
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efektivne a hospoddrne. Uvedenda suma mohla byt este viac ako 10 dni
evidovand na utctoch obce a urocenda.

Fa. od spoloénosti Galmistav & 10090010 voci spoloénosti Labinvest, ICO
44182953

Zdanitelné plnenie: 2.10.2009, pricom zaciatok stavby bol odstuihlaseny na
den 13.10.2009

Ak bol predpoklad uhradit zavdizok Labinvstu-u z inkasa faktury od obce Lab,
nebola lehota splatnosti, stanovena na den 16.10.2009, zostladend. Obec Lab
uhradila fakturu takmer dva tyzdne pred lehotou splatnosti, napriek tomu bol
zavdzok voci spolocnosti Galinvest po lehote splatnosti.

Fakturovand cena spolocnosti Galinvest voci spolocénosti Ldabinvest vo vyske
19511,19 EUR bola o 404,81 EUR vyssia ako zaplatila obec spolocnosti
Labinvest. Priama strata obce a vzniknutd skoda je vo vyske 404,81 EUR.

Zmluva o najme plynarenského zariadenia zo dna 9.11.2010

Zaroven aj predkupna zmluva

Cena za zariadenie je 18 731,70 EUR + DPH

Najomné do doby podpisu kupnej zmluvy 1 668,70 EUR + DPH = 2 002,44
EUR (odpociva sa od kupnej zmluvy)

Od vyslednej kupnej ceny sa odpocita thrada najomného.

Zo spisovej dokumentdcie nevyplyva, preco neboli vyvolané rokovania
o predaji zariadenia v prospech SPP. Suma za zariadenie je stanovend peuvne
a ziskanie jednorazovej uhrady méze byt pre spolocnost vyhodnejsie ako
rocné ndjomné.

Najomna zmluva zo dna 1.12.2010

Predmet najmu - splaskova kanalizacia

Zmluva uzatvorena do 30.11.2015

Vsetky naklady na prevadzku kanalizacie nesie obec Lab (najomca)

Podla poévodného zameru mali byt vsetky IS prevedené na obec. Najomnou
zmluvou doslo k modifikdcii pévodného zameru.

Podla bodu 6.3.5. Konatelia boli povinni mat predchadzajtici stihlas valného
zhromazdenia v pripade ,uzatvorenia, zmeny alebo ukoncéenia ndjomnych
zmluv s dobou trvania viac nez dva roky alebo vypovednou lehotou viac nez
jeden rok alebo ndjomnych zmliv, ktoré predpokladaji roénu sumu plnenia
viac nez 33 000,- EUR“. Takyto suhlas konatelia pri uzatvoreni ndjomnej
zmluvy k dispozicii nemali a neexistuje ziaden zdaznam z rokovania valného
zhromazdenia, ktory by uzatvorenie tejto najomnej zmluvy potvrdil. Konatelia
sa dopustili prekrocenia svojich prdvomoci a nekonali v stlade so
spolocenskou zmluvou.

Strana | 41



Sprava z naslednej financ¢nej kontroly: Labinvest, s.r.o. marec — jun 2015

Zmluva o prevadzke splaskovej kanalizacie 1.12.2010
Bezodplatna, obec nesie vSetky prevadzkové naklady
Lokalita Bahna

Zmluva plati do 31.12.2014

Podla bodu 6.3.5. Konatelia boli povinni mat predchdadzajici stihlas valného
zhromazdenia v pripade ,uzatvorenia, zmeny alebo ukoncenia ndjomnych
zmliv s dobou trvania viac nez dva roky alebo vypovednou lehotou viac nez
jeden rok alebo ndjomnych zmluv, ktoré predpokladaju roénu sumu plnenia
viac nez 33 000,- EUR“ Takyto suhlas konatelia pri uzatvoreni ndjomnej
zmluvy k dispozicii nemali a neexistuje ziaden zdznam z rokovania valného
zhromazdenia, ktory by uzatvorenie tejto ndjomnej zmluvy potvrdil. Konatelia
sa dopustili prekrocenia svojich prdvomoci a nekonali v sulade so
spolocenskou zmluvou.

Zmluva je po lehote splatnosti. Obec je povinna zabezpecit prevadzku
kanalizdcie, je preto nevyhnutné vyriesit stav prevdadzky kanalizdcie, ktory je
bez pravneho vztahu. Je vsak nutné dodrzat schvalovaci proces stanoveny
spoloc¢enskou zmluvou.

Zmluva o prevadzke splaskovej kanalizacie 1.12.2010
Bezodplatna, obec nesie vSetky prevadzkové naklady
Lokalita Vrsky

Zmluva plati do 31.12.2014

Podla bodu 6.3.5. Konatelia boli povinni mat predchddzajici sthlas valného
zhromazdenia v pripade ,uzatvorenia, zmeny alebo ukoncenia ndjomnych
zmliv s dobou trvania viac nez dva roky alebo vypovednou lehotou viac nez
jeden rok alebo ndjomnych zmluv, ktoré predpokladaju roénu sumu plnenia
viac nez 33 000,- EUR“ Takyto suhlas konatelia pri uzatvoreni ndjomnej
zmluvy k dispozicii nemali a neexistuje ziaden zdznam z rokovania valného
zhromazdenia, ktory by uzatvorenie tejto ndajomnej zmluvy potvrdil. Konatelia
sa dopustili prekrocenia svojich pravomoci a nekonali v stulade so
spolocenskou zmluvou.

Zmluva je po lehote splatnosti. Obec je povinnd zabezpecit prevdadzku
kanalizacie, je preto nevyhnutné doriesit stav prevadzky kanalizdcie, ktory je
bez pravneho vztahu. Je vsak nutné dodrzat schvalovaci proces stanoveny
spolocenskou zmluvou.
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Zmluva o pozicke zo dna 24.6.2014 v zneni dodatku €. 1 zo dna 7.11.2014
Poskytnutie pozicky vo vySke 43 670 EUR pre spolocnika s lehotou
splatnosti do 31.3.2015 z dividendy

Dodatkom predlzeny termin splatnosti p6zicky do 7 dni od rozdelenia zisku
za rok 2014

Zmluva neriesi situaciu, ak bude vysledok hospodarenia nizsi a definuje
splacanie len z dividendy

Poskytovanie bezurocnej poézicky je v rozpore so zasadou efektivneho
a transparentného nakladania s majetkom. Vzdanie sa vynosu takymto
spésobom a poskytovanie aktivit za nekomercnych podmienok spriaznenym
osobam ma darnové dopady a moédze byt vyhodnotené ako krdtenie dane
Z prijmov.

Pohladavky spolocnosti nie st dostatocne zabezpecené, nakolko v case

Prdvnické osoby a fyzické osoby, ktorym sa poskytuju verejné prostriedky,
zodpovedajui. za hospoddrenie s nimi a SU povinné pri ich pouzivani zachovdvat
hospodarnost, efektivnost a ucinnost ich pouzitia (Zdkon ¢. 502/2001 Z. z. o
financénej kontrole a vnitornom audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov.)

Subjekt verejnej spravy nie je opravneny zavdzovat sa v beznom rozpoctovom roku na
také thrady, ktoré nema zabezpecené v rozpocte na bezny rozpoctovy rok a zatazuju
nasledujiice rozpoctové roky z doévodu nedostatku zdrojov v beznom rozpoctovom
roku.

Zmluva o dielo zo dna 26.1.2012
Zhotovitel stavby: Labinvest
Vystavba najomnych bytov - 8 BJ Bahna

Zmluva je za spolocnost Ldabinvest podpisand v rozpore s vypisom
z obchodného registra a spolocenskou zmluvou (je podpisana len jednym
konatelom).

Mandatna zmluva zo dna 1.10.2014
JUDr. Havlik — advokat

Zmluva na dobu neurcita

Predmet zmluvy: Pravne sluzby

Stvrtroéna pausalna odmena 2 000 EUR + ' trov pravneho zastupenia
a uhrada opravnenych nakladov
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Vyber doddvatela sluzby nebol realizovany verejnym obstaravanim. V roku
2014 bola spolocnost v pozicii verejného obstardavatela a bola teda viazand
povinnostou dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 25/2006 o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v z.n.p.. V éase podpisu
zmluvy spolocnost nevykondvala ziadnu c¢innost a v majetku spolocnosti boli
uz len dva posledné pozemky. Okrem tejto zmluvy bola platna aj zmluva
s obdobnym plnenim uzatvorend s JUDr. Vavrincovou. Kumuldcia pausdlnej
platby a naroku na trovy konania nie je Standardnd. Spolocnost Ldbinvest
neceli ziadnym pravnym a sudnym sporom, efektivnost takto vynalozenych
prostriedkov nie je zrejmd. Spisova dokumentdcia neobsahuje ani vykazy
¢innosti, ktoré mali byt financované pausdlnou platbou. Taktiez nie su
pristupné informdcie, aké pravidelné ulohy mal plnit doddvatel sluzby, kuvoli
ktorym bola dohodnutd pausdlna platba. Zmluva bola uzatvorend na dobu
neurcitu, co znemoznuje stanovit hodnotu obstardvanej zdkazky.

Konatelia spolocnosti maju konat v prospech spolocnosti a o majetok sa starat
s primeranou odbornou starostlivostou. Rentabilita a nutnost uzatvorenia
uvedeného pravneho vztahu nevyplyva zo ziadnych zndmych skutocnosti -
spolocnost nevykondva ziadnu cinnost, neceli sudnym a prdvnym sporom
a zaroven su obdobné sluzby zabezpecované uz inym externym partnerom
s pausalnou platbou.

< Iné skutocnosti
Interné smernice

V spoloc¢nosti chybaju zakladné uctovné smernice, napr. obeh uctovnych
dokladov, evidencia a odpisovanie majetku, inventarizacia majetku, tvorba
opravnych poloziek, tvorba rezerv, vedenie pokladnice, limit pre pokladni¢nt
hotovost, tvorba a Cerpanie socialneho fondu, smernica o verejnom
obstaravani.

Verejné obstaravanie

Spolocnost je od roku 2012 v pozicii verejného obstaravatela a predtym mala
status obstaravatela. Nakupovanie tovarov a sluzieb tak podliehal rezimu
zakona o verejnom obstaravani. Spolo¢nost bola povinna vytvorit a zverejnit
profil verejného obstaravatela. Zaroven bola povinna stanovit podmienky
verejného obstaravania tak, aby boli dodrzané nediskriminacnym sposobom
zasady verejného obstaravania: zasada hospodarnosti, efektivnosti
a transparentnosti. Spolocnost bola povinna spracovavat a zverejnovat
stuhrnnu spravu o zakazkach s nizkou hodnotou nad 1 000 EUR bez DPH.
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V zmysle § 99, ods. 2 “Verejny obstaravatel je povinny zverejnit raz
Stvrtrocne v profile suhrnnu spravu o zakazkach podla § 91 ods. 1 pism. a) s
cenami vysSimi ako 1 000 eur, v ktorej pre kazdu zakazku uvedie najmé
a) hodnotu zakazky,

b) predmet zakazky,

c) identifikaciu tspeSného uchadzaca.”

Uvedena povinnost priebezne plnena nebola. VSetky uskutocnené majetkové
a finan¢né transakcie mali vplyv na ekonomicku situaciu spolocnosti.

Vedenie pokladnicnej agendy

Spolocnost vykonavala pokladni¢né operacie, ktoré je mozné oznacit za
neStandardné. Ide o realizovanie vydavkov spolo¢nosti z pokladne, v ktorej
bol nedostatok finan¢nych prostriedkov a evidovany zaporny stav. Vznikaju
tak otazky, preco su vystavované pokladni¢né doklady na financ¢né operacie,
ktoré nemohli byt realizované, kto vykonava kontrolu nakladania
s pokladni¢nou hotovostou a preco boli vykonavané fiktivne uhrady faktar
z neexistujucej hotovosti. Vzhladom na datumy na dokladoch sa neda
predpokladat preklep v datume. O dovodoch takéhoto sposobu vedenia
evidencie o pokladnic¢nej hotovosti by bolo nutné len Spekulovat. Ide
o transakcie:

rok cislo dokladu |vysSka operacie zostatok datum
17,82 EUR PS

2009 V 0009 98,75 EUR -80,93 EUR 17.7.
V 0010 10,72 EUR -91,65 EUR 20.7.

V 0011 21,50 EUR -113,15EUR 31.7.

V 0012 20,58 EUR -133,73 EUR 14.8.

V 0013 14,37 EUR -148,10 EUR 24.8.

Vv 0014 3,20 EUR -151,30 EUR 15.10.

V 0015 55,50 EUR -206,80 EUR 19.11.

226,46 EUR PS

2011 V 0015 38912,53 EUR| -38 686,07 EUR 31.5.
430,90 EUR PS

1893,90EUR| -1463,00EUR| 28.12.

2012 V 0001 4,70 EUR -4,70 EUR 23.1.
V 0002 0,80 EUR -5,50 EUR 26.1.

V 0003 22,01 EUR -27,51 EUR 31.1.

V 0004 22,01 EUR -49,52 EUR 6.2.

Ak vsak nedoslo k uhrade napr. vo vyske 38 912,53 EUR, ide o vedenie
Uctovnictva, ktoré nezodpovedd skutocnosti a tctovnictvo je vedené v rozpore
so zdkonom o uctovnictve. Pokladriou boli realizované aj iné transakcie, ktoré
sa obvykle nerealizuju ako pokladnicnd transakcia, ale prevodom cez ticet.
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rok Cislo dokladu |vySka operacie datum|
2010 V 0001 35 000,01 EUR 9.3.
V 0002 97 775,99 EUR 9.3.

P 0001 35000,01 EUR 9.3.

P 0002 97 778,99 EUR 9.3.

2011 V 0015 38912,53 EUR 31.5.
P 0004 38912,53 EUR 9.6.

Od roku 2013 su tieto transakcie zakazané aj zakonom.
X Kiapne zmluvy

Spolo¢nost do 31.12.2014 realizovala 41 pozemkov, pricom pohladavky vo
vySke 39 149,88 EUR boli evidované 2z troch zmlav. Do katastra
nehnutelnosti bola zmena vlastnickeho prava — a vlastnicky vklad povoleny
pri jednej zmluve: parcela ¢. 1500/82, zostatok pohladavky 3 814,58 EUR,
vklad povoleny dna 21.6.2013. Dalsie dve kupne zmluvy na pozemkKy
1500/13 a 24 povoleny nebol. Dlzna ciastka je 30 516,67 EUR a 4 818,63
EUR. Zo spisovej dokumentacii nevyplyva, ¢i bolo od uvedenych kupnych
zmluav odstupené z dovodu neplnenia alebo ¢i su dlzné ¢iastky vo vymahani.

Pri cGasti kupnych zmluv boli povolené vklady vlastnickych prav novymi
nadobtidatelmi pred pripisanim prostriedkov na ucet Ldbinvest-u. Dévodmi
boli aj neskoro zrusené vinkuldcie na uctoch so zadrzanou castou kupnej ceny
(KZ 3/2010).

Vsetky kupne zmluvy obsahovali sankciu pre pripad nedodrzania lehoty
splatnosti kupnej ceny. Zmluvnd pokuta mala byt uplatnend vo vyske 8 %
alebo 9 % nad zdkladnou sadzbou Eurdpskej centralnej banky. V ziadnom
z pripadov omeskania neboli zmluvné pokuty uplatnené. Zmluvy definuju, ze
»U pripade omeSkania s tuhradou kupnej ceny .... je kupujici povinny uhradit
preddavajucemu zmluvniu pokutu ... vypocitanu z dlznej kupnej ceny za kazdy
deni omeskania.“ Zmluvy predpokladaji, ze kupujici si sam vypocita zmluvnu
pokutu a v den thrady kiupnej ceny uhradi zdroven aj zmluvnu pokutu. Ide
o neStandardné podmienky. Zmluvy nedefinuju povinnost spolocnosti
Labinvest vystavit kupujucim darnové doklady na thradu zmluvnej pokuty.
Tieto pokuty neboli nikdy vymdhané a ani kiupne zmluvy neboli upravené
sposobom, ktorym sa zmluvnd pokuta odpusta. Zmluvy neddvaju dlznikovi a
veritelovi volu uplatnit zmluvnu pokutu, ale povinnost (nie oprdavnenie, ale
povinnost), zmluvnad pokuta teda mala byt uplatnend.
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Uvedenym postupom doslo k nedodrzaniu zmluvnych podmienok kupnych
zmliv a nevymdhanim pokut k nedostatocnej starostlivosti o pohladavky
spolocnosti.

< Ekonomické hodnotenie

Ucelom ekonomického zhodnotenia je preverit efektivnost a ucinnosti
majetkového vkladu obce do obchodnej spoloCnosti a zistit tiroven plnenia
zamerov, kvoli ktorym sa spolocnost zakladala. Ide o vykon kontroly suladu
a vvkonnosti.

Pri hodnoteni efektivnosti spolo¢nosti sa zohladnovali nasledovné parametre:

. Uplatnovanie prav obce v obchodnej spolo¢nosti
Uplatnovanie prav obce v obchodnej spoloCnosti sa realizuje valnym
zhromazdenim, dozornou radou a hlavaym kontrolérom.

o Majetkoveé a financné vztahy obce a obchodnej spolo¢nosti
Vzajomné majetkové a finanéné vztahy obce a spolo¢nosti su
reprezentované pohladavkami, zavidzkami a zakladnym imanim a jeho
vyvojom; tieto vztahy s hodnotené na zaklade hodnotenia zmluvnych
vztahov, ochrany majetku, vzajomnych pohladavok a zavézkov.

o Hospodarenie obchodnej spolo¢nosti
Hospodarske vysledky spolo¢nosti su reprezentované podielom na zisku
vyplatenym obci a zhodnotenim majetku spolo¢nosti. Obvykle sa
hodnotia aj ekonomické ukazovatele, ¢o v pripade obchodnej
spolo¢nosti Labinvest nema vyznam, nakolko cela c¢innost bola
orientovana len na predaj stavebnych pozemkov bez vykonu aj inych
¢innosti, ktoré by jej zabezpecili dalSie trvanie a fungovanie.

o Efektivnost vkladu majetku obce do spolo¢nosti
Pod efektivnostou sa v ramci kontroly suladu a vykonnosti chape
maximalizovanie vysledkov ¢innosti vo vztahu k verejnym prostriedkom,
ktoré boli spolo¢nosti poskytnuté.

o Ucinnost vkladu majetku obce do spolo¢nosti
Hodnotenie ucinnosti je zamerané na hodnotenie vztahu medzi
planovanym vysledkom c¢innosti a skutoénym vysledkom vzhladom na
pouzité verejné prostriedky a majetok.

Valné zhromazdenie zasada pravidelne. Jeho posobnost sa vSak zuzila na

rozdelovanie zisku spolo¢nosti, schvalovanie po6ziciek pre spolocnikov
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a prispevkov pre jedného zo spolo¢nikov a prerokovavanie roznych zamerov,
ktoré mohli zabezpecit trvalé a nepretrzité fungovanie spoloc¢nosti. Od
pociatku spoloc¢nost vykonava len aktivity predaja vlastného majetku. Valné
zhromazdenie nikdy neprijalo realne rieSenie rozSirenia aktivit, aj ked
k takémuto kroku malo kompetenciu a opravnenie. Na uvedené skutocnosti
viackrat upozornoval aj jeden z konatelov.

Z hladiska kompetencie valného zhromazdenia neboli dodrzané vsSetky
procesné postupy, ktoré mu garantovala spolocenska zmluva. Ide najma
o nedodrzanie schvalovacieho postupu pri uzatvarani zmlav o predaji
majetku a najomnych zmluav.

Vykon majetkovych prav je pre obec stazeny. Poslednou novelizaciou
spolocenskej zmluvy v 11/2014, kedy sa bez zhodnotenia dopadov
rozhodnutia o zmene spolocenskej zmluvy — formy prejavu hlasovacich prav,
prijala zasadna a pre obec nevyhodna zmena. Ku vSetkym rozhodnutiam
valného zhromazdenia, ktoré su explicitne vymenované spolocenskou
zmluvou, je potrebny suhlas minimalne 2 /3 platnych hlasov spolo¢nikov. De
facto obec aj pri podiele 65,99 % nedokaze presadit Ziadne svoje zamery, ale
je vzdy potrebny suhlas aj druhého spolo¢nika. Podiel hlasov 65,99 % sa tym
fakticky znizZil na minimum, nakolko bez hlasovacich prav rovnajuacich sa
podielu na spoloCnosti 66,67 % obec nedosiahne ziadne suhlasné
rozhodnutie len vlastnym hlasovanim.

Dozorna rada zasadala pravidelne. Zaoberala sa najmé cenovou politikou pri
predaji pozemkov a analyzou cash flow a ziskovosti spolo¢nosti.
Neupozornila vSak na nevyhodnost niektorych uzatvorenych zmluvnych
vztahov. V ramci analyzy ziskovosti zohladnovala aj podiel z prerozdelenia
zakladného imania a penazny vklad spolo¢nika. ISlo o pristup, ktory
nezobrazoval rentabilitu spolo¢nosti realne.

Hlavna kontrolorka obce Lab vykonala kontrolu v spolo¢nosti v zmysle
zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v z.n.p. vroku 2009. Od
uvedeného momentu v spolo¢nosti nebola vykonana Zziadna kontrola. Zo
strany spolo¢nosti neboli vytvarané prekazky, ktoré by znemoznovali vykon
kontroly zo strany obce. Aj pri vykone sucasnej kontroly boli predlozené
podklady, ktoré mala spoloc¢nost k dispozicii a kontrola do dneSného dna
prebieha spésobom v zmysle zakona 502/2001 Z. z. zakona o financnej
kontrole a vnutornom audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov
o finan¢nej kontrole a vatutornom audite.
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Majetkove a financné vztahy so spolo¢nostou su reprezentované najmé
cerpanim dividend ako podielu na vysledku hospodarenia a vznikom
od spoloc¢nosti bolo vyuzivanim cudzieho majetku bez ekonomicke;j
rentability pre spolo¢nost a rieSenim platobnej neschopnosti obce. Finan¢né
vztahy obce so spolocnostou boli dalej v znameni poskytovania darov na
realizaciu roznych kulturno spolocenskych podujati organizovanych obcou.
V sucasnosti eviduje obec voci spoloc¢nosti pozicku vo vyske 30 tis. EUR
s lehotou splatnosti do 30.6.2015.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa od jej zalozenia nemenila, boli vSak dané
navrhy na jeho zniZenie. Jeho podiel na pasivach sa pohybuje v rozmedzi od
117 % v case, ked nebolo zakladné imanie splatené v celej vyske, az do
hodnoty 93 % v roku 2014. Doévodom je skutocnost, ze spolocnost predava
svoj majetok vlozeny do zakladného imania, tento majetok nie je dalej
rozvijany s cielom jeho zachovania cez na vynosy a zisk z inych ¢innosti. Po
predaji posledného pozemku bude spoloc¢nost disponovat finanénym
majetkom a inzinierskymi sietami, ktoré boli poéovodné planované ako
predmet daru pre obec, v sucCasnosti sa uvazuje o ich odplatnom prevode
v prospech spravcov sieti. Znalecky posudok ohodnotil tento druhu majetku
v hodnote 0,- EUR prave kvoli Specifickosti tohto majetku a okruhu
subjektov, ktoré by mali zaujem o kupu alebo prevadzkovanie tohto majetku.
Ochrana majetku obce tak nie je zabezpecena a je nutné zvazovat dalSie
strategické  alternativy nakladania s majetkovym  podielom  obce
v spoloc¢nosti.

Hospodarenie spolo¢nosti je charakterizované zameranim sa spolo¢nosti na
vybudovanie inzinierskych sieti k pozemkom, ktoré tvorili predmet vkladu
obce do zakladného imania a nasledny predaj pozemkov individualnym
zaujemcom.
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rok 2014 2013 2012 2011 2010 2009 Spolu
obchodny podiel A 604129,00€] 604129,00€] 604129,00€] 604129,00€] 604129,00€] 604 129,00 €]

obchodny podiel FO 311359,00€] 311359,00€] 311359,00€] 311359,00€] 232358,00€ 99 582,00 €]

% splatenia A 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

% splatenia FO 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 74,63% 31,98%

trzby za predaj majetku (pozemkov) 246 331,51 273 510,38 155 688,29 244 821,35 412 331,30 46 048,88 1378731,71¢]
triby za predaj majetku (pozemkov) s DI 295 597,81 328 212,46 186 825,95 293 785,62 490 674,25 54798,17| 1649 894,25 €|
zostatkova cena predaného majetku 91 578,00 117 477,00 81 715,00 76 837,00) 195 046,00 0,00}

"zisk" z predaja majetku v EUR 154 753,51 €| 156 033,38 €] 73973,29€| 167984,35€| 217 285,30 € 46 048,88 € 816 078,71 €]
"zisk" z predaja majetku k trzbam za

predaj majetku v % 62,82% 57,05% 47,51% 68,62% 52,70% 100,00% 59,19%
zostatkova hodnota pozemkov 41 922,00 133 500,00 250 976,00 332 691,00) 409 528,00 604 129,00

obstaranie investicii (bez DPH) 0,00 6 695,00 0,00 184 838,32 506 571,36 98 411,56 796 516,24 €]
mzdy a osobné naklady 27 032,00 17 538,00 22 861,00 9 387,00 0,00 0,00] 76 818,00 €]
nakupované sluzby 18 123,00 11291,00 15 000,00} 29 272,00 21 108,00 21 591,00 116 385,00 €
finanény majetok (BU a pokl.) 173 411,00 109 442,00 64 435,00 12 578,00 23 061,00 80 327,00 463 254,00 €]
HV k trzbam za pozemky 19,44% 24,87% 17,76% 30,06% 31,84% 71,25% 1,95 €}
HV 47 888,00 68 021,00 27 658,00 73 592,00 131 283,00 32 811,00 381 253,00 €]
dividenda Lab 42 649,00 € 88 440,00 €] 65 996,00 €} 13 200,00 € 210 285,00 €]
dividenda FO 21 971,00 €] 45 560,00 €] 34.004,00 €] 6 800,00 €] 108 335,00 €]

Trzby za predaj pozemkov dosiahli hodnotu bez DPH 1 378,7 tis. EUR (1
649,9 tis. EUR s DPH), ¢o zodpoveda cene 69,70 EUR/m2 s DPH. Investicie
predstavovali 796,5 tis. EUR bez DPH (949,8 tis. EUR s DPH). DalSimi
vyznamnymi nakladmi boli nakupované sluzby - stavebny dozor, vedenie
Uctovnictva, pravne zastupovanie, sprostredkovatelské sluzby, atd. Cast
tychto nakladov nemusela byt vynalozena v pnej vySke, najma nakupované
pravne sluzby, nakolko od konca roku 2014 ma spoloc¢nost vo vlastnictve len
jeden pozemok na predaj, v roku 2014 predala len 7 pozemkov, pricom plati
pausalne platby dvom pravnym zastupcom, jedna vo vyske 180 EUR + 800
EUR mesacne.

DalSou polozkou boli osobné naklady. Ich vySka, aj ked suvisia najméi
s uzatvaranim dohod o vykonani prace alebo dohdd o pracovnej cinnosti,
resp. s odmenovanim konatela, ¢lenov dozornej rady a spolo¢nika, nie su
v zavislosti od realizovanych predajov (ich pocetnostou) aich vyska je
nepredvidatelna. V roku 2014 boli dopredavané posledné pozemky, napriek
tomu dosiahli najvysSiu uroven — 27 032 EUR. Boli vyznamnou polozkou,
ktora ovplyvnila zisk roku 2014. V roku 2013 tvorili osobné naklady 17 538
EUR, v roku 2012 sumu 22 861EUR. V roku 2012 dostali ¢lenovia dozornej
rady (p. Bartalsky aIng. Vavrinec) odmenu po 2 000,- EUR, konatel
spolo¢nosti Ing. Zilavy bol honorovany sumou 6 000,- EUR a druhy
spolo¢nik 3 000,- EUR. Ostaté mzdové naklady tvorili sumu 1 790,40 EUR,
spolu 22 417,24 EUR plus naklady na socialne a zdravotné poistenie a dan
z prijmu, spolu 22 861 EUR. V roku 2013 boli poskytnuté odmeny clenom
dozornej rady (p. Bartalsky, Ing. Vavrinec a p. Galovic) po 2 000 EUR
a konatelovi (Ing. Zilavy) 6 000 EUR plus naklady na socialne a zdravotné
poistenie a dan z prijmu, spolu 17 538 EUR. V roku 2014 boli vykonané
uhrady netto miezd vo vyske 4 506,07 EUR Styrom riadiacim pracovnikom (1
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¢lenovia dozornej rady a jeden konatel) plus naklady na socialne a zdravotné
poistenie a dan z prijmu, spolu 27 032 EUR.

Zostatkova hodnota pozemkov je polozka, ktora je nerovnomerna, a to
napriek skutocnosti, Ze vstupna cena pozemkov podla uznanej hodnoty
znaleckého posudku bola 24,92 EUR/m2. Hlavna kontroléorka obce Lab
skonstatovala v roku 2009 nedodrziavanie postupov Gctovania v spolo¢nosti.
Medzi nedostatky patrili odpisovanie majetku eSte pred zmenou vlastnickych
prav, ale najma nedefinovanie postupu pri stanovovani zostatkovej ceny
predaného dlhodobého neodpisovaného majetku, prevedenie inzinierskych
sieti pred ich kolaudaciou z uc¢tu obstarania na majetkov ucet (stavby)
a predcasné odpisovanie tohto majetku (v celkovej vyske 98 411,56 EUR).
Vzhladom na uvedené spolo¢nost podala opravné danové priznanie za rok
2009. Problém zostatkovej ceny pozemkov ostal nedorieSeny. Pozemky po
ich zhodnoteni a preklasifikovani na stavebné pozemky nikdy neboli
precenené na ich realnu hodnotu, ¢im dosSlo k poruseniu zakona
o Uctovnictve. Zakladnou povinnostou pri vedeni Gictovnictva je, aby tictovna
zavierka realne a verne zobrazovala stav majetku a zavazkov spolocnosti.

K 31.12.2014 ostal nepredany pozemok s vymerou (vratane podielu na MK)
819,28 m2. Pri prepocte 819,28 x 24,92 by mala byt zostatkova hodnota
pozemkov 20 416,45 EUR. V skutoc¢nosti je vykazana vo vysSke 41 922 EUR.
Uvedena polozka je vSak danovo uznatelnou polozkou a ovplyvnuje vysku
dane. Kedze je zostatkova hodnota pozemkov vysSia ako by mala byt, da sa
predpokladat, ze v minulosti boli odvedené vysSSie dane. Problém moze nastat
pri predaji posledného pozemku, kedy danovo uznatelny naklad by mal byt
nizsi ako eviduje tictovnictvo.

Vzhladom na uvedené rozne zostatkové hodnoty pozemkov sa neda jasne
stanovit ani rentabilita ich predaja. KoliSe v rozmedzi od 47 % do 62 %, co je
zmatocné vzhladom na jednu nadobudaciu cenu a jednu predajnu cenu za
1m?2 pozemkov.

Vysledky hospodarenia spoloc¢nosti su taktiez kolisavé a nepredvidatelné. Su
odrazom skutoCnosti, ze spolocnost realne nevykazuje Standardné
podnikatelské c¢innosti, ale len predaj majetku. Vysledky su tak zavislé od
korigovania mzdovych nakladov, sluzieb a poctu predanych pozemkov. Je
nutné zohladnit aj odpisy, ktoré su kazdorocne vo vyske cca 39 tis. EUR.
V roku 2012 bola spolocnost nutena prijat rozhodnutie o prerusSeni
odpisovania, nakolko by dosiahla stratu vo vySke cca 8 000 EUR, pricom by
jej uhrada musela byt rieSena aj v buducich obdobiach s negativhym
vplyvom na vyplacanie dividend.
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Vjuli 2010 doSlo k nezaplateniu preddavkov na dan danovému uradu.
Uvedenu skutocnost potvrdil DU SR Malacky, nedoplatok za 1 Stvrtrok 2010
¢inil 180,21 EUR, za 2. §tvrtrok 2010 sumu 1 083,21 EUR, spolu 1 263,42
EUR. Spolo¢nost nevhodne manazovala cash flow. Spolo¢nost opakovane
platila pokuty danovému uradu.

Obchodnym majetkom, ktorym sa da aj vo vdzbe na zavery znaleckého
posudku nakladat, su financ¢né prostriedky a pohladavky z nesplatenej
kupnej ceny za pozemky (k 31.12.2014 vo vysSke 39 149,88 EUR) a jeden
nepredany pozemok. Uhradzanim pausSalnych nakladov na pravne sluzby,
a Uhradami za realne vykonané a odobraté sluzby spolocnostou, napr. za
vedenie uctovnictva, mzdami, sa hodnota financ¢ného majetku kazdomesacne
znizuje.

Dividendova politika je ovplyvnena wurcCitym Specifickym postavenim
obchodnej spolo¢nosti v porovnani s inymi spolo¢nostami, ktoré su
zakladané obcami a mestami. Spolo¢nost bola zalozena 2za ucelom
dosahovania zisku a ¢innosti vykonava pri uplatneni principov trhového
mechanizmu a nie nekomercného prostredia. Spoloc¢nost nezabezpecuje
verejno prospesné sluzby, ale realizuje Standardné realitné cinnosti. Tento
zamer bol pri zakladani jednoznacne Specifikovany a dany. Tomu bola
prisposobena aj dividendova politika, t.j. rozdelenie celého zisku po odvode
do rezervného fondu.

Obec Lab dosiahla do 31.12.2014 dividendy v celkovej vyske 210 285,34
EUR (6 335 056,15 Sk oproti planu 19 376 199,67 Sk, t.j. len 32,7 %). Do
terminu vykonania naslednej finan¢nej kontroly ostal nepredany 1 pozemok
v hodnote 57 104,123 EUR. Nerozdeleny zisk spolo¢nosti za rok 2014 je
47 888 EUR. Ak by bola vykonana dotacia rezervného fondu vo vyse 10 %,
na rozdelenie by ostala suma 43 099 EUR, z toho dividenda pre obec by
predstavovala 28 441 EUR.

Skutocna prijem dividend zo strany obce

Uhrada v roku 2011 za rok 2010: 13 200,- EUR
Uhrada v roku 2012 za rok 2011: 26 396,- EUR
39 600,- EUR
Uhrada v roku 2013 za rok 2012: 59 400,- EUR
29 040,- EUR
Uhrada v roku 2014 za rok 2013: 42 649,35 EUR
Spolu 210 285,35 EUR
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Druhy spolo¢énik poberal za roky 2009 az 2013 dividendy v celkovej vyske
108 335 EUR. V zmysle spolocenskej zmluvy prinalezali spolo¢nikovi
dividendy len do vysSky splateného vkladu. V roku 2009 mal spolo¢nik
splateny vklad vo vyske 31,98 % a v roku 2010 vo vySke 74,63 %. Za tieto
obdobia vSak poberal dividendu v plnej vySke. Rozdiel ¢ini 17 944,85 EUR.
Suma neopravnene prijatej dividendy sa moéze povazovat za neodoévodnené
obohatenie. Konatelia spolo¢nosti boli povinni upozornit na konanie
v rozpore so spolocenskou zmluvou a zaroven konatelka nominovana za obec
Lab bola povinna hajit zaujmy obce a neodsuhlasit sumu na rozdelenie
v schvalenej vysSke, ale v narokovatelnej vyske. Druhy spolo¢nik nebol nikdy
vyzvany ku vrateniu neopravnene prijatej dividendy za roky 2009 a 2010 a je
predpoklad, Zze nema informaciu o neopravnenom prevzati dividendend,
ktoré mu za roky 2009 a 2010 boli vyplatené — v zapisniciach z rokovani
valného zhromazdenia a zo zasadnuti dozornej rady nie je informacia
o uvedenej skutocnosti. Ostatné dividendy boli uhradené vo vyske, ktora
spolo¢nikovi v zmysle spolocenskej zmluvy prinalezala.

Efektivnost vkladu

Hodnota majetku spolo¢nosti dosahuje 979 461 EUR v roku 2014, pricom
hodnota zakladného imania je 915 488. Hodnota majetku je ovplyvnena
(zvySena) o neuplatnené odpisy vo vyske 39 tis. EUR v roku 2012, nakolko
majetok sa realne opotrebovaval a amortizoval. Neuplatnenie odpisov — ich
prerusSenie, je vSak zakonnou moznost anie je vrozpore s platnou
legislativou.

Obec vramci vzajomnych transakcii dosahovala najomné za prenajom
priestorov, pozemkov a dary na organizovanie kulturnych podujati obcou.
ZvysSenie podielovych dani z dévodu obcanov, ktori si prihlasili trvaly pobyt
do obce Lab v suvislosti s realizaciou projektu, sa neda v sucasnosti
kvantifikovat. Cast pozemkov bola odpredana pravnickym osobam, pri
ktorych je predpoklad, ze tieto pozemky dalej odpredali. Prehlad vysky
prijmov od spolo¢nosti Labinvest uvadza tabulka.

Rok/polozka |vynosy obce vritane| miestne dane spolu
refakturacie
2009 1261,06 1261,06
2010 3297,28 224,21 3521,49
2011 1439,46 208,43 1647,89
2012 2741,23 258,06 2999,29
2013 193,51 193,51
2014 102,51 102,51
spolu 9725,75
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V ramci vyuzivania volnych zdrojov spoloc¢nosti Cerpala obec bezplatne
pozicky, ktoré je pomahali znizovat dopady platobnej neschopnosti
a prekryvat obdobia medzi tvorbou zdrojov a obdobim ich vyuzitia na krytie
vydavkov.

Obec ziskala nefinan¢né plnenie, ktoré bolo zahrnuté do projektu od jeho
zacCiatku — kanalizaciu. Zavazok vyplavajuci z ponuky bolo vybudovanie 600
m kanalizacie. Obec ziskala inzinierske siete k trom pozemkom, pricom
spolo¢nost Labinvest tieto investicie vycislila na 65 tis. EUR (predpoklad, ze
cena je definovana s DPH). Ak sa zohladnia obstarané investicie vo vyske
796 516 EUR bez DPH, tak na 1 pozemok pripada investi¢ny naklad 17 700
EUR bez DPH, t.j. 53 100 EUR za tri pripojky, a podiel na IS a pri dani
z pridanej hodnoty na urovni 19 %, 63 189 EUR.

Ucinnost vkladu majetku obce do spolo¢nosti sa posudzuje zhodnotenim
urovne plnenia zamerov a cielov pri zalozeni spoloc¢nosti.

Obec Lab mala do spolo¢nosti vlozit pozemky v celkovej rozlohe 30 650 m?2.
Predmetom ponuky bolo vybudovanie IS a prediZzenie obecnej kanalizacie
occa 600 m. Terminy a rozsah stavebnych c¢innosti bol definovany
prezentaciou.

Parametre projektu:

naklady na IS 25 mil. Sk (829 847,97 EUR, t.j. 672 176,86 EUR + DPH) zisk
po zdaneni 35 mil. Sk (1 161 787 EUR), (cca 37,905 EUR na 1m? pozemku)
Po prepocte nizsej vymery 24 240 m2 dodrziac vychodiska projektu:

zisk po zdaneni 918 817 EUR pri vymere 24 240 m?

z toho pre obec 643 172 EUR - 70 % podiel obce

predajna cena za 1m?2: 2 000 Sk/m? (66,38 EUR/m?.

Hodnota pozemkov, ktoré vlozila obec do spoloc¢nosti je 620 759, EUR, a to
vo forme ornej pody. Uznana a do zakladného imania bola zahrnuta hodnota
604 129 (65,99%). Obec pri deklarovanych ponukach mala ziskat vratenie
len mierne zvysSenej hodnoty pozemkov v porovnani s vySkou vkladu, a to aj
napriek ich takmer 2,7 nasobne planovanému zhodnoteniu, resp. zisk, ktory
v mensSej alebo vacSej miere garantoval vratenie pévodnej hodnoty vkladu.
Vybrata ponuka predpokladala tvorbu zisku po zdaneni vo vyske
643 172 EUR pri 70 % podiele. Pri podiely 65,99 % na zakladnom imani by
zisk predstavoval 606 327 EUR, t.j. obci sa nemala vratit ani vlozena
investicia. Sekundarne benefity, ktoré sa tykaju efektivnosti vlozeného
kapitalu, boli spomenuté v hodnoteni efektivnosti podielu. Planované trzby
za stavebné pozemky sa predpokladali po prepocte na vymeru vo vyske viac
ako 1 609,2 tis. EUR s DPH. Ak by sa uvedené parametre naplnili, obec by
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ziskala zhodnotenie vo vyske cca 23 tis. EUR pri 70 % podiele. Pri aktualnom
majetkovom podiely 65,99 % mala obec dosiahnut pri zisku 606 tis. EUR
v porovnani s majetkovym vkladom stratu vo vySke cca 14 tis. EUR. Uvedena
kalkulacia vS§ak obsahovala naklady na realizaciu kanalizacnej siete pre obec
v rozsahu 600 m, a to bez zatazenia rozpoctu obce.

K 31.1.2014 sa predpokladané parametre projektu pre obec nenaplnili.
Kupna cena za pozemky bola dosiahnuta vo vyske o 5 % vySSej ako bol
predpoklad. Napriek tomu dividendy obce za hospodarske vysledky rokov
2009 - 2013 vratane dosiahli hodnotu 210 285 EUR. Z hospodarskeho
vysledku bol vytvoreny rezervny fond vo vySke 14 745 EUR, v pripade jeho
rozdelenia by obec mala narok na 65,99 %, predstavujuci vysku 9 730,23
EUR.

2009 - 2015
vynosy 1378732 €
naklady 997 479 €
HV do zdaneni 381253 €
Rozdelenie HV
RF 14745 €
dividendy 318620 €
nerozdeleny HV 47888 €

Ak sa zohladnia dividendy obce a podiel obce na rezervnom fonde za roky
2009 - 2013, strata obce Lab na majetku je oproti uznanému vkladu vo
vyske 384 114 EUR a v porovnani s hodnotou majetku v zmysle znaleckého
posudku 400 744 EUR. V porovnani s planovanym vysledkom hospodarenia
po prepocte vymery a podielu je strata 386 312 EUR. Uvedené strata bude
zmiernena rozdelenym ziskom za rok 2014. Pri predpokladanej 10 %-nej
tvorbe rezervného fondu a podielu na obec na jeho zostatku vo vySke 3 160
EUR sa da predpokladat jeho rozdelenie pre obec vo vySke 28 441. Prijem
pre obec tak moze predstavovat 251 615 EUR, ¢o v porovnani s ocakavanym
ziskom predstavuje 41,5 % plnenie rentability projektu.

Spolocnost este k 31.12.2014 disponuje jednym pozemkom v hodnote
57 104 EUR, pohladavkami vo vySke 39 149, 88 a finantnym majetkom
173 411 EUR. Stavby podla znaleckého posudku nemaju kvoéli svojmu
Specifickému ucelu trhova hodnotu. Na uvedené majetkové polozky vsSak
obec nebude mat v pripade likvidacie narok v plnej vyske. Spoloc¢nost ma
stale nadviazané zavazkové vztahy, ktoré su platené pausalne bez ohladu na
vykon a uhradza aj iné prevadzkové naklady. Zostatok tychto majetkovych
hodnoét by bol prerozdeleny medzi spolo¢nikov, avSak az po uhrade nakladov
likvidacie. Ak by sa predpokladali rocné naklady na prevadzku spoloc¢nosti
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pre rok 2015 vo vyske 25 000 EUR a naklady likvidacie vo vySke 5 tis. EUR,
tak podiel obce na likvidacnom zostatku nepresiahne 157 tis. EUR. Celkovo
by tak obec ziskala z investicie a celého projektu 408 tis. EUR, co je stale
podstatne nizSi objem zhodnotenia vkladu obce ako sa predpokladalo (cca
2/3 plnenie).
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