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Sprava z naslednej financ¢nej kontroly: Financovanie 8 BJ oktober 2015

A. PRIEBEH NASLEDNEJ FINANCNEJ KONTROLY

Nasledna finan¢na kontrola spdsobu obstaravania a financovania vystavby
bytového domu vo vlastnictve obce Lab zacala v zmysle ustanovenia § 13,
ods. 2, pism. a) zakona ¢. 502/2001 Zb. o financ¢nej kontrole a vnutornom
audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni dna
27.8.2015.

Vykon naslednej financ¢nej kontroly bol schvaleny uznesenim Obecného
zastupitelstva obce Lab ¢. 63 zo dna 22.7.2015. Predmetom kontroly je
»sproces obstaravania a financovania vystavby bytového domu v Labe“.

K naslednej financ¢nej kontrole boli predlozené nasledovné dokumenty,

doklady a informacie:

e  Ziadost o poskytnutie uveru zo SFRB

. Ziadost o poskytnutie nenavratnej dotacie

. Prilohy ku Ziadostiam o financovanie

. Projektova dokumentacia

o Dodavatelsko — odberatelské zmluvy suvisiace s realizaciou diela

. Podklady k verejnému obstaravaniu

o Rozpocet obce s rozpoctovanymi kapitalovymi vydavkami na realizaciu
diela

o Uznesenia ObZ viazuce sa k projektu vystavby

. Zmluva o uvere, vratane dodatkov

e  Zmluvy o poskytnuti dotacie, vratane dodatkov

o KoreSpondencia

o Faktury tykajuce sa projektu

o Ciastocna agenda tykajuca sa verejného obstaravania

J Zakonna uprava

Sprava z naslednej finan¢nej kontroly bola predlozena na pripomienkovanie
dna 14.10.2015 s terminom predlozenia pripomienok do 21.10.2015.
K sprave neboli podané Ziadne pripomienky a namietky.

Sprava bola prerokovana dna 21.10.2015 a boli prijaté aj napravné
opatrenia na odstranenie nedostatkov.
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Osobou zodpovednou za zistené nedostatky je PaedDr. Valuchova ako byvaly
Statutarny zastupca obce Lab, JUDr. Matovic ako osoba zodpovedna za
verejné obstaravanie v ¢ase od 15.6. do 15.9.2012.

Dokumentacia, ktora bola prevzata s cielom vykonu naslednej financnej
kontroly, bola odovzdana dna 2.10.2015 k rukam starostu obce Lab p.
Mariana Moravcika.

Prijaté opatrenia na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin
ich vzniku, lehoty ich splnenia, urcenie zamestnanca zodpovedného za
nedostatky zistenych kontrolou su nasledovné:

Doésledne dodrziavat zakon o verejnom obstaravani ¢. 25/2006 Z.z.
Termin: ihned zodpovedni: vSetci povereni zamestnanci

Aktualizovat vnutorni smernicu o verejnom obstaravani, ktora upravi
postupy a podmienky verejného obstaravania v obci Lav
Termin: december 2015 zodpovedny: starosta obce Lab

Dodrziavat zakon ¢. 502/2001 Z.z. o finan¢nej kontrole a vnuitornom audite
v zneni neskorsSich predpisov a désledne vykonavat priebeznu a predbeznu
finan¢nu kontrolu kazdej financnej operacie

Termin: ihned zodpovedni: povereni pracovnici

Dodrziavat zakon ¢. 583/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej
samospravy v zneni neskorsich predpisov
Termin: ihned zodpovedny: povereny pracovnik
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B. KONTROLNE ZISTENIA

Zamer vystavby bytového najomného domu s 8 bytovymi jednotkami bol
schvaleny uznesenim ObZ ¢. 19/2011 zo dna 16.3.2011. Zaroven bol
schvaleny sposob financovania projektu. Spdsob financovania vystavby
technickej vybavenosti bol zmeneny. Predaj bytu nepokryl planované
investicné naklady. Obec z vlastnych zdrojov bola nutena spolufinancovat
projekt v celkovej vyske takmer 123 tis. EUR.

Predmetom kontroly je kontrola procesu verejného obstaravania
a financovania vystavby najomného domu s 8 bytovymi jednotkami.

Zistené nedostatky v procese verejného obstaravania su zdvazného
charakteru s rizikom dodatocného financného postihu pre obec Lab.

Zmluva o dielo bola povodne uzatvorena so spolo¢nostou Labinvest, spol.
sr.o., ato bez verejného obstaravania. KedzZe je obce verejnym
obstaravatelom, nebol opravnena uzatvorit zmluvu na zaklade priameho
zadania. Za uvedeny postup hrozi obci pokuta vo vyske min. 5 % z hodnoty
zakazky. Pre predpokladanej hodnote zakazky 374 tis. EUR ide o minimalnu
pokutu vo vyske 18,7 tis. EUR. Na zaklade metodického usmernenia Uradu
pre verejné obstaravanie zacala obec s procesom obstaravania. Medzi
podmienky, ktoré museli uchadzaci splnit, patrili: realizacia vystavby
v hodnote zakazky min. 180 tis. EUR, zlozenie zabezpeky vo vySke 15 tis.
EUR a statut Tato podmienka je v oblasti stavebnictva neStandardna.
Vyherca vyberového konania Chranenepracovisko.eu, spol. s.r.o., Ivanka pri
Dunaji mal jedného zamestnanca, ktory bol zdravotne postihnuty a na
zaklade jeho zamestnania ziskala spolo¢nost Statut chraneného pracoviska.
Uvedena podmienka nebola v case uzatvorenia zmluvy o dielo so
spolocnostou Labinvest potrebna, a nebola stanovena ani pri verejnom
obstaravani na dazdovu kanalizaciu. Podmienka Statttu chranenej dielne
vytvorila prekazku v hospodarskej sutazi, nakolko z 10 uchadzacov len jedna
spolo¢nost preukazala splnenie uvedenej podmienky.

Konanie obce zaklada podozrenie z pokusu o machinaciu pri verejnom
obstaravani a z ucelovosti definovanych podmienok verejného obstaravania.
Vyber podmienok a uchadzacov nebol dostatocne zdovodneny, taktiez nie je
uplna ani dokumentacia o verejnom obstaravani. Cast sluzieb bola obcou
zabezpecena uplne bez verejného obstaravania, ¢im doslo k opakovanému
poruSeniu zakona o verejnom obstaravani. Obec taktiez neplnila svoju
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oznamovaniu povinnost a nezverejnovala Stvrtrocné spravy o zakazkach
s hodnotou nad 1 000,- EUR. KedZzZe vyherca verejného obstaravania nemal
vlastné kapacity na realizaciu zakazky, bola obec povinna vyziadat si
preukazanie schopnosti realizovat stavbu a predlozit zmluvu so subjektom,
ktory bude stavebné ¢innosti realne vykonavat. Napriek skutoc¢nosti, ze obec
zamestnala osobu spdsobilu na verejné obstaravanie, doslo v jeho procese
k vaznym pochybeniam.

Nedostatky v rozpoctovnictve a pri spracovani zdverecného tuctu za rok 2012
su poruSenim rozpoctovej discipliny a zdkona o rozpoctovych pravidldach
uzemnej samosprdvy, avsak bez rizika finanénych dopadov, preto ich
hodnotim ako menej zavazné.

Ucétovanie o prijatom Ttuvere nebolo vykonané v sulade s rozpoctovymi
pravidlami a postupmi UcCtovania pre verejnu spravu. Nespravne Uctovanie
sposobilo, ze vroku 2012 bol nespravne spracovany zaverecny ucet
a rozdeleny prebytok rozpoctového hospodarenia. V roku 2013 doSlo
k vykonu spravneho uctovania a vykazania prebytku hospodarenia.

Nedostatky v procese nakladania s majetkom obce (nakladanie s financiami,
finanéna priprava projektu) a v spésobe vstupovania do zdvdzkovych vztahov
bez rozpoctového krytia hodnotim ako zdvazné, avsak bez financného dopadu
vo forme pokut a sankcii pre obec.

Obec vstupila do zavazkového vztahu so spolo¢nostou Labinvest, priCom
nemala finanéné prostriedky na krytie nakladov zmluvy. Doslo tak
k zavaznému porusSeniu rozpoctovych pravidiel, nakolko obec méze vstupit
len do takych zavazkovych vztahov, ktoré ma kryté a ktoré nenarusia jej
financénu stabilitu v nasledujucich obdobiach. Platobné podmienky zmluvy
o dielo neboli previazané s podmienkami Cerpania tiveru a dotacii.

NavySovanie ceny diela z dovodu zmeny technologickych postupov a upravy
vykazu vymer moéze byt zo strany Uradu pre verejné obstaravanie povazované
za porusSenie zakona o verejnom obstaravani.

Obec taktiez poruSila podmienku nezavislosti stavebného dozoru na
zhotovitelovi stavby, ktoru pozadoval SFRB. Neskor pri ukonceni platnosti
zmluvy o dielo so spoloc¢nostou Labinvest bol tento nedostatok odstraneny.

Neboli dodrzané pravidla, ciele a zodpovednost pri vykondvani financnej
kontroly podla zdkona ¢. 502/2001 Z.z. o financnej kontrole a vnitornom
audite, co je zavazné.
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C. POPIS ZISTENI A RELEVANTNE FAKTORY

a) VSEOBECNE INFORMACIE

Zamer vystavby bytového najomného domu s 8 bytovymi jednotkami bola
schvalena uznesenim ObZ ¢. 19/2011 zo dna 16.3.2011:

ysPlanujeme vystavbu 8 bytovych jednotiek s vyuzitim dotacie z Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR vo vySke 25 % a uveru od Statneho
fondu rozvoja byvania vo vyske 75 % z celkovych nakladov na vystavbu.
Znamena to, ze z celkovej sumy 374 132,46 EUR by bola dotacia 93 533,12
EUR a uver vo vysSke 280 599,34 EUR s dobou splacania 30 rokov a 1%
urokom.

Projektovii dokumentaciu, spevnené plochy a inzZinierske siete
realizuje obec na vlastné naklady, tzn. zo ziskanych finanénych
prostriedkov z predaja bytu Lab ¢. 296.

V roku 2011 musi byt vydané platné stavebné povolenie, ukoncené vyberové
konanie na realizatora stavby a v januari 2012 je potrebné podat ziadost o
pridelenie dotacii na Statny fond rozvoja byvania.

ODbZ prijalo nasledovné uznesenie:

¢. 19 a) ObZ schvaluje zamer vystavby najomnych bytov a technicke;j
infrastruktary na p.¢. 1335/1,2 po konzultacii so spol. S.A.B.A. s.r.o.,
Prievidza.

¢. 19 b) ObZ schvaluje predlozenie ziadosti o dotaciu z Ministerstva
podohospodarstva, vystavby a regionalneho rozvoja SR vo vyske 25 % z
celkovej sumy na vystavbu najomného bytu a dotacii na technicku
infrastruktuaru.

€. 19 c) ObZ schvaluje sposob financovania vystavby najomnych bytov 25 %
dotacia z MVaRR SR a 75 % tver zo SFRB, 0 EUR vlastné dotacie.

¢. 19 d) ObZ schvaluje predlozenie ziadosti o uver vo vySke 75 % z celkovych
nakladov na vystavbu najomného bytu zo SFRB.

C. 19 e) ObZ schvaluje vyclenenie investicnych prostriedkov na technicku
infrastruktaru z rozpoctu obce.

€. 19 {) ObZ schvaluje zapracovanie potrebnych financii do rozpoctu obce.

¢. 19 g) ObZ uklada starostke zabezpecit projektovia dokumentaciu podla
kritérii SFRB.

Hlasovanie: za — 8; zdrzal sa — O; nepritomny — 1 (Ing. D. Vavrinec)“
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Uznesenie 1/2012 zo dna 18.1.2012

ObZ v Labe schvaluje vysku dotacie v celkovej sume 93 533,12 EUR, vysku
uveru v celkovej sume 280 599,34 EUR a celkové naklady na vystavbu
najomnych bytov vo vyske 374 132,46 EUR.

Konstatuje, Ze v navrhu rozpoctu na rok 2012 su vyclenené splatky.

Splatky budu zapracované do rozpoctu obce pocas trvania zmluvného vztahu
so SFRB na dobu 30 rokov.

Schvaluje najomny charakter bytu pocas trvania zmluvného vztahu so
SFRB.

Schvaluje zabezpecenie zavazku nehnutelnostou na zaklade znaleckého
posudku.

Schvaluje zhotovitela stavby spolocnost Labinvest, spol. s.r.o. na zaklade
zmluvy o dielo.

Spolocnost zabezpeci dodavatela v zmysle zakona o verejnom obstaravani ¢.
25/2006 Z.z. v z.n.p.

Spracovatelom projektu je fa. S.A.B.A.
Vyber spracovatela projektovej dokumentacie — bez verejného obstaravania

Planované parametre projektu

Planovana podlahova plocha bytovych jednotiek 427,95 m?
Priemerna podlahova plocha bytu je 53,493 m?2
Predpokladané naklady stavby 374 132,46 EUR vratane dazdovej kanalizacie
Naklad / m2 pre dotaciu 874,24 EUR / m?2 (25 % - dotacia)

pre uver 892,81 EUR / m?2 (75 %)
Predpokladany prepocet: 374 132,46 EUR, z toho

Dotacia 93 533,12 EUR uver 280 599,34 EUR

Ceny za projekt spolu 9 000 EUR, z toho:
Realiza¢ny projekt 1 200,- EUR
PD pre izemné konanie 1 440,- EUR
Realiza¢ny projekt stavba 6 360,- EUR

Stavebné konanie na vystavbu bytového domu - pravoplatnost
20.1.2012 - bez dazdovej kanalizacie, v texte je uvedena povinnost jej
realizacie

Stavebné povolenie na dazdovi kanalizaciu bolo vydané 6.7.2012
a pravoplatné 13.8.2012. Obstaranie dazdovej kanalizacie nebolo sucastou
verejného obstaravania vystavby obytného domu, ktoré bolo ukoncené
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16.7.2015. Sutazné podklady avykaz vymer obsahoval aj zhotovenie
dazdovej kanalizacie. Stavebné povolenie na vystavbu obytného domu bolo
vydané stavebnym uradom vo Vysokej na Morave dna 21.12.2011
a pravoplatné dna 20.1.2012.

b) ROZPOCET STAVBY, KALKULACIA CIEN A ROZPOCTOVE
KRYTIE

Kalkulacia ceny diela - S.A.B.A. - povodna

Vykaz vymer
Spracovatel S.A.B.A. zo dna 18.12.2011

V spisovej dokumentacii su predlozené dva rozpocCty na realizaciu projektu
vystavby 8 najomnych bytov. Prvy oznaceny ako ,nepouzivat predpoklada
realizacni cenu (cenu obstarania na urovni 476 tis. EUR). Pri uvedenej
sume by projekt nezodpovedal zakonnym predpokladom na cerpanie dotacie
na vystavbu a uveru zo SFRB. Zakonnym limitom pri priemernej podlahovej
ploche bytu nad 50 m? je 890 EUR/m?2. Predmetna cena projektu je na
urovni 1 107,61 EUR.

Druhy rozpocet predpoklada obstaravaciu cenu na urovni 374 132,46 EUR
vratane DPH. Uvedena cena umoznuje podanie ziadosti o dotaciu z MDVaRR
SR a o uver zo SFRB.

Nasledne sa cez upravy obstaravacej ceny formou upravy vykazu vymer
a ¢cinnosti upravoval niekol'’ko krat, napr.

- celkové naklady: 329 815,10 EUR bez DPH, 395 778,12 EUR s DPH,
z toho dazdova kanalizacia v hodnote 23 797,32 EUR s DPH (na zaklade
uvedenej kalkulacie a rozpoctu bol uzatvoreny 21.3.2013 dodatok

k zmluve o dielo)
- Rozpocet zo dia 13.7.2012

Opravnené naklady na BD 276 907,49 EUR bez DPH
Technicka vybavenost 61 249,10 EUR bez DPH
Neopravnené naklady 26 134,00 EUR bez DPH
Spolu 364 290,59 EUR bez DPH

437 148,71 EUR s DPH
(1 021,494 EUR/m?)*
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e *do vypoctu urovne splnenia financného limitu a ohranicenia na
obstaranie 1 m?2 plochy bytu sa nezapocitavaju obstaravacie ceny na
technicku vybavenost

(na zaklade uvedeného rozpoctu bol uzatvoreny dals§i dodatok k zmluve
o dielo, a to dna 14.5.2013, t.j. menej ako o dva mesiace )

Rozpocet obce Lab na rok 2012 - kapitalové prijmy 432 tis. EUR,
kapitalové vydavky 452 tis. EUR.

Rozpocet obce predpokladal v roku 2012 dosiahnutie prijmu za predaj bytu vo
vysSke 20 tis. EUR, ¢o malo postacovat na krytie ndkladov na vybudovanie
technickej infrastruktury. Vzhladom na rozpocet obstarania technickej
vybavenosti ide o cca polovicné krytie tychto investicii. Rozpocet dalej
obsahoval prijem 432 tis. EUR ako kapitdlovy prijem na vystavbu domu
s ngjomnymi bytmi v ramci polozky Prijem z predaja hmotnych rezerv a
mobilizacnych rezerv, vrdtane pohotovostnych zdsob. Ide o nesprdvny proces
rozpoctovania a nespravne zostaveny rozpocet — Cerpanie uveru je polozkou
v ramci financnych operdcii prijmovych. Ide o chybu na trovni 280 602,46
EUR. Nedodrzanie rozpoctovej klasifikdcie ovplyvniuje vysledok rozpoctového
hospoddrenia, ktory je zistovany v zmysle zdkona o rozpoctovych pravidldch
uzemnej samospravy.

Rozpocet na rok 2012 bol schvdleny vo forme, ktord nezodpovedala Struktiire
a obsahovej naplni druhovej a ekonomickej klasifikdcii subjektov tizemnej
samospravy. Uvedenda chyba je porusenim rozpoctovych pravidiel, avSak bez
rizika sankcie alebo pokutovania. Nezahrnutim casti prijmov z tveru do
finanénych operdacii sa tak obisla povinnost predlozit stanovisko hlavného
kontroléra pred prijatim tveru.

Postup nespravneho uctovania prijatého tveru ako kapitdlovy prijem v roku
2012 ovplyvnil zaverecny tcet a udaje v nom obsiahnuté, a to najmd vysledok
rozpodtu bezného a kapitdlového, z ktorého sa po prepoéte napliaju fondy
a rozdeluje rozpoctovy prebytok. V redlnom cerpani uveru v roku 2012 vo
vySke 113 143,48 EUR doslo o tuto polozku k navyseniu prebytku obce.
V skutocnosti obec dosiahla schodkové hospoddrenie a nie prebytkouvé.

Zaroven doslo ku konaniu obce, kedy napriek nutnosti schvalovacieho procesu
na zabezpecenie financovania obec neviazala vydavky viazuce sa
k investicnému projektu. Zdakonnou podmienkou je vsak, ze moéze realizovat
len také vydavky, ktoré md financne kryté a ktoré nezatazia rozpocet obce
v nasledujiucom obdobi. Obec bez rozpoctového krytia vstupila do zdvdzkového
vztahu (zmluva o dielo). (Obec 26.1.2012 uzatvorila so spolocnostou Ldabinvest
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zmluvu o dielo vo financnom vyjadreni 374 tis. EUR. Tieto vydavky nemala
kryté realnym zdrojom krytia.) Porusila tak § 19 zdkona ¢. 523/2004 Z.z.
o rozpoctovych pravidldach verejnej spravy a taktiez ustanovenia o vykonavani
priebeznej, predbeznej financnej kontroly. V pripade jej uskutocnenia by tento
obchodny vztah nemohol byt realizovany.

V roku 2013 bol nedostatok v postupoch tictovania tiveru odstraneny.

Zakon ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

§ 19

(3) Prdavnické osoby a fyzické osoby, ktorym sa poskytuji verejné prostriedky,
zodpovedaju za hospoddrenie s nimi a Su povinné pri ich pouzivani zachovdvat
hospoddrnost, efektivnost a ucinnost ich pouzitia (Zdkon ¢. 502/2001 Z. z. o
financénej kontrole a vnitornom audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov.)

(5) Subjekt verejnej spravy nie je oprdvneny zavdzovat sa v beznom rozpoctovom roku
na také uhrady, ktoré nemd zabezpecené v rozpolte na bezny rozpoctovy rok a
zatazuju nasledujice rozpoctové roky z dovodu nedostatku zdrojov v beznom
rozpoctovom roku.

(6) Subjekt verejnej sprdavy je povinny pri pouzivani verejnych prostriedkov
zachovdvat hospoddrnost, efektivnost a tcinnost ich pouzitia (Zakon ¢. 502/2001 Z.
z. o financnej kontrole a vniitornom audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov).

VZN o prenajme 2/2013

Schvalena podlahova plocha bytov 427,95 m?2 v hodnote obstarania
390 812,23 EUR

Uznesenie ¢. 49/2013

Prepocty nakladov: priloha k VZN ¢. 2/2013

Predpis najmu podla obstaravacich nakladov bez dotacii
Byty — rozmery

25,90 m?2

36,24 m?

67,65 m?

55,77 m?2

67,65 m?

55,77 m?2

67,65 m?

51,32 m?2
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Spolu 427,95 m? (podlahova plocha)

Celkova plocha bytov 531,58 m?2 : 8 = 53,493 m?/byt (80,51 % celkove;j
plochy)

Obstaravacia cena 390 812,23 : 427,95 =913,219 EUR/m?

Kalkulacia projektu a uznesenia ObZ predpokladali krytie vydavkov projektu
z dotdcii MVDaRR SR a z uveru SFRB. Dalsim zdrojom na krytie investicie na
technicku vybavenost mal byt vynos z predaja bytu vo vyske 20 000,- EUR.
Financény dopad na obec mal byt vzhladom na investiciu zanedbatelny.
V skutocnosti obec na tzv. prdce naviac a na technicku vybavenost bez
predchddzajiuceho rozpoctovania a len na zdklade priebeznych uprav rozpodtu
bola nttenda projekt dofinancovat sumou takmer 123 tis. EUR. Uvedend
skutocnost vazne ohrozila platobnii schopnost obce a prejavila sa nutnostou
priebezného dodatocného financovania projektu cez uverové zdroje od
spoloc¢nosti Labinvest.

Zdkon umoznuje aj na technicki vybavenost poziadat o dotacné zdroje, a to
do vysky 70 % ceny jej obstarania. Specializované firmy, ktoré sa zaoberajii
poskytovanim sluzieb v oblasti zabezpecenia financovania a vystavby
najomnych bytov zo zdrojov Stdatneho rozpoctu a podpornych mechanizmov, su
schopné v ramci efektivnejSich postupov pri riadeni projektu uplne
minimalizovat financéné poziadavky na obec.

c) ZMLUVNA ZAKLADNA

Zmluva o dielo ¢. 05/2011 zo dna 24.3.2011

Zhotovitel projektu: S.A.B.A.

Stavba ma byt situovana na parc. ¢. 1335/1 a 2

LV ¢. 108 zo dna 13.1.2012, parc. ¢. 1335/1 644 m?

Parc. ¢. 1335/2 o vymere 100 m? - vlastnik MNV Lab, nie obec Lab

Na pozemku 1335/2 umiestnena stavba bez supisného ¢isla

Projekt obsahuje aj vystavbu dazdovej kanalizacie

Zmluva neobsahuje ziadne ustanovenie o zmluvnej pokute alebo spodsobe
realizacie reklamacnych konani v pripadoch, kedy projekt bude musiet byt
prepracovany, bude obsahovat vyznamné nespravnosti, ktoré zavaznym
sposobom ovplyvnia planovany rozpocet projektu a jeho realizaciu.

Zmluva o dielo z 26.1.2012

Zhotovitel stavby: Labinvest, s.r.o.

Predmet zmluvy: Novostavba najomnych bytov Lab - 8 BJ vrozsahu
projektovej dokumentacie S.A.B.A.
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Cena diela 374 132,46 EUR s DPH

Cena stanovena ako pevna cena.

Uhrada — na zaklade fa. s LS 21 dni po odovzdani ¢asti stavby
Termin zacatia stavby — 06/2012

Dodatok ¢. 1 zo dna 3.5.2012 k zmluve o dielo z 26.1.2012
- uprava ceny predmetu diela na 366 332,46 EUR s DPH

Dodatok ¢. 2 zo dna 7.5.2012

- uprava ceny predmetu diela na cenu dohodou za technicku vybavenost
vo vySke 65 112,56 EUR a cenu vystavby na 366 332,46 EUR, cena
spolu je 431 445,02 EUR s DPH

Dohoda o ukonceni platnosti zmluvy zo dna 16.7.2012 — dévod — usmernenie
o povinnosti verejného obstaravania pri vybere zhotovitela stavby

Zmluva neobsahovala Standardné podmienky zmluvy o dielo, napr. tzv.
zadrzné, moznost odstupenia od zmluvy v pripade, ak zhotovitel stavby
nezacne so stavebnymi pracami, nebola dohodnutd moznost subdoddvatelov
napriek vedomosti, Ze Labinvest nemd kapacity na vykon stavebnych ¢innosti.
Usinnost zmluvy bola dohodnutd driom jej podpisu a nie v zmysle zdkonnyjch
ustanoveni nasledujuci den po zverejneni. Z dokumentdcie nie je zrejmé, ci
spolocnost zacala s vystavbou v zmysle zmluvy. Ak nie, obec bola povinna
spolocnost penalizovat vo vyske 0,05 % za kazdy den omesSkania. Taktiez
neboli podmienky, spésob alehota na vyplatenie prostriedkov zo SFRB
a MDVaRR SR prenesené do zmluvy o dielo. Ukoncenie zmluvy je definované
z doévodu usmernenia o povinnosti verejného obstaravania pri vybere
zhotovitela stavby. Z dokumentdcie ohladom spolocnosti Labinvest vyplyva, ze
obec mala znalost o nutnosti verejného obstardvania uz v case podpisu
zmluvy so spolocnostou Ldabinvest. Taktiez aj uznesenie zroku 2011
(16/201 1) konstatuje, ze je nutné vykonat vyber zhotovitela stavby. Metodické
usmernenie SFRB, ktoré bolo ziskané z verejne dostupnych zdrojov dria
20.1.2012, tj. 6 dni pred podpisom zmluvy o dielo upozorriuje na povinnost
verejného obstardvania. Cena predmetu diela, aj ked sa odvoldva na projekt,
sa v skutocnosti viazala len k casti diela. Zmeny v oceneni diela neboli
zosuladené s financovanim projektu, ¢im sa zvySoval tlak na obecné
financovanie a nutnost zabezpecit dodatocné zdroje z vlastnych zdrojov obce.

Pred uzatvorenim zmluvy nebola vykonanda zdkonnym spoésobom priebeznd
a predbeznd financénda kontrola, nakolko obec v ¢ase uzatvorenia zmluvy
nemala redlne financné krytie na plnenie zo zmluvy. Uvedenym postupom sa
obec dostala do rizika neschopnosti splnit si svoje zdavizky s moznou
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nahradou skody. Je vysoka pravdepodobnost, Ze v pripade neziskania zdrojov
zo SFRB a MDVaRR SR by sa dostala do rizika ozdravného rezimu, resp.
nutenej spravy. Zmluva o dielo neobsahovala ustanovenie, Zze sa vystavba
bude realizovat len za podmienky ziskania uvedenych financnych zdrojov.

Dohoda o vykonani prace zo dna 15.6.2012

Zmluvny partner: XXX — osoba sposobila pre verejné obstaravanie

Na zabezpecenie verejného obstaravania v dobe od 15.6.2012 do 15.9.2012
za cenu XXX EUR

Zmluva neobsahuje ziadne ustanovenie o0 zodpovednosti za Skodu
s povinnostou jej ndhrady v pripade poruSenia zdkona o0 verejnom
obstaravani. Zmluva bola uzatvorend v stlade s postupom pre ziskanie
dotdcie od MDVaRR SR a tweru od SFRB.

Zmluva o dielo

Zhotovitel stavby: Chranené pracovisko.eu, s.r.o.

Podpis za obec Lab - 13.8.2012

Podpis za zhotovitela — bez datumu

Predmet zmluvy: Novostavba najomnych bytov 8 BJ Lab

Cena bez DPH 309 984,- EUR + DPH = 371 980,80 EUR

Podmienka: spevnené plochy sa budu robit len v pripade ziskania zdrojov
Predmetom zdkazky nebolo zhotovenie dazdovej kanalizdcie, hoci je
predmetom projektovej dokumentdcie. Zdaroven aj zmluva o dielo stanovuje, ze
predmet diela arozsah je vymedzeny projektovou dokumentdciou. Zmluva
odielo so spolocnostou Ldbinvest obsahovala aj vybudovanie dazdovej
kanalizacie, pricom cena diela bola dohodnuta vo vyske 374 132,46 EUR
(rozdiel v cene 2 141,66 EUR).

Cena bez DPH nebola v rovnakej miere prenesend aj do financovania SFRB.
Opravnené nadklady boli v ziadosti o uver uvedené v sume 308 340,- EUR.
Zaroven bola vykdzana suma bez DPH, pricom DPH je opravnenym nakladom
a mal byt zohladneny pri tverovej poziadavke. Uvedeny nedostatok spoésobil
vypadok financovania v tej dobe na urovni 63 640,80 EUR.

Podklady ako nedelitelna sucast zmluvy:
- Sutazné podklady
- Projektova dokumentacia
- Ponuka zhotovitela
Dalsie podmienky:
ZvysSenie ceny je mozné len v pripade, ak sa vyskytnu naklady na
nepredvidatelné vydavky
Fakturacia — na zaklade mesa¢ného supisu prac
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Lehota splatnosti faktar- do 60 dni
Zaruka — 60 mesiacov
Zhotovitel je opravneny dielo vykonat sam alebo prostrednictvom tretej osoby

Ucinnost zmluvy dohodnutd driom jej podpisu a nie v zmysle zdkonnych
ustanoveni nasledujuct den po zverejneni. Zmluva neobsahovala Standardné
podmienky zmluvy o dielo, napr. zadrzné.

Zmluva neobsahovala zostuladenie platobnych podmienok vo vdzbe na
financovanie zo SFRB a z MDVaRR SR.

Mandatna zmluva z 15.8.2012

Stavebny dozor: Ing. Peter Soltés, RSD

Predmet zmluvy: Obcasny stavebny dozor

Zabezpecenie cinnosti: kontrola stavebnych prac, kontrola kvality prac,
odsuhlasovanie prac naviac, kontrola finanénych nakladov

Zmluva bola uzatvorend v sulade s postupom pre ziskanie dotdcie od MDVaRR
SR a tuveru od SFRB.

Zmluva o dielo z 10.10.2012

Zhotovitel stavby: Chranené pracovisko.eu, s.r.o., Ivanka pri Dunaji
Predmetom zmluvy je Novostavba najomnych bytov 8 BJ Lab, vratane
zhotovenia dazdovej kanalizacie

Obstaravacia cena je 329 815,10EUR bez DPH, 395 778,12 EUR s DPH
(narast ceny o 23 797,32 EUR v porovnani so zmluvou z 13.8.2012 — verejné
obstaravanie na vybudovanie dazdovej kanalizacie)

Nahradza zmluvu z 13.8.2012

Zmluva obsahuje nespravne cislovanie c¢lankov (dva c¢lanky su cCislované
rovnakym ¢islom)

Usinnost zmluvy dohodnutd driom jej podpisu a nie vzmysle zdkonnych
ustanoveni nasledujtci den po zverejneni.

Zo zmluvy ani dodatocnej dokumentdcie nevyplyva, preco bola pdévodna
zmluva nahradend inou. Verejné obstardvanie na dazdovu kanalizaciu bolo
vykonané s ¢asovym odstupom od verejného obstardvania na novostavbu 8
BJ a obsahovala aj iné kritériad a sutazné podmienky, ktoré sa nezhodovali.
Zlucenie podmienok dvoch réznych konani je nestandardnym konanim.

Dodatok ¢. 1 z21.3.2013 k zmluve o dielo z 10.10.2012

Cena 338 879,67 EUR bez DPH, 406 655,57 EUR s DPH

Opravené nespravne cislovanie ¢lankov zmluvy

Predmetom dodatku je zvySenie ceny z 395 778,12 EUR na 406 655,57 EUR
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Dohodnuté naviac prace
Zmluva o dielo umoznuje zvySenie ceny len o tie naklady, ktoré sa nedali
predvidat.

Dodatok ¢. 2 z 14.5.2013 k zmluve o dielo z 10.10.2012

Zazmluvnené aj vybudovanie dazdovej kanalizacie

Navysenie o 20 924,65 EUR

NavySenie ceny z 406 655,57 EUR na cenu s DPH 437 201,82 EUR,
364 334,88 EUR bez DPH

Celkovo bolo navysenie ceny diela v porovnani s cenou pévodne dohodnutou
so spolocnostou Labinvest o 63 069,36 EUR, t.j. takmer o 17 %. Naviac prace
su predstavované c¢innostami, ako montdz leSenia, prendjom leSenia, montdz
izolacie tepelnej, montaz obkladov stien. V pripade, ak projektova
dokumentdcia neobsahovala polozky, ktoré mala obsahovat, bolo povinnostou
obce projektovi dokumentdaciu vratit a pozadovat jej prepracovanie. Je na
odbornom posudeni stavebnych expertov a projektantov, ¢i prdace dohodnuté
naviac, boli nevyhnutné. Cena za m? sa tak dosiahla na trovenn 1 021,61
EUR/m?2. Nedostatky projektovej dokumentdcie prezentovala aj Technickd
insSpekcia. Projektant bol vybraty bez verejného obstaravania.

Zmluva o poskytovani konzultacnych a poradenskych sluzieb zo dna
19.10.2012

Dodavatel sluzby: CNS EuroGrants

Partner bol vybraty bez verejného obstardvania.

Predmetom zmluvy je poskytovanie konzultacii pri komunikacii s riadiacimi
organmi pri Cerpani uveru a dotacie na vystavbu

Cena 30,- EUR /h + DPH

Moznost uplatnit si iicelne vynalozené naklady bez obmedzenia ich vysky
Zmluvou je poskytnuté exkluzivnhe poskytovanie konzultacnych sluzieb
tykajucich sa projektu

Usinnost zmluvy je stanovend driom podpisu a nie diiom nasledujiicim po dni
zverejnenia — ustanovenie v rozpore so zdkonnou upravou

Moznost uplatnenia si opravnenych ndkladov bez ich predchadzajiuceho
odstihlasenia vytvdara tlak na rozpocet obce, ktora tak nemusela vediet
ovplyvnit cerpanie vlastného rozpoctu. Obec moéze vstupovat len do takych
zavdizkov, ktoré md rozpoctovo kryté, a to za podmienky dodrzania zdkona
o financnej kontrole a zdkona o majetku obci (efektivne, hospoddrne
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a transparentné vynakladanie  prostriedkov s povinnostou  verejného
obstaravania).

d) FINANCOVANIE

Bytovy dom + technicka vybavenost - Zmluva o dielo Zmluva o dielo
zmluvy o financovani Labinvest Chranenepracovisko.eu. + PD

Obec - evidencia

Zmluva |Dodatok ¢. 1 |Dodatok ¢. 2 Zmluva |Dodatok ¢. 1 |Dodatok ¢. 2 Zmluva Dodatok ¢. 1 |Dodatok ¢ 2

dotdcia BD 93 530,00 € 77080,00€| 77080,00 %] 92 200,00 €]
uver 280602,46 €| 231260,00€| 231260,00 € 231 254,99 €
dotécia technicka vybavenost | 15250,00 € 15120,00€| 15120,00€ 5,01€
vlastné zdroje 0,00 €]
Prijmy spolu 389382,46 €| 323460,00€| 323460,00€| 389382,46 €| 323460,00€| 323460,00€| 389382,46€| 323460,00€| 323460,00 € 323 460,00 €
opravnené naklady /

obstaravacia cena 374132,46 €| 308340,00€| 340142,13 €| 374132,46 €| 366332,46€| 431445,02€| 371980,80€| 40665557 €| 437201,82€

opravnené naklady TV 63877,32€| 73498,92 € 23797,02 €

PD + neidentifikované

naklady 9 000,00 € 9 000,00 €| 9 000,00 € 9 000,00 €| 9 000,00 €} 153,52 €]
Ndklady spolu 37413246 €| 372217,32€| 413641,05€| 374132,46 €| 375332,46€| 44044502€| 404777,82€| 41565557 €| 446201,82€ 446 355,34 €
rozdiel vo financovani (-) -

potreba 15 250,00 € 0,00€| -90181,05€ 15250,00€( -51872,46€| -116985,02€| -15395,36€| -92195,57 €| -122 741,82 € -122 895,34 €]

Ziadost o dotaciu od SFRB zo diha 1.2.2012, ziadost zaevidovana diia
15.2.2012

Nazov: Novostavba najomnych bytov — 8 BJ Lab

Stavebné povolenie vydal stavebny urad Vysoka pri Morave (pravoplatnost
2.1.2012)

Zaciatok stavby: 06/2012

Dokoncenie stavby: 10/2013

Podlahova plocha bytov: 427,95 m?

Priem podlahova plocha: 53,493 m?

Celkova podlahova plocha budovy na byvanie: 531,58 m?2

Podiel celkovej podlahovej plochy a podlahovej plochy v %: 80,51 %
Opravnené naklady stavby, vratane PD: 374 132,46 EUR s DPH

Opravnené naklady stavby na m2 podlahovej plochy spolu: 874,24 EUR/m?
Pozadovana vyska dotacie: 93 533,12 EUR

Podiel pozadovanej dotacie z opravnenych nakladov stavby: 25 %

Vlastné zdroje — uver zo SFRB: 280 599,34 EUR

Spisova dokumentacia obsahuje aj dalSiu podpisanu ziadost s datumom
30.1.2012, v ktorej sa uvadza vyska opravnenych nakladov 374 130,- EUR,
vysSka uveru 280 590,- EUR a vysSka pozadovanej dotacie 93 530,- EUR.
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V spisovej dokumentacii sa nachadza prepocet vySky tuver a dotacie
s nasledovnymi udajmi:

Prepocet pre dotaciu

Priemerna podlahova plocha bytu: 427,95 m?

Obstaravacia cena bytu vratane PD: 374 132,46 EUR

Vyska dotacie: 25 %

Prepocet pre uver

Priemerna podlahova plocha bytu bez dotacie: 419,05 m?2
Obstaravacia cena bytu vratane PD: 374 132,46 EUR
Vyska tveru: 75 % - 280 599,34 EUR

V ziadosti uvedené, ze zhotovitelom celej stavby je Labinvest so stavebnym
dozorom Ing. Zilavy — schvalené bez VO uznesenim ¢. 1/2012. ObZ nemalo
kompetenciu priamo stanovit ako zhotovitela stavby spolocnost Ldbinvest.
Uvedené uznesenie malo byt zrusené pre jeho nezdkonnost.

Ku konaniu predlozeny zivnostensky list na spolocnost Labinvest. Spolocnost
mala v tom case oprdvnenie len na sprostredkovatelskt cinnost v oblasti
Stavebnictva - napriek tomu zmluva odielo s Labinvest-om, t.j.
sprostredkovatelom.

Ziadost dalej obsahovala tidaj, Ze stavebny dozor bude vykondvat Ing. Zilavy.
Zdakonné podmienky pre cerpanie dotdcie a uveru na najomné byty vylucuju,
aby stavebny dozor bol v akomkolvek vztahu so zhotovitelom stavby, s ktorym
je uzatvorenda zmluva o dielo.

Ziadost o poskytnutie doticie na obstaranie technickej vybavenosti —
bez datumu
Pozadovana vyska dotacie 10 549,90 EUR

List zo SFRB z 3.5.2012
Oznamenie, ze obci Lab bol schvaleny uver vo vyske 280 599,34 EUR

Zmluva o poskytnuti podpory vo forme uveru ¢. 106/332/2012
z 27.6.2012

Veritel: SFRB

Vyska uveru 280 582,45 EUR

Stavebny dozor Ing. Zilavy

Cerpanie: na zaklade fa., moznost preddavkov: max vo vySke 20 %
z hodnoty uveru pri jednotlivom preddavku a max. 50 % kumulativne
z hodnoty uveru
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Platobné podmienky zmluvy o dielo nie su previazané s podmienkami cerpania
uveru

Dodatok ¢. 1 2 2.10.2012 k zmluve o poskytnuti podpory vo forme tveru
Zmena stavebného dozoru, novy stavebny dozor bude vykonavany Ing.
Soltézom

Dodatok sa odvolava na nespravny datum uzatvorenia zmluvy o poskytnuti
podpory vo forme uveru (13.8.2012)

Dodatok ¢. 2 z 13.12.2012 k zmluve o poskytnuti podpory vo forme uveru
Znizenie uveru z 280 582,45 EUR na 231 254,99 EUR (o 17,58 %) a znizenie
istiny o 49 327,46 EUR, zaroven sa meni vyska splatky na 742,68 EUR.
Dodatok sa odvolava na nespravny datum uzatvorenia zmluvy o poskytnuti
podpory vo forme uveru (13.8.2012)

K uvedenému znizeniu doslo v désledku nesprdavne uvedenej hodnoty ceny
diela (oprdvnené ndklady) bez DPH pre potreby SFRB. Kym na jednej strane
sa neustdle zvysovala cena diela v zmysle dodatkov k zmluve o dielo (na
437 201,82 EUR), hodnota dotdcii a uveru sa znizovala (na hodnotu 323 460,-
EUR). Celkovy deficit tak dosiahol takmer 123 tis. EUR oproti planovanym
20 tis. EUR.

Zmluva 0045-PRB/2012 o poskytnuti dotacie na obstaranie najomnych
bytov z 28.6.2012

Poskytovatel dotacie — Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR

Zhotovitel stavby Labinvest

Opravnené naklady 374 132,46 EUR

Vlastné zdroje — uver 280 602,46 EUR, z toho projektova dokumentacia
7 800,- EUR

Dotacia vo vyske 93 530,- EUR

Dodatok ¢. 1 29.1.2013 ku zmluve ¢. 0045-PRB/2012 z 28.6.2012
Zhotovitel: Chranenepracovisko.eu, s.r.o.

Vzhladom na znizenie uveru 2z 280 602,46 EUR na 231260 EUR je
dohodnuté zniZenie dotacie z 93 530,- EUR na 77 080,- EUR (zachovanie
pomeru 25% : 75%)

Opravnené naklady stavby sa definuju vo vyske 308 340,- EUR

Dodatok ¢. 2 z 18.9.2013 ku zmluve ¢. 0045-PRB-2012 z 28.6.2012
Opravnené naklady 340 142,13 EUR
Vlastné zdroje 263 062,13 EUR
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Predmetom dodatku je zvySenie:

Opravnenych nakladov z 308 340,- EUR na 340 142,13 EUR
Vlastnych zdrojov z 231 260,- EUR na 263 062,13 EUR
Dotacia zvysena nebola.

Zmluva 0046-PRB-2012 zo dna 28.6.2012 o poskytnuti dotacie na
technicku vybavenost

Poskytovatel dotacie: MDVaRR SR

Predmet zmluvy — poskytnutie dotacie na technicku infrastruktaru
Zhotovitel stavby Labinvest, s.r.o.

Opravnené naklady 54 397,09 EUR

Vlastné zdroje 39 147,09 EUR

Dotacia 15 250 EUR

Dodatok ¢. 1 z9.1.2013 (technicka vybavenost) ku zmluve ¢. 0046-PRB-
2012 zo dna 28.6.2012

Opravnené naklady 63 877,32 EUR

Vlastné zdroje 48 757,32 EUR

Dotacia — pokles na 15 120,- EUR z 15 250,- EUR

Predmetom dodatku je zvySenie opravnenych nakladov z 54 397,09 EUR na
63 877,32 EUR a vlastnych zdrojov 39 147,09 EUR na 48 757,32 EUR

Dodatok ¢. 2 z 18.9.2013 ku zmluve ¢. 0046-PRB-2012 zo dna 28.6.2012
Opravnené naklady — 73 498,92 EUR

Vlastné zdroje — 58 378,92 EUR

Predmetom dodatku je zvySenie:

opravnenych nakladov z 63 877,32 EUR na 73 498,92

vlastnych zdrojov z 48 757,32 EUR na 58 378,92 EUR

Ziadost o navySenie financii SFRB zo dia 20.5.2013

Doévod navySenia — rozdielne vymery a chybajuce polozky v rozpocte

Zvysenie uveru z 231 254,99 EUR na 263 057,12 EUR, t.j. 0 31 802,13 EUR
Naviac prace BD 20924,65 EUR + 9621,60 EUR s DPH (technicka
vybavenost), schvalené prace naviac o 25 455,21 EUR bez DPH, t.,j.
30 546,25 EUR s DPH spolu - Uznesenie ObZ ¢. 27/2013 zo dna 13.5.2013

Ziadost o navySenie financii MDVaRR SR zo diia 20.5.2013 (zmluva
0045/2012)

Zvysenie obstaravacej ceny z 308 340 s DPH na 340 142,13 s DPH z dévodu
nedostatocne spracovaného vykazu vymer

NavySenie sumy bolo odsuhlasené uznesenim ObZ ¢. 21/2013 zo dna
20.3.2013 vo vyske 10 877,48 EUR s DPH
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Ziadost o navySenie financii MDVaRR SR zo diia 20.5.2013 (zmluva
0046/2012)

Zvysenie obstaravacej ceny z 63 877,32 EUR na 73 498,92 EUR s DPH
z dovodu nedostatocne spracovaného vykazu vymer

Odpoved MDVaRR SR z 19.6.2013 - navySenie nie je dostatocne zdovodnené
List na MDVaRR SR zo dna 27.6.2013 — doplnenie podkladov

List obce na MDVaRR SR 19.6.2013 - doplnenie podkladov k navyseniu
Doévod - zmena stropného systému a konstrukcie schodisk

Ziadost na SFRB zo diia 27.6.2013 - doplnenie - navy$enie obstaravace;
ceny z dovodu doplnenia poloziek do rozpoc¢tu a navysSenia vymer

Cast poziadaviek obce na navysenie financovania bola akceptovand, avsak
prostriedky na dotdcie a poskytovanie uverov zo SFRB su limitované a po ich
vycCerpani nie je mozné poskytované zdroje zvysit. Posledné poziadavky na
navysenie financovania tak neboli schvdlené.

e) SKUTOCNE VYDAVKY OBCE

Celkové naklady 446 350,33 EUR/m? (1 042,996 EUR/m?), z toho
Dotacia MDVaRR SR 92 200,00 EUR
SFRB + obec 354 150,33 EUR
231 254,99 EUR uver + 122 895,34 EUR obec *
*Technicka vybavenost, opravnené a neopravnené naklady + prace
naviac 41 423,73 EUR

Splatka averu 742,68 EUR

Najomné 1 252 EUR

Rozdiel 509,32 EUR

Naklady na 1 m?2: 1 042,996 EUR/m?

V zmysle pravidiel poskytovania dotacii z MDVaRR SR nesmie obstaravacia
suma (opravnené naklady) na vystavbu najomnych bytov prekrocit 890,-
EUR / m?2.
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VZ uctovnictva obce vyplyva, Ze opravnené naklady na technicku vybavenost
a prace naviac predstavuju sumy 48 757,- EUR + 9 621,60 EUR, spolu
58 378,60 EUR. Ak sa uvedena suma odpocita od skutoc¢ne realizovanych
vydavkov na projekt, bude obstaravacia cena na urovni 387 971,73 EUR, ¢o
predstavuje 906,58 EUR/m?2.

Zakon ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsSich predpisov definuje:

Na obstaranie najomného bytu bezného Standardu vystavbou mozno
poskytnut dotaciu v rozsahu 25 % opravnenych nakladov, ak priemerna
podlahova plocha najomnych bytov prevySuje 50 m?2 a neprevySuje 56 m?2
a opravneny naklad na 1 m?2 podlahovej plochy najomného bytu neprevysuje
890,- EUR.

Opravnenym nakladom su naklady na realizaciu stavby vratane dane
z pridanej hodnoty, ktoré sa preukazuju rozpoCtom stavby a zmluvou
o dodavke stavebnych prac, ktorej sucastou je rozpocet stavby vypracovany
zhotovitelom. Do opravnenych nakladov sa zahfnaju aj naklady na
projektové prace.

f) VEREJNE OBSTARAVANIE

Verejné obstaravanie formou prieskumu trhu na zabezpecenie procesu
verejného obstaravania

Povinnost predlozit ponuky na zabezpecCenie verejného obstaravania ako
osoby sposobilej —do 10.2.2012

24.3.2012 - oznamenie, ze osobou sposobilou pre verejné obstaravanie je
Ing. Hulin

Dokumentacia neobsahuje spésob ukoncenia zmluvného vztahu.

List od Ing. Markovicova adresatovi Labinvest, s.r.o. - ponuka na sluzby
osoby sposobilej pre verejné obstaravanie zo dna 6.2.2011

Verejné obstaravanie na spracovanie projektovej dokumentacie nebolo
realizované.

Verejné obstaravanie na konzultacné a poradenské cinnosti nebolo
realizovaneé.

Verejné obstaravanie na zhotovitela stavby, ktorym mala byt
spoloc¢nost Labinvest, nebolo realizované.
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Pri poruseni podmienok verejného obstardvania udeluje Urad pre
verejné obstaravanie pokutu vo vyske 5 % ceny diela, t.j. zo sumy
374 132,46 EUR + 9 000,- EUR + 30,- EUR/h, t.j. minimalne 19 156,-
EUR.

Verejné obstaravanie na zabezpecenie projektu Novostavba najomnych
bytov 8 bytovych jednotiek Lab bolo zverejnené oznamenim o vyhlaseni
verejného obstaravania vo Vestniku verejného obstaravania ¢.118/2012 zo
dna 20.6.2012 pod znackou 06948 - MSP. Verejné obstaravania je
definované ako obstaravania na podlimitnu zakazku.

Strucny opis zakazky:

SO-01 Bytovy dom

SO-02 Spevnené plochy

SO-04 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO-05 Vodovodna pripojka

SO-06 Elektricka pripojka

SO-07 Plynova pripojka

SO-08 Rozsirenie verejného osvetlenia

SO-09 Telefonna pripojka

Predpokladana hodnota zakazky: 375 000,- EUR bez DPH

Podmienky sutaze:

Zlozenie zabezpeky 15 000,- EUR

Realizacia aspon jednej stavby v hodnote nad 180 000,- EUR bez DPH
Verejny obstaravatel vyhradil v zmysle § 91 ods. 3 zakona ¢. 25/2006
o verejnom obstaravani pravo ucasti len zaujemcom, ktori maju Statut
chranenej dielne alebo chraneného pracoviska.

Informacie a formalne nalezitosti nevyhnutné na vyhodnotenie splnenia
podmienok Ucasti: Zaujemca preukaze technicku, alebo odbornu sposobilost
dokladmi podla § 28 ods. 1 pism. b) zakona v rozsahu a platnosti
v zmysle zakona.

Preukazanie schopnosti GspesSne zrealizovat zakazku v zmysle legislativnych
predpisov Uchadza¢ alebo zaujemca mobze na preukazanie technickej
sposobilosti alebo odbornej sposobilosti vyuzit technické a odborné
kapacity inej osoby, bez ohladu na ich pravny vztah. V takomto pripade
musi wuchadza¢ alebo zaujemca verejnému obstaravatelovi alebo
obstaravatelovi preukazat, Ze pri plneni zmluvy bude moct realne
disponovat s kapacitami osoby, ktorej sposobilost  vyuziva
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na preukazanie technickej sposobilosti alebo odbornej sposobilosti.
Tato skutocnost preukazuje zaujemca alebo uchadzaé¢ pisomnou
zmluvou uzavretou s touto osobou, obsahujucou zavidzok osoby, ktorej
technickymi a odbornymi kapacitami mieni preukazat svoju technicku
sposobilost alebo odbornu spdsobilost, Ze tato osoba poskytne svoje kapacity
pocas celého trvania zmluvného vztahu. Osoba, ktorej kapacity maju byt
pouzité na preukazanie technickej alebo odbornej sposobilosti, musi splnat
podmienky tcasti podla § 26 ods. 1 pism. f) vo vztahu k tej casti predmetu
zakazky, na ktoru boli kapacity zaujemcovi alebo uchadzacovi poskytnuté.

Lehota na predkladanie ponuk bola stanovena do 16.7.2012

Sutazné podklady si prevzalo 10 spoloc¢nosti, ale vzhlfadom na podmienku
chranenej dielne alebo pracoviska boli zaslané len dve ponuky, z toho len
jedna vyhovujuca.

Dna 2.7.2012 bola obci dorucena otazka k sutaznym podkladom od fa.
Hilek, s.r.o.

Ocenenie zakazky a cena za stavebné prace ma byt stanovena na zaklade
vykazu vymer, ktory nebol zverejneny. Nastala tak prekazka v schopnosti
ocenenia diela.

Vyhodnotenie ponuk bolo dna 16.7.2012. Spis obsahuje zapisnicu
z vyhodnotenia ponuk z podprahovej zakazky zo dna 16.7.2012 a zapisnicu
z vyhodnotenia podmienok ucasti zo dna 16.7.2012, obsahujucu zoznam
uchadzacov, ktorym boli zaslané sutazné podklady, zoznam c¢lenov vyberovej
komisie, zoznam vSetkych uchadzacov, ktori predlozili ponuky a informacie o
vyhodnoteni splnenia podmienok ucasti.

Dorucené boli dve ponuky:
1. — vyluceny, nepredlozil Statat chraneného pracoviska, cena 445 529,98
EUR s DPH
2. Chranenepracovisko.eu, s.r.o., Ivanka pri Dunaji, cena 371 980,80
EUR s DPH, 309 984,- EUR bez DPH

Oznamenie o vysledku verejného obstaravania bolo vykonané vo vestniku
verejného obstaravania ¢. 165/2012 z 28.8.2012 pod znackou 10109-VSP.
V oznameni je uvedené, ze nejestvuje predpoklad subdodavok v ramci
zmluvy.
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List zo dna 18.7.2012 - oznamenie o vysledku verejného obstaravania -
verejnej sutaze — vitazom je Chranenepracovisko.eu, s.r.o. so sidlom Ivanka
pri Dunaji.

23.7.2012 - oznamenie uchadzacovi Prospect, s.r.o., Ze nesplnil podmienky
sutaze a nepredlozil Statut chraneného pracoviska alebo chranenej dielne
Cenova ponuka: Chranenepracovisko.eu, s.r.o.

- Priznanie Statutu chraneného pracoviska 21.11.2011

- Povodny nazov spolocnosti je Chameleon film & Poly Invest, s.r.o.

- Prevazujuca cinnost - vyroba filmov, videozaznamov a televiznych
programov

- Povodne bol Statit chraneného pracoviska udeleny fa. Chameleon film,
S.T.0.

- Pre ziskanie Statutu chraneného pracoviska musi mat aspon 50 %
zamestnancov zdravotny postih

- Celkovy pocet zamestnancov: 1 — marketingovy Specialista / koordinator
stavebnych ¢innosti

V ramci cenovej ponuky je navrh zmluvy o dielo — podpisany zo strany
zhotovitela diela — po ¢l. II nasleduyje ¢l. XVI zaverecné ustanovenia, nie je
definovana cena, doba trvania zmluvy a iné podstatné nalezitosti — zmluva by
tak bola neurcita a neplatna

Oznamenie SFRB o vitazovi verejného obstaravania (Chranenepracovisko.eu,
s.r.0.) zo dna 14.8.2012

Verejné obstaravanie na dazdova kanalizaciu - zakazka s nizkou
hodnotou na dodanie stavebnych prac

Zapisnica o vykonani prieskumu trhu zo dna 24.9.2011 (da sa predpokladat
chyba v pisani — preklep v datume, malo byt 24.9.2012)

Boli osloveni traja uchadzaci o predlozenie ponuky:
Chranenepracovisko.eu, s.r.o., Ivanka pri Dunaji, cena 23 797,32 EUR
J and V Stav, s.r.o., Bratislava, cena 28 783,43 EUR

Galmistav, s.r.o., Lab, cena 24 930,53 EUR

Predlozenie ponuk v lehote do 24.9.2012

Zakon ¢. 25/2006 Z.z. o verejnom obstaravani v zneni neskorsich
predpisov

Verejny obstaravatel je vo vSeobecnosti povinny postupovat podla zakona o
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verejnom obstaravani pri zadavani zakaziek (§ 9 ods. 1 zakona o verejnom
obstaravani). Pri zadavani zakaziek sa musi uplatnovat princip rovnakého
zaobchadzania, princip nediskriminacie uchadzacov alebo zaujemcov,
princip transparentnosti a princip hospodarnosti a efektivnosti (§ 9 ods. 4
zakona o verejnom obstaravani).

Z rozhodnuti Sudneho dvora Eurépskej Uinie vyplyva, ze principy rovnakého
zaobchadzania a nediskriminacie znamenaju predovSetkym povinnost
transparentnosti, ktora umoznuje verejnému obstaravatelovi zabezpecit taky
postup, aby konal v sulade s tymito principmi. Povinnost transparentnosti,
ktora je predpisana verejnému obstaravatelovi, spociva v zabezpeceni
urCitého stupna zverejnenia, v prospech akéhokolvek potencialneho
uchadzaca, a to tak, aby bolo zadavanie zakaziek spristupnené a otvorené
hospodarskej sutazi, pri zachovani moznosti preskimania a zabezpecenia
nestrannosti a nezaujatosti postupu zadavania zakaziek.

Vzhladom na uvedené, je verejny obstaravatel povinny pri uplatneni
pravidiel a postupov ustanovenych zakonom o verejnom obstaravani pre
zadavanie zakaziek (pokial ide na ucely zakona o verejnom obstaravani o
zakazku) alebo koncesie (pokial ide na tucely zakona o verejnom obstaravani
o koncesiu) zabezpecit, aby ukonmi, ktoré su nim uskutoc¢nované vo
vSetkych fazach verejného obstaravania, nedoSlo k poruSeniu principov
verejného obstaravania podla § 9 ods. 4 zakona o verejnom obstaravani.

Z pohladu uskutocneného verejného obstaravania je o.i. posudzované
dodrzania nasledovnych ustanoveni:

§5
Pravidla vypoctu predpokladanej hodnoty zakazky

(4) Ak je stavebna praca alebo sluzba rozdelena na niekolko Casti v ramci
zadavania jednej zakazky, z ktorych kazda bude predmetom samostatne;j
zmluvy, predpokladana hodnota zakazky sa wur¢i ako sucet
predpokladanych hodnoét vSetkych casti zakazky. ...

Projektova dokumentacia obsahovala aj dal§iu sucast, a to vybudovanie
dazdovej kanalizacie. Tato cast zakazky tvorila predmet iného verejného
obstaravania. Cena, podla ktorej sa posudzoval limit zakazky vSak bola
stanovena tak, ze aj po zapocitani hodnoty zakazky na vybudovanie
dazdovej kanalizacie by limit zakazky ostal v rezZime podlimitnej zakazky.
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8§89

Zakladné povinnosti verejného obstaravatela a obstaravatela

(3) Verejny obstaravatel a obstaravatel nesmu uzavriet dodatok k zmluve
uzavretej podla § 45 vtedy, ak by sa jeho obsahom

a) menil podstatnym spésobom povodny predmet zakazky,

b) doplnali alebo menili podstatnym spésobom podmienky, ktoré by v
povodnom postupe zadavania zakazky umoznili ucast inych
zaujemcov alebo uchadzacov, alebo ktoré by umoznili prijat inu
ponuku ako povodne prijat ponuku,

c) menila ekonomicka rovnovaha zmluvy v prospech uspesSného
uchadzaca sposobom, s ktorym pévodna zmluva nepocitala.

Verejné obstaravanie ma byt vykonané spésobom, ktoré umozniuje najuyssiu
mieru hospoddrskej sutaze a proces, ktory musi byt hospoddrny, efektivny
a transparentny.

V poradi prva zmluva o dielo uzatvorend so spolocnostou Ldabinvest, s.r.o., Lab
obsahovala cenu za zhotovenie diela na urovni 374 132,- EUR s DPH.
Predmetom zmluvy bolo zhotovenie aj dazdovej kanalizdcie. Uvedend zmluva
bola so spolocnostou uzatvorend v rozpore so zdkonom, nakolko nebolo
uskutocnené verejné obstardvanie a zmluva bola dohodnutd priamo.
Porusenim zdkona o verejnom obstardvani sa obec vystavila riziku pokuty vo
vySke min. 5 % z hodnoty diela, co pri tejto zakazke c¢ini 18,7 tis. EUR.

Spolocnost Labinvest je obchodnou spolocnostou, ktorad nema Statut
chraneného pracoviska alebo chranenej dielne.

Vden vyberu nového zhotovitela stavby 16.7.2012 doslo k formalnemu
ukonceniu zmluvného vztahu so spolocnostou Labinvest.

Podmienky verejnej sutaze obsahuji podmienku, ze zhotovitel stavby musi
mat Statut chranenej dielne alebo chraneného pracoviska. Kym pri prvom
zhotovitelovi diela sa tato podmienka nepozadovala, pri verejnom obstardvani
sa stala zdkladnou vylucovacou podmienkou. V stavebnej oblasti ide
o podmienku, ktorda nie je Standardnd. Treba poukdzat aj na skutocnost, ze
vitaz verejnej sutaze, ako vyplyva z dostupnej dokumentacie, mal len jedného
pracovnika, a prdve uvedeny pracovnik spliial kritérid, kvéli ktorym dostala
spolocnost Statut chraneného pracoviska. Okrem uvedeného pracovnika
nemala spolocnost ziadnych zamestnancov. Zdroveni aj v dokumentdcii
vykazovala predmet cinnosti tvorba videozdaznamov a televiznych programov.
Stanovenie tejto podmienky sa preto javi ako netransparentné a tcelové.
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O ucelovosti podmienky svedc¢i aj skutocnost, ze stutazné podmienky si
prevzalo 10 uchddzacov, pricom len jeden splrial podmienku chrdneného
pracoviska.

Napriek skutocnosti, ze verejné obstardvanie podlimitnej zdkazky ustanovilo
podmienku chraneného pracoviska, v pripade prieskumu trhu ohladom
vystavby dazdovej kanalizdcie uz tdato podmienka ustanovena nebola.

Cenové ponuky mali byt predkladané na zdklade vykazu vymer, ktory nebol
zverejneny a bol predmetom dopytov zdaujemcov. Obec mala podozrenie na
kvalitu projektovej dokumentdcie, preto si dala spracovat jej audit technickou
inspekciou. Inspekcia potuvrdila, ze projektova dokumentdcia obsahovala
nedostatky, ktoré bolo nutné ndsledne rieSit. Napriek uvedenej skutocnosti
nebolo verejné obstaravanie zrusené a s rizikom vyvoja budtucej ceny z dévodu
zmeny v projektovej dokumentdcii a vykazu vymer bola uzatvorend zmluva
o dielo. Koncena cena diela sa tak dostala na uroven 437 201,82 EUR s DPH,
¢o predstavovalo navysenie o 60 927,70 EUR, c¢o predstavuje takmer 14 %. Je
na zhodnoteni stavebnych expertov, ¢i celé navysenie bolo z dévodu zmeny
vgkazu vymer (predmetom navysenia boli aj polozky prendjmu leSenia,
montdze lesenia, atd., co su Standardné podmienky).

Stutazné podmienky dalej obsahovali moznost zabezpecovat dodavku tovaru
aj subdoddvatelsky, pricom vsak je zhotovitel povinny deklarovat svoje
technické a kapacitné zabezpecenie uzatvorenym zmluvnym vztahom, pricom
zmluva mala byt sucastou dokumentdcie o procese verejného obstardvania.
Tato zmluva v rozpore so sutaznymi podmienkami predlozenda nebola. Obec
Lab pritom mala informdciu, ze spolocnost disponuje len jednym
zamestnancom a teda nebude schopna vlastnymi kapacitami zdkazku
zrealizovat. Na druhej strane v oznameni o vitazovi verejného obstardvania sa
uvddza, ze neexistuje predpoklad subdoddvok v ramci zmluvy, co je
nepravdivy tudaj. Obec Lab tak nemad preukdzatelnu informdciu, kto bol
skutocngm zhotovitelom diela.

Spisova dokumentdcia vsak obsahuje bianco plni moc, podpisanu zo strany
byvalej starostky, pricom podpis bol uradne overeny, a tato plna moc
neobsahovala, k akym tikonom bola spolocnost Galmistav v ramci realizdcie
projektu splnomocnenda. Je preto doévodné predpokladat, Ze stavba bola
realizovand v blizsie neuvedenom rezime (zmluvnom vztahu) spolocnostou
Galmistav.

Vzhladom na priebeh verejného obstardvania, definované podmienky
a kritéria pre uchadzacov je dovodné podozrenie, ze verejné obstaravanie
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obsahovalo tcelové podmienky, ktoré neboli konzistentne presadzované pocas
celej realizdcie projektu (aj pri vyberovom konani na vystavbu dazdovej
kanalizacie), mali za ciel ovplyvnit vitaza vyberového konania a podmienky
neboli opodstatnené. Pokus o machindaciu vo verejnom obstaravani
definovanim ucelovych podmienok s cielom zabezpecit vitazstvo vopred
definovanému uchddzacovi je neziaduci jav ohrozujuct hospoddrsku sutaz.

Co sa tyka problematiky uzatvdarania dodatkov k zmluve, ktora bola
vysledkom uskutocneného verejného obstaravania, vo vSeobecnosti
uvadzame, ze zdkon o verejnom obstaravani upravuje fazu vyberu zmluvného
partnera, ale neupravuje pravidla spravania sa zmluvnych stran po uzavreti
zmluv, ktoré su vysledkom postupov vo verejnom obstaravani. To vsak
neznamend, ze zmluvné strany nie su nijak obmedzené v uskutocnovani
zmien uzavretej zmluvy. Legislativa upravujica oblast verejného
obstardvania, ucinnd od 1. janudra 2010, vymedzuje v § 9 ods. 3 zdkona o
verejnom obstardavani okolnosti, za akych sa zakazuje uzavriet dodatok k
zmluve, pricom sa vychddza z rozsudku Stdneho dvora Eurépskej tinie (dalej
len ,SDEU“) vo veci C-454/06. Z tohto rozsudku vyplyva, Ze na ucely
zabezpecenia transparentnosti postupov a rovnosti zaobchddzania s
uchadzacmi sa zmeny ustanoveni zmluvy vykonané pocas doby jej platnosti
povazuju za nové uzavreté zmluvy vtedy, ak maju podstatne odliSné znaky,
ako poévodna zmluva, a teda preukazuji volu stran nanovo sa dohodnut na
podstatnych ndlezitostiach tejto zmluvy. V odévodneni rozsudku vo veci C-
454/06 (body 34 az 37) SDEU formuluje kritérid, délezité pre posudenie vecnej
podstaty zmeny existujicej zmluvy, ktoré si vyzaduji vykonanie nového
verejného obstardvania.

Podla ustanovenia § 9 ods. 3 zdkona o verejnom obstardvani verejny
obstardvatel nesmie uzavriet dodatok k zmluve uzavretej podla § 45 zdkona o
verejnom obstardvani vtedy, ak by sa jeho obsahom

a) menil podstatnym spésobom povodny predmet zdkazky,

b) doplriali alebo menili podstatnym spoésobom podmienky, ktoré by
v povodnom postupe zadavania zakazky umoznili ucast inych zdujemcov
alebo uchdadzacov, alebo ktoré by umoznili prijat ini ponuku ako pévodne
prijati ponuku,

c) menila ekonomickd rovnovdha zmluvy v prospech tuspesného uchdadzaca
sposobom, s ktorym povodna zmluva nepocitala.

Opakovanym navysovanim ceny v dosledku zmeny Specifikdcie technickych
parametrov stavby a vykazu vymer sa podstatnym spésobom zmenili sutazné
podmienky a ekonomickd rovnovaha zmluvy.
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Z metodického usmernenia Uradu pre verejné obstardvanie vypldva: ... obec
je na ucely zdkona o verejnom obstaravani verejnym obstaravatelom podla §
6 ods. 1 pism. b). Verejny obstaravatel je podla § 9 ods. 1 zdkona o verejnom
obstaravani povinny pri zaddvani zdkaziek postupovat podla tohto zdkona, s
vynimkou ustanovenia § 1 ods. 2 az 4 zdkona o verejnom obstardvani, pricom
sa pri zaddvani zdkaziek musi uplatnovat princip rovnakého zaobchadzania,
princip nediskrimindcie uchddzacov alebo zdujemcov, princip transparentnosti
a princip hospodarnosti a efektivnosti. Jednym z cielov uplatriovania zdkona o
verejnom obstardvani je zabezpecit rozvoj ucinnej hospoddrskej sutaze pri
verejnom obstardvani.

Definovanie predmetu zdkazky, ako aj podmienok jeho dodania, je vecou
verejného obstardvatela, pricom verejny obstaravatel vymedzuje predmet
zdkazky jednoznacne, uplne a nestranne na zdklade technickych poziadaviek
podla prilohy ¢. 5 k zdkonu ¢. 25/2006 Z. z. (§ 34 ods. 1 zdkona o verejnom
obstaravani). Pokial ide o zdkazku na uskutocnenie stavebnych prac, z
citovanej prilohy zdkona o verejnom obstardvani mozno okrem iného odvodit,
Ze technické poziadavky na stavebné prace na ucely tohto zdkona vychdadzaju
z technickych Specifikdacii, ktorymi sa urcuju charakteristické vlastnosti
stavebnych prdc, ktoré umoznuju, aby stavebné prdce boli opisané tak, aby
splfali uréeny udel — technické poziadavky zahfriaju najmd charakteristiky
vyrobku a materidlu podla osobitného predpisu [s odkazom pod ciarou na § 2
ods. 1 pism. i) zdkona ¢. 264/1999 Z. z. o technickych poziadavkdch na
vyrobky a o posudzovani zhody a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov a § 3 zdkona ¢ 90/1998 Z. z. o stavebnych
vyrobkoch v zneni neskorsich predpisov], urovne environmentdlneho profilu a
dalsie poziadavky, ako je napriklad dostupnost pre osoby so zdravotnym
postihnutim; zahfniaju aj pravidla na projektovanie, urcovanie ceny, skusobné
podmienky, kontrolné podmienky, podmienky prevzatia stavebnych prdac, ako
aj metédy a techniky vystavby a vsetky ostatné technické podmienky, ktoré
sa urcia na zdklade vSeobecne zdviznych pravnych predpisov alebo
technickych noriem a ktoré stuvisia so skoncenim stavebnych prac a s
materialmi alebo castami, ktoré tieto stavebné prdce zahfnaju.

V kontexte vyssSie uvedenych skutocnosti uvadzame, ze za vzdjomny stulad
dokumentov obsiahnutych v stutaznych podkladoch (napriklad projektovej
dokumentdcie a vykazu vymer stavebnych prdc, ktoré vyplyvaju z takejto
projektove] dokumentdcie uskutocnit) je zodpovedny, pokial ide o proces
verejného obstaravania, verejny obstaravatel. Rovnako by mal byt verejny
obstaravatel schopny preukdzat, pokial ide o vymedzenie predmetu zdkazky,
zZe poskytnuté sutazné podklady vo vzdjomnej suvislosti dokumentov v nich
zahrnutych, obsahuju vsetky skutocnosti, ktoré su relevantné /dodlezité pre
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spracovanie ponuky uchdadzaca — v danom pripade, pokial ide o podrobné
(jednoznacné, uplné a nestranné) vymedzenie predmetu zdkazky....

Pokial ide o ukon wuzavretia zmluvy, vo vztahu k nemu je relevantné
ustanovenie § 45 zdkona o verejnom obstardavani [§ 99 ods. 1 pism. i) zdkona
o verejnom obstardvani], a to konkrétne odsek 1 tohto ustanovenia, podla
ktorého verejny obstardvatel uzavrie zmluvu alebo ramcovu dohodu v lehote
viazanosti ponuk, pricom uzavreta zmluva nesmie byt v rozpore so sutaznymi

podkladmi a s ponukou predlozenou uspesnym uchdadzacom (uchadzacmi).

V pripade, ak by v priebehu procesu zadavania zakazky doslo k
navyseniu ponukovej ceny uchadzaéa, podla nasho nazoru by takéto
konanie verejného obstaravatela bolo v rozpore jednak s § 42 ods. 2
zakona o verejnom obstaravani a tiez s § 45 ods. 1 tohto zakona.

V § 99 ods. 1 pism. i) zakona o verejnom obstaravani je okrem iného

uvedené,
(7) Verejny obstaravatel a obstaravatel uradu bezodkladne po uzavreti
zmluvy, koncesnej zmluvy alebo ramcovej dohody, po ukonceni sutaze
navrhov a po zruSeni postupu zadavania zakazky a sutaze navrhov
posiela sposobom podla § 23 ods. 1
a) kopiu zapisnice o posudeni splnenia podmienok ti¢asti vo verejnom
obstaravani,

b) kopie ponuk vSetkych uchadzacov dorucené v Ilehote na
predkladanie ponuk,

c) kopiu zapisnice z otvarania ponuk,

d) kopiu zapisnice o vyhodnoteni ponuk,

e) kopiu zapisnice o zasadnuti poroty,

f) kopiu spravy podla § 21 ods. 2.

8§21
Dokumentacia

(1) Verejny obstaravatel a obstaravatel eviduje vSetky doklady a dokumenty z
pouzitého postupu verejného obstaravania a uchovava ich pét rokov od
uplynutia lehoty viazanosti ponuk. Sucastou dokumentacie je
odovodnenie pouzitia rokovacieho konania, sutazného dialogu alebo
pouzitia zrychleného postupu v uzsej sutazi alebo v rokovacom konani so
zverejnenim.

§ 23
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(1) Verejny obstaravatel a obstaravatel vypracuje a poSle oznamenia
pouzivané vo verejnom obstaravani publikacnému uradu a uradu
elektronicky vo formate a postupmi na prenos dostupnymi na webovom
sidle publika¢ného uradu a na webovom sidle uradu.

Obec Ldb v profile verejného obstardvatela na stranke Uradu pre verejné
obstardvanie zverejnila:

Zapisnica o postudeni splnenia podmienok tcasti vo VO

Ponuky uchadzacov

Zapisnica o vyhodnoteni pontik

Zmluvy

Predlozené neboli:

Zapisnica z otvdarania ponuk
Zdapisnica o zasadnuti poroty
Sprava podla § 21 ods. 2

Z hladiska dodrziavania zdkona o verejnom obstardavani je nutné konstatovat,
ze neexistuje dokumentdcia k verejnému obstardvaniu na Spracovanie
projektovej dokumentdcie, na poskytnutie konzultacnych a poradenskych
sluzieb a na sluzby stavebného dozoru. Ide o netransparentny uvyber
obchodnych partnerov obce Lab pri realizovani zakazky vystavby ndjomnych
bytov.

Co sa tyka verejného obstardvania s ndzvom: Novostavba ndjomnych bytov 8
bytovych jednotiek Ldab, zverejnenom ozndmenim o vyhldaseni verejného
obstardvania vo Vestniku verejného obstardvania ¢.118/2012 zo dna
20.6.2012 pod znackou 06948 — MSP, uplne absentuje odévodnenie vyberu
zdujemcov na miestne prislusnom relevantnom trhu a dévody navrhovanych
sutaznych podmienok tak, ako boli navrhnuté ainé dokumenty v zmysle
zdkona o verejnom obstardvani.

Taktiez aj vnutorné smernice a interné normy obce neobsahuju postup pri
realizovani vereného obstardvania s nizSimi hodnotami, ktoré sa obuvykle
v obci realizovalo prieskumom trhu.

Vaznym nedostatkom je nezverejnovanie kuvartalnych suthrnnych sprav
v profile verejného obstardvatela o zdkazkdch s nizSiu hodnotou.

V' § 102 ods. 4 zdkona o verejnom obstardvani je ustanovené, ze verejny
obstaravatel je povinny zverejnit raz Stvrtrocne na webovom sidle verejného
obstaravatela alebo v periodickej tlaci, pripadne inou formou zverejnenia
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sthrnnu spravu o zdkazkdch s nizkou hodnotou s cenami vyssimi ako 1000
EUR, v ktorej pre kazdu zdkazku uvedie najmd hodnotu zdkazky, predmet
zdkazky a identifikaciu uspesného uchddzaca.

Zistené nedostatky v procese verejného obstardvania su zavazného
charakteru s rizikom dodatocného postihu pre obec Lab.

Nedostatky v procese vystavby, zmluvnych vztahov a uctovania o vystavbe
ndjomnych bytov a preukdzania skutocnosti, ktoré boli deklarované pri
cerpani dotdacii a uveru zo SFRB st zdavazného charakteru a moézu znamenat
pre obec dodatocny financény postih, ktory je vsak nutné kvantifikovat na
zdklade Specializovanej kontroly fakturdcie a tctovnej evidencie vystavby
ndjomnych bytov a technickej vybavenosti.

Nedostatky v rozpoctovnictve a pri spracovani zdverecného tctu za rok 2012
su poruSenim rozpoctovej discipliny a zdkona o rozpoctovych pravidldach
uzemnej samosprdavy, avsak bez rizika finanénych dopadov, preto ich
hodnotim ako menej zavazné.

Nedostatky v procese nakladania s majetkom obce (nakladanie s financiami,
finanéna priprava projektu) a v spésobe vstupovania do zdvdzkovych vztahov
bez rozpoctového krytia hodnotim ako zavazné, avsak bez financného dopadu
vo forme poktt a sankcii pre obec.

KONIEC SPRAVY

V Labe, dria 21.10.2015

Ing. Silvia Kapasova
Hlavny kontrolér obce Lab
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