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Obecné zastupitel'stvo obce Lab na zaklade samostatnej posobnosti podl'a ¢lanku 67 a ¢lanku
68 Ustavy Slovenskej republiky a podl'a § 4 a §6 ods.l zakona &.369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni V zneni neskorSich predpisov a v zmysle Nariadenia Vlady SR ¢.137/2000 Z.z.,
zdkona NR SR & 607/2003 Z.z. o Statnom Fonde rozvoja byvania a zdkona NR SR
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani

vydava toto

VSeobecné zavazné nariadenie
¢....J2018
upravujuce podmienky a sposob prenajmu bytov osobitného urcenia

§1

Uvodné ustanovenie

1. UGelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN“) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov nijomnych bytov
osobitného urcenia (d’alej len ,,NB*) a postupu pri schval’'ovani a realizovani ich prenajmu.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré budu
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky, zuveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych
zdrojov obce.

3. Najomné byty st byty vo vlastnictve obce Lab s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Ngjomné byty sa budi uzivat na nijom a nemdZzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona ¢. 443/2010 Z.z.
Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len zakon €. 443/2010
Z.2.) obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

5. Pri posudzovani ziadosti a uzatvarani zmluvy o najme bytu dodrzi obec podmienky
ustanovené zakonom ¢. 443/2010 Z.z.atohto VZN, pricom byty budi prednostne
pridelené opravnenym osobam podla § 2 ods. 2 VZN, z toho jeden byt prednostne
opravnenej osobe podla § 2 ods. 2 pism. b) tohto VZN.

6. Spravu bytového domu bude vykonavat’ spravca na zaklade Specialne uzatvorenej zmluvy.

§2

Podmienky a rozsah poskytovania byvania opravnenym osobam

1. Byvanie je poskytované opravnenej fyzickej osobe podla § 22 zakona ¢. 443/2010 Z.z.
v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného $tandardu alebo 60
m? pre byt niz§ieho $tandardu.



2. Podlahovt plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit’ najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
ureny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2
zakona €. 443/2010 Z.z. alebo ak ide o byt, ktory je narodnou kultrnou pamiatkou alebo
sa nachadza v lokalitach zapisanych v Zozname svetového dedicstva.

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 tohto ¢lanku je:

a) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,

b) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak
bl) ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
b2) ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om
b3) aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost’,

socialne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

C) osoba, ktorej zanikla Gistavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost’, pestiinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl’a osobitného predpisu (§ 45 az
59 zékona ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskor$ich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.

d) osoba zijiica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zdkon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podla predchadzajuiceho odseku sa postupuje podla osobitného
predpisu (§ 3 zakona ¢. 601/2003 o zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuceho roku,
Vv ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domécnosti sa vypodita zo sum Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v ods. 2 tohto VZN sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

7. Dalgie kritéria, ktoré musi spifiat’ Ziadatel’ o pridelenie bytu osobitného uréenia:

a) nevlastni ini nehnutel'nost’ vhodnu na byvanie,

b) nema zavizky po lehote splatnosti voci obci,
c) suhlasi, Ze v pripade vyzvy obce uzatvori notarsku zapisnicu k najomnej zmluve
a zavazuje sa uhradit’ poplatky stvisiace S jej spisanim,

d) uhradi v prospech uctu obce ako vlastnika bytového priestoru finanénu zabezpeku vo

vyske 3-mesacného ndjomného najneskor pred podpisom zmluvy o ndjme bytu.

§3

Posudzovanie ziadosti

1. Podané ziadosti spolu s tla¢ivom obce a prilohami prerokuje obecné zastupitel'stvo.
2. Kazdy ziadatel’ dostane tlacivo, ktoré obsahuje:
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a) meno a priezvisko (pripadne rodné priezvisko) ziadatel'a

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c) cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

. Prilohou k tla¢ivu je:

a) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, diZke uzavretej pracovnej zmluvy a
vySke priemerného mesaéného prijmu za predchadzajaci kalendarny rok pred
podanim ziadosti, v pripade dochodcov sa preukaze vyska déchodku dokladom zo
Socidlnej poistovne, V pripade cCerpania materskej alebo rodicovskej dovolenky
prislusnym rozhodnutim Sociélnej poistovne

b) doklad o zdroji a vyske finanénych prostriedkov, preukazujici splnenie podmienok
podla § 2 tohto VZN

. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, zoradeni vzostupne podl'a datumu podania Ziadosti.

. Obecné¢ zastupitel'stvo prerokuje a schvali Ziadosti zZiadatelov, ktori splnili kritérid v § 2

tohto VZN.

. Ziadatel, ktory nepredlozi vyplnené tlacivo s prilohami podl'a ods. 2 tohto ¢lanku, uvedie

nepravdivé udaje alebo nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy alebo ju nepodpise, sa

vyradi z poradovnika.

. Ak je volny bezbariérovy najomny byt a obcou nie je evidovana v poradovniku ziadost’

obCana s tazkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitel'stvo schvali jeho prenajom

ziadatel'ovi bez zdravotného postihnutia. Ndjomna zmluva na tento byt bude uzatvorena
na dobu urcitd, ktora neprevysi jeden rok.

. Po zaradeni ziadosti obCana s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude tato

rieSena prednostne a siéasny najomca strica narok na prediZzenie najomnej zmluvy.

. V pripade, ze pocet Ziadatel'ov, ktori splnili kritéria podla § 2 tohto VZN, prevySuje

kapacity voI'nych bytov, obecné zastupitel'stvo uskutoéni vyber na zaklade individualneho

posudenia.

§4

Najomn4a zmluva a doba najmu

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie si upravené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z., sa vzt'ahuji ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna
zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma (vid’ priloha ¢.2):

a) zaciatok najmu

b) dobu najmu

¢) vySku mesa¢ného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu
f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu.

h) ukon¢enie najmu

i) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

Doba najmu dohodnuté v ndjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov:
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a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona,
ktorému sa prenajima najomny byt aktory je spifiajici podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, doba najmu sa mdze V tomto pripade uzatvorit’ najviac a dobu
desat’ rokov

b) ak najomcom je osoba podla § 2 ods. 3 pism. d) toho VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, doba ndjmu v tomto pripade moze byt’ najviac desat’ rokov.

V njjomnej zmluve sa upravi prdvo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat’ ndjomcu

minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

V pripade opakovaného uzatvorenia najomného vztahu obec posudi naplnenie

podmienok v zmysle tohto VZN a s najomcom uzatvori nova nagjomna zmluvu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 tohto ¢lanku modze obec

uzavriet najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domécnosti s mesacnym

prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajiceho roku opakovaného
prendjmu najomného bytu

a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 3 ods. 2 pism. a) tohto VZN

b) nie je vyssi ako $tyri a pol nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podl'a § 3 ods. 2 pism. b) tohto VZN.

Néjomnd zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spita podmienky stanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov), uzavrie obec len s fyzickou osobou Zijicou v v domacnosti, ktorej ¢lenom je
osoba so zdravotnym postihnutim a ak nema ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy od
takejto fyzickej osoby, moze uzavriet najomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou
fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 tohto VZN najviac na jeden rok.

Ak 0 uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 2 ods. 3 tohto

VZN, mdze obec uzavriet ndgjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden

rok.

Najomna zmluva bude d’alej obsahovat” aj dohodu o finan¢nej zabezpeke vo vyske

trojmesacného najomného. Lehota na zlozenie financnej zabezpeky najomcom nesmie

byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy. Ak neddjde

K uzavretiu najomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozeni finan¢nu zabezpeku

bezodkladne vratit, ato v pripade, ak boli splnené podmienky na vratenie zabezpeky.

Obec v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné

finan¢né plnenia, ktoré priamo nestvisia s uZivanim najjomného bytu.

Financna zabezpeka podla odseku 7 sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého

najjomného, dohodnutych  thrad  spojenych  suzivanim ndjomného  bytu

a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

V pripade vzniku udalosti a skuto¢nosti podl'a ods. 8 tohto ¢lanku, je obec opravnena na

uhradu tychto nakladov a skod pouzit' zlozenu finanénti zabezpeku. O pouziti finan¢nej

zabezpeKy je obec povinna informovat’ najomcu (opravnent osobu) bezodkladne po jej
pouziti.



10. Finanénl zdbezpeku za uzivanie nijomného bytu vedie obec na osobitnom ucte

1

1

~N O B~

zriadenom na tento ucel v banke.

1. Najomnu zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

2. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinna umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

§5

Zavereéné ustanovenie

Obec ako vlastnik bytového domu je povinna tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5 % nékladov na obstaranie najomného bytu.
Obec Lab zverejni zoznam najomcov schvalenych obecnym zastupitel'stvom na uradnej
tabuli, avsak v sulade so zakonom ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov.

VZN ¢. .../2018 bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom Lab na zasadnuti dia
.................. uznesenim €. .....cccoeees .
. Tymto VZN sa rusi VZN ¢. 2/2013 v zneni dodatku €. 1.
. Toto VZN nadobuda uc¢innost’ 15-tym dilom po zverejneni na uradnej tabuli obce.
. Prilohou tohto VZN je predpis najomného podl'a vymery bytu.

Marian Moravcik
starosta obce



Priloha ¢. 1 K VZN ¢&. ....[2018

Predpis najmu podPa obstaravacich nakladov bez dotacii

Byt& | Podlahové plocha Obstarkvaci Predpis mesa¢ného ndjmu v €
. staravacia cena
bytu v m® vratane bytu v € navySenie 0 15% z
balkona minimalny maximalny |minima (zaokrihlene)
1 25,90 20 585,77 57,26 85,77 76,00
2 36,24 28 804,18 80,12 120,02 106,00
3 67,65 53 769,40 149,56 224,04 198,00
4 55,77 44 326,97 123,30 184,70 163,00
5 67,65 53 769,40 149,56 224,04 198,00
6 595,77 44 326,97 123,30 184,70 163,00
7 67,65 53 769,40 149,57 224,04 198,00
8 51,32 40 790,03 113,47 169,96 150,00
> 427,95 340 142,12 946,13 1417,26 1252,00
Pozn.

Urdenie predpisu mesacného najmu:

Minimélny predpis ndjmu je stanoveny podielom obstardvacich nakladov a 30 ro¢nou lehotou charakteru bytu.

Maximalny predpis ndjmu je vo vyske 5% z obstardvacich nékladov na byt prepocitany na mesiac.

(Opatrenie MFSR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov - §2 ods.1)

Névrh predpisu ndjmu je urceny vo vyske minimalneho predpisu zvyseného o 15%.




Priloha ¢.2 k VZN . ......... /2018

Najomna zmluva

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL: OBEC LAB

sidlo: Hlavna ulica ¢. 503/9, 900 67 Lab

ZASTUPCNY: e , starosta obce
ICO: 00 304 883

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.

¢. uctu: SK85 5600 0000 0032 0544 3001

(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA: XX

narodeny/a:
trvale bytom: L
Statna prislusnost™: SR

(d’alej len najomca)

(prenajimatel’ a ndjomca v d’alSom spolu aj ako ,.zmluvné strany*)

w

ktoré sa po vyhlaseni, Ze s spdsobilé a opravnené uzatvorit’ tito Najomntl zmluvu (d’alej len
,Zmluva®), dohodli na jej uzatvoreni v nasledovnom zneni a za nasledovnych podmienok:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ postupuje pri poskytovani bytov podla ustanoveni zdkona ¢. 443/2010 Z. z. - Zakon
0 dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v platnom zneni a VSeobecne zavdzného
nariadenia obce Lab upravujice podmienky a spdsob prenajmu bytov osobitného urcenia (d’alej
len ,,VZN®).

Prenajimatel’ je vlastnikom najomného bytového domu, stpisné Cislo 666, ktory sa nachadza
v obci Lab na parcele ¢islo 1335/4, 5 v k.u. Lab.

Clanok II
Predmet najmu

Prenajimatel’ na zaklade uznesenia C. ............. Obecného zastupitel'stva obce Lab zo dna
............... (uznesenie je neoddelitel'nou st¢ast'ou najomnej zmluvy) a za podmienok dohodnutych
touto zmluvou prenechdva ndjomcovi najomny byt € .. — ..-izbovy na prizemi/l.

poschodi/2.poschodi/v podkrovi najomného bytového domu do uZivania na byvanie.

Byt pozostava z obytnych miestnosti— obyvacia izba, spaliia a prisluSenstvo. PrisluSenstvo:
chodba, socidlne zariadenie, WC a kuchyna.

Vymera bytuje ............. m?.

K bytu patri pivnica ¢. ... 0 vymere ......... m? nachadzajica sa na prizemi bytového domu v
pivni¢nych priestoroch. K bytu prislicha jedno parkovacie miesto.
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Byt je zariadeny, zariadenie je opisané v Protokole 0 odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy. Zariadenie je pouzivané a v prevadzke schodnom stave.
(d’alej len ako ,,byt)

Clanok 111
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava do ndjmu a uzivania ndjomcovi vysSie opisany byt.

Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vyluéne za i¢elom byvania.

Néjomca ako aj osoby, ktoré s nim byt uzivaji sa zavézuji, ze budu byt spolu s prislusenstvom
vyuzivat’ v sulade s dohodnutym t¢elom. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela odstapit’ od zmluvy.

Clanok 1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti, 0d ............c.ecu.e. (o [0 JOUNIR vratane.

Ak najomca ako aj osoby, ktoré s nim byt uzivaju, si riadne plnia povinnosti vyplyvajlice
Z ngjomnej zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozuji bezpecnost’,
neporus$uju dobré mravy v dome, neposSkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
a zariadenia v dome, ma najomca pravo v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. - Zakon o dotaciach na
rozvoj byvania a socialnom byvani na prediZenie platnosti najomnej zmluvy na dalsie 3 roky
a obecné zastupitel'stvo je povinné platnost’ zmluvy na d’alie obdobie prediZit’.

O mozZnosti uzatvorenia opakovaného najmu bude ndjomca pisomne informovany minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom ukonCenia najmu. Pisomnu ziadost o opakované
uzatvorenie zmluvy 0 najme bytu je najomca povinny dorucit’ Obci Lab, Obecny urad Lab, Lab
¢. 503, 900 67 Lab do 30 dni po doruceni informacie o moznosti opakovaného najmu a zaroven
predlozit’ doklady, preukazujuce splnenie podmienok nariadenia obce upravujice podmienky
pridelenia bytu. Nesplnenie tejto podmienky sa povazuje za neuplatnenie si prava opakovaného
najmu a najom uplynutim doby najmu zanika.

Néijomca sa zavizuje, 7e v pripade ak neddjde k vzajomnej dohode na prediZeni ndjomného,
predmet najmu uvolni aj spolu s osobami, ktoré s nim predmetny byt uzivaji najneskdér do
................. , tj. Kuvedenému datumu sa bezodkladne vystahuje a vyprace z bytu aod takto
vyprataného odovzda prenajimatelovi kl'ice, a to bez akéhokol'vek naroku na bytovi nahradu.

Clanok V
Vyska najomného a vySka uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

N3jomca je povinny hradit’ mesaéne najomné za uzivanie bytu vo vyske ............ € (slovom:
............................................. eur) vopred pocas celej doby najmu.

Néjomca je povinny platit’ thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu mesacne preddavkovo
podla vypoctu (aktudlneho predpisu mesacnych zalohovych platieb).

Platby za najomné je najomca povinny platit’ na ucet prenajimatela vedeny v Prima banke
Slovensko ¢. uc¢tu: 3205443001/5600, pobocka Malacky, a to mesacne vopred do 28. dia
predchadzajuceho mesiaca. Najomca uvedie pri platbe najomného variabilny symbol v tvare
supisné ¢islo, ¢islo bytu (666x).

Pre v€asnost’ tihrad je rozhodujuci den pripisania finan¢nej ¢iastky na Gcet prenajimatel’a.

Spravu bytového domu za prenajimatel’a bude vykonavat’ Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so
sidlom v Pezinku, sidlo Na Bielenisku &. 4, 902 01 Pezinok, ICO: 00 170 364 (dalej len
,spravca“) na zaklade Zmluvy o vykone spravy a platného nariadenia.
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11.

12.

13.

Spravca je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit vysku mesaénych

zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr.

zmena cenovych predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo

ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie ich vysky (napr. zmena poc¢tu oséb byvajucich

v byte), ato pisomnym oznamenim najomcovi. Najomca sa zavdzuje takéto oznamenie

akceptovat’.

Vyuétovanie zalohovych platieb za vodné a stoéné, za dodavku tepla a elektrickej energie

Vv spolo¢nych priestoroch ainé je spravca povinny vykonat na zaklade faktir predlozenych

dodavatel'mi tychto médii najneskor do 31.05. nasledujuceho roku. Nedoplatok z vytctovania sa

najomca zavézuje uhradit’ do 30 dni po pisomnom doruceni ro¢ného vyuctovania zalohovych

platieb za uZivanie bytov. Preplatok bude najomcovi vrateny do 30 dni po vykonanom

vyuctovani. V pripade, ak bude mat’ najomca nedoplatok z bezného roka nasledujuceho po

zatovacom roku, je spravca opravneny urobit’ jednostranné zapocitanie s preplatkom

z predchadzajuceho roka.

Néajomca je povinny platit’ samostatné tthrady za dodavku elektrickej energie v byte, poplatky za

prijem televizneho arozhlasového signdlu, poplatky za wuzivanie telefonnej siete ich

poskytovatel'om — dodavatel'om. Spravca nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Néajomca suhlasi s rozpoéitavanim tepla podl'a meracov tepla umiestnenych v bytoch.

N4jomca sa zavizuje:

- znasat’ ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na elektricka
energiu dodavant do bytu, ak ich sposobil ako neplati¢
- pocas njjomného vztahu apo jeho ukonceni média neodhlésit. Najomca sa zavizuje

urobit’ prevod médii Vv sucinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatel’a alebo
nového najomcu, bez pisomného sthlasu prenajimatel’a neuzavrie zmluvu na dodavku el.
energie sinym dodavatelom, ako stym, sktorym je uzatvorena zmluva o dodavke
elektrickej energie pri podpise najomnej zmluvy.

Najomca sa zavdzuje znasat’ naklady spojené s poruSenim povinnosti opisanych v ods. 11 tohto

¢lanku a nahradu skody, ktora vznikne prenajimatel'ovi.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze najjomné bude najomca platit’ tak, ako je to uvedené

v odseku 3 tohto ¢lanku.

Najomca je povinny uhradit’ finanénu zabezpeku vo vyske 3-mesa¢ného najomného, na ucet

vedeny v Prima banke Slovensko ¢. G¢tu 3205446018/5600, ¢o ¢ini sumu vo vyske ........... €

(slovom: ...ccccoveiiiiieee eur) pred podpisom najomnej zmluvy v stlade s platnym

nariadenim, o ¢om pri podpise najomnej zmluvy predlozi doklad o zaplateni.

Clanok VI
Suhlas na spracovanie idajov

Zmluvné strany si davaju navzajom, ako i osobe, ktora zmluvu spisala, stihlas so spracovanim ich

osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle § 7 zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v zneni neskorSich predpisov, ato na ucely spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej
predlozenia prislusnych organom a organizaciam, ktoré budu o nej a na jej zaklade rozhodovat’ alebo
overovat’ jej udaje. Doba platnosti pouzitia osobnych udajov ucastnikov tejto zmluvy je obmedzena na
dobu trvania tejto zmluvy plus dalSich 10 rokov, resp. doba povinnej archivacie tdajov podla
prislusnych predpisov. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

Clanok VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavédzuje, Zze umozni najomcovi neruSene uzivat’ predmet najmu po cela dobu

ucinnosti tejto zmluvy.
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Prenajimatel’ a zamestnanci ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov st
opravneni kedykol'vek vstipit’ do predmetu najmu za ucelom vykonu kontroly technického stavu
njjomného bytu, ¢i ho najomca uziva dohodnutym spdsobom, vylucne vSak za pritomnosti
najomcu; to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaju na
zaklade najomnej zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nespristupni predmet ndjmu, bude sa to
povazovat’ za hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy s ndsledkom odstipenia od tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit do predmetu najmu za ucelom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensSenia je nasledkov aj bez ohlasenia
a suhlasu najomcu.

Clanok VIII
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku skoddm na
predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpovedd najomca za
vzniknutt skodu.
Najomca ako aj osoby predmet najmu uZzivajuce nemozu v predmete najmu bez povolenia
prenajimatel’a:

- prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (ndjomcov) a ich deti Zijace s nimi

V spolo¢nej doméacnosti,
- daf predmet nigjmu do nijmu pripadne do podnijmu tretej osobe bez predoslého
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Zmeny Vv predmete najmu, ktoré najomca vykonal s pisomnym sthlasom prenajimatel’a, nie je
povinny po skonéeni doby najmu uviest’ do povodného stavu. Uhradu nékladov s tym spojenych
mobze najomca pozadovat len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. Ak v dosledku
vykonanych zmien hrozi na predmete najmu prenajimatelovi zna¢na Skoda je prenajimatel
opravneny odstipit’ od zmluvy.
Akékol'vek stavebné upravy predmetu ndjmu moéze najomca vykonat' len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, Zze nepovolenou
stavebnou Cinnostou alebo inou nepovolenou Cinnostou vykonavanou na predmete najmu zo
strany najomcu vznikni prenajimatelovi akékol'vek zavézky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa
zavizuje tieto zavizky vyrovnat v plnom rozsahu a bude sa to povaZovat za hrubé porusenie
podmienok tejto zmluvy s nasledkom odstipenia od tejto zmluvy.
Néjomca sa zavéizuje uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a drobné
opravy najmid drobné opravy stvisiace s uzivanim predmetu najmu, s jeho zariadenim a
vybavenim ako aj vymeny zariad’ovacich predmetov, jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia. Najomca nema voci prenajimatel’'ovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov.
Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie oprav a beznt tdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady saim a pozadovat’ od neho
nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skodu tym sposobentl. Najomca je
povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a
udrzby bez naroku na finan¢nti nahradu.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania vacsich
oprav, ktoré ma uskutoCnit’ prenajimatel’, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tym sposobent.
Najomca je povinny zndSat obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢nti nahradu.
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10.

11.

12.

13.
14.
15.

Néjomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti najjomcu ddjde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’ prip. sankcie ulozené prislusnymi orgdnmi znasa sam.

Najomca je povinny:

a) umoznit’ poverenému zastupcovi spravcu a prenajimatela bytu a d’al$im opravnenym
osobam v zmysle zidkona ¢. 443/2010 Z.z. vstup do bytu za tGcelom kontroly bytu,
vykonania oprav a udrzby bytu, ako aj za Gcelom kontroly stavu vodomeru, stavu meraca
tepla na nevyhnutny ¢as a po predchadzajicom oznamenti,

b) dodrziavat’ ,,Domovy poriadok* a povinnost’ najomcu upratovat’ spolocné priestory podla
rozpisu sluzieb a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikacie vedicej do bytového domu.
Zaroven sa zavizuje reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadeniami Obce Lab a pri
vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomcom neruseny vykon ich prav,

C) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaja na
vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu zdvady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

d) do 30 dni od ukoncenia najomného vztahu zabezpecit, aby bol z trvalého pobytu on
a osoby uvedené v evidencnom liste odhlasené.

Néjomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych

predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovSetkym povinnosti vyplyvajice zo zdkona

¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatné povinnosti,
ktoré mu v stvislosti s uzivanim predmetu najmu resp. jeho casti vyplyvaju z platnych pravnych
predpisov, najmé zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich

predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za

vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli,
resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené.

V bytovom dome je zakazané:

a) montovat’ na fasadu domu alebo vonkajSie ramy okien rolety, susice na bielizen, TV antény,
satelitné paraboly, klimatiza¢né zariadenia, alebo iné zariadenia

b) vykonavat' v byte akikol'vek podnikatel’skti ¢innost’

C) bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovavat osoby, ktoré nie su uvedené
eviden¢nom liste. Pripadné zmeny v pocte 0sob, je tito skutocnost’ ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel'ovi do 30 dni odo dia, kedy takato skuto¢nost’ nastala, pricom so zmenou musi
zasadne suhlasit’ prenajimatel’.

Vnutorné zaluzie, interiérové sl vecou najomcu a nie prenajimatel’a. Kupu a montaz si zabezpeci

najomca bytu na svoje naklady, farebné prevedenie BIELE, montaZz si zabezpeci kvalifikovanym

pracovnikom a po namontovani sa stavaji neoddelitelnou sucastou ndjomného bytu a stanti sa
majetkom prenajimatela nehnutelnosti, tym sa najomca vzdéva nahrady. K montazi potrebuje
najomca pisomny suhlas vlastnika.

Vonkajsie sietky na okna sl vecou najomnika a nie prenajimatel’a. Kipu a montaz si zabezpeci

najomnik bytu na svoje naklady, farebne prevedenie BIELE, montaz si zabezpeci kvalifikovanym

pracovnikom (v pripade vitania do okenného rdmu) a po namontovanim sa stavaju neoddeliteI'nou

sucast'ou njjomného bytu a stani sa majetkom prenajimatela, tym sa najomca vzda nahrady. K

montazi potrebuje ndjomca pisomny suhlas vlastnika.

Vnutorné osvetlenie bytu je vecou nadjomcu a nie prenajimatel’a.

Poistenie bytu a jeho vybavenia je na naklady najomcu.

So stthlasom starostky obce si najomcovia méZu vzajomne vymenit byty. Ziadosti a dohodu o

vymene bytu predkladaju najomcovia prenajimatelovi. Ziadost a dohoda musia mat’ pisomnu

formu. Pri zmene najomcu z titulu vymeny bytu musia byt’ splnené podmienky stanovené platnym
nariadenim. V pripade, Ze by doslo k vymene bytu bez stihlasu prenajimatel’a, prenajimatel’ ma
pravo odstapit’ od zmluvy s obidvoma ucastnikmi vymeny.
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2.

e

Clanok IX
Ukoncenie najmu

Néjomny pomer zanikne:

a) uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty,

b) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pricom vypovedna lehota je 3 - mesa¢na a za¢ina
plynit’ prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena,

d) smrtou najomnika, pricom obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje d’alsi najomny
vzt'ah, v ktorom bude uprednostneny spolubyvajici.

Prenajimatel’ méze vypovedat tito zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ndjmu ak néjomeca:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo slstavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cCast inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

C) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Zze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonéavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Najomca bytu moéze vypovedat’ najom bytu z akéhokol'vek dévodu, alebo bez udania dévodu
pisomnou vypovedou.

Vypoved' v zmysle tohto ¢lanku musi byt vyhotovena v pisomnej forme.

K terminu ukon¢enia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ prenajimatelovi podla
Protokolu o0 odovzdani a prevzati bytu, ak sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak,
s prihliadnutim na dobu jeho uZivania a mieru opotrebenia. V opa¢nom pripade je prenajimatel’
opravneny byt vypratat, ato aj bez rozhodnutia sidu na podklade notarskej zapisnice, pricom
najomca nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

Po ukonceni n4jmu budt do 30 dni finan¢ne vysporiadané vzajomné petiazné naroky vyplyvajuce
z tejto zmluvy.

Utinky doruéenia vypovede, resp. okamzitého skondenia najmu, nastanti aj vtedy, ak najomca
bezdovodne odoprie prevziat® pisomnu vypoved (resp. okamzité skoncenie najmu) priamo v
predmete najmu alebo zaslant prostrednictvom posty na poslednu prenajimatel’ovi znamu adresu
na dorucovanie pisomnosti, a to diiom vratenia pisomnej zasielky poStou ako nedorucene;.

Clanok X
Osobitné ustanovenie

Najomca vyslovne suhlasi s tym, aby tato zmluva slazila ako podklad k spisaniu notarskej
zapisnice ako exeku¢ného titulu, t.j. uznanie jeho nepetiazného zavazku, a to vypratanie predmetu
najmu, v pripade, Ze najomca ako aj osoby, ktor¢ s nim predmetny byt uzivaju, sa z predmetu
najmu vyst'ahuje a odovzda klIi¢e prenajimatel'ovi v dohodnutej lehote uvedenej v ¢l. 1V ods. 4
tejto zmluvy ako aj v pripade pred¢asného ukoncenia tejto zmluvy v zmysle ¢l. XI tejto zmluvy.
Néjomca zaroven v notarskej zapisnici ur¢i miesto, na ktoré bude v pripade ukoncenia najmu aj
spolu s osobami, ktoré s nim predmetny byt uzivaji vypratany.

Najomca sa zavdzuje odovzdat’ prenajimatel’ovi spisant notarsku zapisnicu k tejto zmluve na
Notarskom tirade do 10 dni od podpisania tejto zmluvy.

Spisanie notarskej zapisnice je vzmysle § 36 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
odkladacou podmienkou platnosti tejto zmluvy.
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Clanok XI
Odstipenie od zmluvy

1.  Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak najomca nebude dodrziavat’ prava a povinnosti, ktoré
mu Z tejto zmluvy vyplyvaji prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy.

2. Ak bude najomca v omeskani s tthradami spojenymi s uzivanim bytu priamo dodavatel'ovi viac
ako tri mesiace, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy okamzite odstipit’.

3.V pripade splnenia podmienok na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela sa najomna
zmluva nezrusuje od zaciatku, ale odo diia dorucenia prejavu vole oprdvnenej strany odstipit’ od
zmluvy druhej strane.

4. V pripade odstipenia od tejto zmluvy zo strany prenajimatela je najomca, ako aj osoby s nim
predmetny byt uzivajuce, povinny vypratat ho a odovzdat prenajimatel'ovi podl'a Protokolu
0 odovzdani a prevzati bytu S prihliadnutim na dobu jeho uzivania a mieru opotrebenia do
jedného mesiaca odo dna dorucenia prejavu vole o odstiipeni. V opa¢nom pripade je prenajimatel
opravneny byt vypratat, ato aj bez rozhodnutia sudu na podklade notarskej zapisnice, priCom
najomca nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

Clanok XII
Sankcie

1. V pripade, ak bude nijomca v omeskani so zaplatenim platby ndjomného alebo jeho casti je
prenajimatel’ opravneny uctovat najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 15 % z mesacného
najomného.

2. Ak bude najomca v omeskani so zaplatenim ndjomného a prenajimatel’ pisomne vyzve najomcu na
uhradu tychto nedoplatkov, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ si poplatok 5 € (slovom: pat’ EUR)
za kazdu upomienku.

3. V pripade, ak najomca nedodrzi podmienky dohodnuté v ¢lanku IV ods. 4 tejto zmluvy najomca
sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 3 mesacného najomného. Tuto
zmluvnll pokutu je najomca povinny uhradit’ do 10 dni od doru¢enia vyzvy prenajimatela na
uhradenie zmluvnej pokuty.

4. Prislusenstvo najomnej zmluvy ako aj zmluvné pokuty alebo uroky z omeskania st splatné do 10
dni od ich pisomného vytétovania prenajimatelom.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmluvnil pokutu alebo Grok z omeskania najomcovi Uplne alebo scasti
odpustit’.

C1. X111
Omeskanie so splatenim nadjomného

V pripade, Ze najomca nezaplati njjomne uvedené v ¢l. V ods. 3 tejto zmluvy v termine jeho
splatnosti, prenajimatel’ ma narok na Uroky z omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady ¢.
87/1995 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok XIV
Odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda najomcovi byt do uzivania bezodkladne po
odovzdani jedného rovnopisu notarskej zapisnice spisanej v zmysle ¢l. X tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmetny byt spolu s jeho prislusenstvom v stave spésobilom
na riadne uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi stranami spisany protokol o
odovzdani a prevzati bytu.
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Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt sa mu
odovzdéa v stave sposobilom na riadne uzivanie. Najomca potvrdzuje, ze stav bytu suhlasi so
stavom opisanom v protokole o odovzdani a prevzati bytu a vV tomto stave ho prebera.

Clanok XV
Zaverefné ustanovenie

Zmeny alebo doplnky k zmluve musia mat pisomnt formu a musia byt podpisané oboma
zmluvnymi stranami.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.
Na dorucovanie pisomnosti sa pouZije adresa uvedena zmluvnymi stranami v zahlavi tejto zmluvy,
resp. posledna adresa ozndmena druhej zmluvnej strane ako sidlo, trvalé bydlisko, resp. adresa na
dorucovanie pisomnosti. Zmenu adresy na doruCovanie pisomnosti je najomca povinny
prenajimatelovi ozndmit’ do 10 dni od vykonania zmeny trvalého bydliska, resp. adresy na
dorucovanie pisomnosti.
Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné, nema takato
neplatnost’ alebo neucinnost’ za nasledok neplatnost’ alebo netucinnost’ d’alsich ustanoveni zmluvy,
alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavidzuji bezodkladne nahradit’
takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany prislusnym neplatnym c¢i
neucinnym ustanovenim V ¢ase jeho prijatia, resp. uzavretia tejto zmluvy.
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnost'ou originalu, pricom jedno vyhotovenie
obdrzi prenajimatel’, jedno najomca a jedno vyhotovenie je uréené pre potreby notara.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ze zmluva bola
uzavreta po vzajomnom prejednani podla ich slobodnej véle, urcite, vaZzne a zrozumitel'ne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak toho ju vlastnoruéne podpisali.
Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a ¢innost’ nasledujici den
po jej zverejneni na webovej stranke obce Lab.
Sucastou tejto zmluvy je:

- technicky pasport — v ktorom st uvedené vymery izieb bytu,

- evidencny list 0sob, ktoré maju v byte byvat,

- notarska zapisnica,

- protokol o odovzdani a prevzati bytu S opisom prislusenstva,

- Vypis z uznesenia.

V Labe, dha .......cccoeevveevnnnnnen. V Labe, dila .....ccccooeevveeiiieinen,

XX

XX

Prenajimatel’ Najomca
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