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Obecné zastupitel'stvo obce Lab na zaklade samostatnej pésobnosti podl’a &lanku 67 a ¢lanku
68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 a §6 ods.] zakona &.369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v zmysle Nariadenia Viady SR &.137/2000 Z.z.,
zdkona NR SR & 607/2003 Z.z. o Stitnom Fonde rozvoja byvania a zdkona NR SR
&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

vydava toto

Vseobecné zaviizné nariadenie
¢. 32018
upravujice podmienky a spésob prenajmu bytov osobitného urdenia

§1

Uvodné ustanovenie

1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN®) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov ndjomnych bytov
osobitného uréenia (d'alej len ,,NB*) a postupu pri schval’ovani a realizovani ich prenajmu.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré budd
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske;j
republiky, zUveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych
zdrojov obce.

3. N4jomné byty st byty vo vlastnictve obce Lab s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Najomné byty sa budi uZivat' na ndjom a neméZu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudagného rozhodnutia.

4. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona &. 443/2010 Z.z.
Zékon o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len zdkon &. 443/2010
Z.z.) obec zriadi zloZné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

5. Pri posudzovani Ziadosti a uzatvdrani zmluvy ondjme bytu dodrZ obec podmienky
ustanovené zakonom &. 443/2010 Z.z.atohto VZN, pri¢om byty budu prednostne
pridelené oprdvnenym osobdm podla § 2 ods. 2 VZN, z toho jeden byt prednostne
opravnenej osobe podla § 2 ods. 2 pism. b) tohto VZN.

6. Spravu bytového domu bude vykonavat’ spravca na zaklade $pecialne uzatvorenej zmluvy.

§2

Podmienky a rozsah poskytovania byvania oprivnenym osobam

1. Byvanie je poskytované opravnenej fyzickej osobe podla § 22 zdkona &. 443/2010 Z.z.
v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m” pre byt bezného Standardu alebo 60
m? pre byt niZ§ieho §tandardu.



2. Podlahovu plochu podla odseku 1 moZno zvysit' najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
ureny na byvanie osoby s taZkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2
zakona €. 443/2010 Z.z. alebo ak ide o byt, ktory je ndrodnou kultirnou pamiatkou alebo
sa nachadza v lokalitach zapisanych v Zozname svetového dediéstva.

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 tohto ¢lanku je:

a) osoba Zijica v domacnosti smesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
trojndsobku Zivotného minima,

b) osoba Zijica v domdcnosti smesatnym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak
bl) ¢lenom tejto domécnosti je osoba s Yazkym zdravotnym postihnutim
b2) ide o domdcnost’ osamelého rodida s nezaopatrenym dietat’om
b3) aspofi jeden z Elenov tejto domécnosti zabezpeluje zdravoinicku starostlivost’,

socialne a vSeobecne prospedné spoloCenské sluzby, vzdeldvanie, kultGru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

¢) osoba, ktorej zanikla tstavné starostlivost, ndhradnd osobnd starostlivost’, pestiinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost poruénika podl'a osobitného predpisu (§ 45 az,
59 zékona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.

d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zdkon ¢&. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskor$ich predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podla predchadzajiceho odseku sa postupuje podla osobitného
predpisu (§ 3 zidkona ¢. 601/2003 o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov). Mesa&ny prijem sa vypoéita z prijmu za kalenddrny rok predchadzajiceho roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislugného po&tu mesiacov, podas
ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domécnosti sa vypocita zo sim Zivotn¢ho minima ¢lenov domaécnosti
platnych k31. decembru kalenddrneho roka predchddzajiceho roku, v ktorom vznikol
nijom bytu.

6. Podmienky ustanovené v ods. 2 tohto VZN sa posudzuju pri uzavierani nijomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

7. Dalsie kritéria, ktoré musi spliiat’ Ziadatel’ o pridelenie bytu osobitného urdenia:

a) nevlastni inti nehnutel’nost’ vhodnt na byvanie,
b) nemé zavizky po lehote splatnosti voéi obci,
c) suhlasi, Ze v pripade vyzvy obce uzatvori notarsku zdpisnicu k ngjomnej zmluve

a zavizuje sa uhradit’ poplatky stvisiace s jej spisanim,

uhradi v prospech ¢tu obee ako vlastnika bytového priestoru finanéni zabezpeku vo

vySke 3-mesagného najomného najneskér pred podpisom zmluvy o najme bytu.

§3

Posudzovanie Ziadosti

1. Podané Ziadosti spolu s tlaivom obce a prilohami prerokuje obecné zastupitel'stvo.
2. Kazdy Ziadatel’ dostane tlaéivo, ktoré obsahuje:
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a) meno a priezvisko (pripadne rodné priezvisko) Ziadatel'a

b} datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

¢) Cestné prehldsenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

. Prilohou k tladivu je:

a) potvrdenie zamestnévatela o dobe zamestnania, dizke uzavrete] pracovnej zmluvy a
vyske priemerného mesaéného prijmu za predchadzajuci kalendarny rok pred
podanim Ziadosti, v pripade déchodcov sa preukdZe vyska dochodku dokladom zo
Socialnej poistovne, v pripade Cerpania materskej alebo rodi¢ovskej dovolenky
prisluSnym rozhodnutim Sociélnej poist'ovne

b) doklad o zdroji a vySke finandnych prostriedkov, preukazujici splnenie podmienok
podla § 2 tohto VZN

. Ziadatelia sa evidovani v poradovniku, zoraden{ vzostupne podl'a datumu podania Ziadosti.

. Obecné zastupitel'stvo prerokuje a schvali Ziadosti ZiadateFov, ktori splnili kritéria v § 2

tohto VZN.

. Ziadate?l, ktory nepredloZi vyplnené tlagivo s prilohami podla ods. 2 tohto ¢lanku, uvedie

nepravdivé udaje alebo nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpise, sa

vyradi z poradovnika.

. Ak je vol'ny bezbariérovy najomny byt a obcou nie je evidovand v poradovniku Ziadost

oblana s tazkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitel'stvo schvali jeho prendjom

Ziadatel'ovi bez zdravotného postihnutia. Ndjomna zmluva na tento byt bude uzatvorena

na dobu uréity, ktora neprevysi jeden rok.

. Po zaradeni Ziadosti obfana s taZkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude tato

rieSend prednostne a suasny ndjomea straca narok na prediZenie ndjomnej zmluvy.

. Vpripade, Ze polet Ziadatel'ov, ktori splnili kritéria podla § 2 tohto VZN, prevyfuje

kapacity volnych bytov, obecné zastupitel'stvo uskutoénf vyber na ziklade individuélneho

posidenia.

§4

Najomna zmiuva a doba ndjmu

Na prdva a povinnosti, ktoré vzniknii na zédklade najomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z., sa vzt'ahuji ustanovenia Obéianskeho zékonnika., N4jomna
zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najmi (vid’ priloha &.2):

a) zadiatok najmu

b) dobu najmu

c) vysku mesaéného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy

e) vySku thrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich vypodétu
f) opis stavu ndgjomného bytu a opis prislugenstva ndjomného bytu

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu.

h) ukoncéenie ndgjmu

1) zoznam os6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

Doba n4jmu dohodnutd v najomnej zmluve mdZe byt’ najviac tri roky okrem pripadov:
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a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona,
ktorému sa prenajima ndjomny byt aktory je spifiajéici podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, doba ndjmu sa mdze v tomto pripade uzatvorit’ najviac a dobu
desat’ rokov

b) ak ndjomcom je osoba podla § 2 ods. 3 pism. d) toho VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, doba ndjmu v tomto pripade mdZe byt najviac desat’ rokov.

V ndjomnej zmluve sa upravi prdve nijomcu na opakované uzavretie zmluvy o nijme

najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ngjomnej zmiuve a v tomto VZN.

O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat’ ndjomecu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndjomneho bytu.

V pripade opakovaného wuzatvorenia nédjomného vztahu obec posudi naplnenie

podmienok v zmysle tohto VZN a s najomcom uzatvori novl najomnu zmluvu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 tohto &lanku moZe obec

uzavriet ndjomnd zmluvu aj sfyzickou osobou Zijicou v domacnosti smesanym

prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného
prendjmu ndjomného bytu

a) nie je vy$8 ako tri a pol ndsobok Zivotného minima doméacnosti oprdvnenej osoby
podla § 3 ods. 2 pism. a) tohto VZN

b) nie je vy3s8i ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domdacnosti oprévnenej osoby
podla § 3 ods. 2 pism. b) tohto VZN.

Nijomnd zmluvu na ufivanie nijomného bytu, ktory spliia podmienky stanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d zékona & 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov), uzavrie obec len s fyzickou osobou Zijucou v v domacnosti, ktorej ¢lenom je
osoba so zdravotnym postihnutim a ak nema Ziadost’ o uzavretie ndgjomnej zmluvy od
takejto fyzickej osoby, mdZe uzavriet ndjomni zmluvu na takyto najomny byt aj s inou
fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 tohto VZN najviac na jeden rok.

Ak o uzavretic najomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedena v § 2 ods. 3 tohto

VZN, mdZe obec uzavriet’ ndjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden

rok.

Najomna zmluva bude dalej obsahovat’ aj dohodu o finanénej zabezpeke vo vyske

trojmesaéného najomného. Lehota na zloZenie finanénej zdbezpeky najomcom nesmie

byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde

k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozend finanénll zdbezpeku

bezodkladne vratit, ato v pripade, ak boli splnené podmienky na vratenie zabezpeky.

Obec v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie poZadovat’ od ndjomcu iné

finan&né plnenia, ktoré priamo nestivisia s uZivanim nidjomného bytu.

Finanéna zdbezpeka podla odseku 7 sluZi na zabezpefenie platenia dohodnutého

najomného, dohodnutych  Uhrad spojenych  suZivanim  ndjomného  bytu

a nepodkodzovania uZivaného ndjomného bytu.

V pripade vzniku udalosti a skutoénosti podla ods. 8 tohto ¢lanku, je obec oprdvnena na

thradu tychto nékladov a §kdd pouZit’ zloZent finandnli zdbezpeku. O pouziti finanénej

zabezpeky je obec povinnd informovat’ najomcu (opravnent osobu) bezodkladne po jej

POuZiti.



10. Finaném zdbezpeku za uZivanie nijomného bytu vedie obec na osobitnom udte
zriadenom na tento tdel v banke.

11. Néjomnt zmluvu moZno uzavriet’ najskdr po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na bytovit budovu.

12. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoznit’ ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

§5

ZAveredéné ustanovenie

1. Obec ako vlastnik bytového domu je povinna tvorit’ fond prevadzky, idrzby a oprav rodne
minimélne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného bytu.

2. Obec Lab zverejni zoznam ndjomcov schvélenych obecnym zastupitel'stvom na uradnej
tabuli, av8ak v stilade so zdkonom &. 18/2018 Z.z. ¢ ochrane osobnych Gdajov.

3. VZN &. 3/2018 bolo schvdalené obecnym zastupitel'stvom Lab na zasadnuti diia 11.12.2018.

4. Tymto VZN sa rusi VZN &. 2/2013 v zneni dodatku €. 1.

5. Toto VZN nadobuda u€innost’ 15-tym diiom po zverejneni na uradnej tabuli obce.

7. Prilohou tohto VZN je predpis ndjomného podla vymery bytu.

Marian Moravcik, v.r.
starosta obcee




Priloha €. 1 k VZN ¢&. 3/2018

Préd'p'isﬁi_ia"‘imu p'o_ﬂl"a obstardvacich nikladov bez doticii

Predpis mesacného najmu v €

Byt<. POdiahOV;i plocha Obstaravacia cena
bytu v m” vratane bytu v € navysenie o 15% z
balkéna minimalny maximalny [minima (zaokrihlene)
1 25,90 20 585,77 57,26 85,77 76,00
2 36,24 28 804,18 80,12 120,02 106,00
3 67,65 53 769,40 149,56 224,04 : 198.,00
4 55,71 44 326,97 123,30 184,70 163,00
5 67,65 53 769,40 149,56 224,04 198,00
6 55,77 44 326,97 123,30 184,70 163,00
7 67,65 53 769,40 149,57 224,04 198,00
8 51,32 40 790,03 113,47 169,96] 150,00
¥ 427,95 340 142,12 946,13 141720 1 252,‘60
Pozn.

Urcenie predpisu mesa¢ného najmu:

Minimélny predpis ndjmu je stanoveny podielom obstaravacich nédkladov a 30 ro¢nou lehotou charakteru bytu.

Maximélny predpis ndjmu je vo vySke 5% z obstaravacich ndkladov na byt prepoéitany na mesiac.

(Opatrenic MFSR &. 01/R/2008 o regulbédcii cien ndjmu bytov - §2 ods.1)

Navrh predpisu ndjmu je uréeny vo vyske minimalneho predpisu zvy$eného o 15%.
] y Yo vy predpisu zvy




Priloha ¢.2 k VZN €. 3/2018

Najomna zmluva

uzatvorend podl'a § 685 a nasl. Obdianskeho zdkonntka medzi zmluvaymi stranami:

PRENAJIMATEL: OBEC LAB

sidlo: Hiavna ulica ¢, 503/9, 900 67 Lab

ZASHIPENY: st et , starosta obce
ICO: 00 304 883

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a, s.

¢. udtu: SK85 5600 0000 0032 0544 3001

(d’alej len prenajimatel’)

a
NAJOMCA: XX
narodeny/a:
trvale bytom:
Statna prislusnost: SR

(d’alej len nijomca)

renajimate!’ a najomca v d’alom spolu aj ako ,zmiinvné strany™
>

ktoré sa po vyhlaseni, Ze su spdsobilé a opravnené uzatvorit’ tito Najomnt zmluvu (d’alej len
wzmiuva®™), dohodli na jej uzatvoreni v nasledovnom zneni a za nasledovnych podmienok:

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ postupuje pri poskytovani bytov podla ustanoveni zakona &. 443/2010 Z. z. - Zakon
o dotaciach na rozvoj byvania asocidlnom byvani v platnom zneni a V3eobecne zavizného
nariadenia obce Lab upravujice podmienky a spdsob prendjmu bytov osobitného uréenia (dalej
len ,,VZN“),

2. Prenajimate!’ je vlastnikom nadjomného bytového domu, sfipisné &islo 666, ktory sa nachadza
v obei Lab na parcele Eislo 1335/4, 5 v k.. Léb.

Clanok 11
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel na zaklade uznesenia ¢. ... Obecného zastupitel'stva obce Lab zo dia
............... (uznesenie je neoddelitelnou sudast'ou ndjomnej zmluvy) a za podmienok dohodnutych
touto zmiuvou prenechava ndjomcovi najomny byt & .. — .-izbovy na prizemi/l.
poschodi/2.poschodi/v podkrovi najomného bytového domu do uZzivania na byvanie.

2. Byt pozostiva z obytnych miestnosti— obyvacia izba, spéliia a prisluSenstvo. PrisluSenstvo:
chodba, socidlne zariadenie, WC a kuchyiia.

3. Vymera bytuje............ m?,

4. K bytu patri pivnica €. ... o vymere ......... m* nachadzajlica sa na prizemi bytového domu v
pivniénych priestoroch. K bytu prislicha jedno parkovacie miesto.




—_

—

Byt je zariadeny, zariadenie je opisané v Protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy. Zariadenie je pouZivané a v prevadzke schodnom stave.
(d’alej len ako ,,byr)

Clénok ITI
U¢el najmu

Prenajimatel’ prenechdva do najmu a uzivania najomcovi vy$8ie opisany byt.

Prenajimatel’ prenechdva byt ndjomeovi vyluéne za tidelom byvania.

Néjomca ako aj osoby, ktoré s nim byt uZivaji sa zavdzuji, Ze bud byt spolu s prislugenstvom
vyuZivat' v silade s dohodnutym G¢elom. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné
porulenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy,

Clanok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréit, od «eeevceenersenine do ..verrvreneen, VEAtANE,

Ak najomca ako aj osoby, ktoré snim byt uZivajl, si riadne plnia povinnosti vyplyvajice
z najomnej zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, neohrozuji bezpeénost,
neporusuju dobré mravy v dome, nepolkodzuji byt, jeho prisluSenstvo, spolo¥né priestory
a zariadenia v dome, ma néjomca pravo v zmysle zékona €. 443/2010 Z.z. - Zékon o dotacidach na
rozvoj byvania a socidlnom byvani na predlZenie platnosti ndjomnej zmluvy na d'alfie 3 roky
a obecné zastupitel'stvo je povinné platnost’ zmluvy na d'aliie obdobie predfit.

O moznosti uzatvorenia opakovaného ndjmu bude najomca pisomne informovany minimdine tri
mesiace pred dohodnutym terminom ukondenia najmu. Pisomnd Ziadost o opakované
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinny doruéit’ Obcei Lab, Obecny Grad L4b, Lab
¢. 503, 900 67 Léb do 30 dni po dorudeni informacie o moZnosti opakovaného nidjmu a zarovei
predloZit’ doklady, preukazujiice splnenie podmienok nariadenia obce upravujiice podmienky
pridelenia bytu. Nesplnenie tejto podmienky sa povaZuje za neuplatnenie si prava opakovaného
najmu a najom uplynutim doby ndjmu zanika.

Néjomea sa zaviizuje, Ze v pripade ak neddjde k vzdjomnej dohode na predieni najomného,
predmet ndjmu uvolni aj spolu s osobami, ktoré snim predmetny byt uZivaj(i najneskdr do
....... conemneeny tj. kK uvedenému datumu sa bezodkladne vystahuje a vyprace z bytu aod takto
vyprataného odovzda prenajimatelovi klie, a to bez akéhokol'vek naroku na bytov( nahradu.

Clanok V
VySka ndjomného a vyska iihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Néjomea je povinny hradit’ mesacne ndjomné za uZivanie bytu vo vy8ke ..o € (slovom:
............................................. eur) vopred pocas celej doby najmu.

Néjomca je povinny platit’ Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu mesa¢ne preddavkovo
podla vypoétu (aktuilneho predpisu mesaénych zélohovych platieb).

Platby za ndjomné je ndjomca povinny platit’ na et prenajimatel’a vedeny v Prima banke
Slovensko €. udtu: 3205443001/5600, pobocka Malacky, ato mesaéne vopred do 28. diia
predchadzajiiceho mesiaca. Ndjomcea uvedie pri platbe najomného variabilny symbol v tvare
sipisné Cislo, fislo bytu (666x).

Pre vEasnost’ thrad je rozhodujtici defi pripisania finanénej &iastky na G&et prenajimatela.

Spravu bytového domu za prenajimatel’a bude vykonavat’ Stavebné bytové druZstvo ob&anov so
sidlom v Pezinku, sidlo Na Biclenisku & 4, 902 01 Pezinok, ICO: 00 170 364 (d’alej len
»spravea™) na ziklade Zmluvy o vykone spravy a platného nariadenia.
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1.

12.

13.

Spravea je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit vyiku mesagnych

zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr.

zmena cenovych predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo

ak sa zmenia skutonosti rozhodujiice pre urSenie ich vy¥ky (napr. zmena po&tu os6b byvajucich

vbyte), ato pisomnym ozndmenim najomcovi. Nijomca sa zavizuje takéto oznimenie

akceptovat’.

Vyiétovanie zalohovych platieb za vodné astoné, za dodévku tepla aelektrickej energie

v spoloénych priestoroch ainé je sprdvea povinny vykonat na ziklade faktir predloZenych

doddvatelmi tychto médii najneskdr do 31.05. nasledujficeho roku. Nedoplatok z vyuétovania sa

najomea zavizuje vhradit’ do 30 dnf po pisomnom dorudeni roéného vytétovania zilohovych

platieb za uZivanie bytov. Preplatok bude ndjomcovi vrateny do 30 dni po vykonanom

vyGctovani. V pripade, ak bude mat’ ndjomca nedoplatok z beZného roka nasledujiceho po

z¢tovacom roku, je sprivea opravneny urobit’ jednostranné zapotitanie s preplatkom

z predchadzajiceho roka.

Néjomea je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie v byte, poplatky za

prijem televizneho arozhlasového signalu, poplatky za uZivanie telefénnej siete ich

poskytovatelom — dodavatelom. Spravea nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Najomea sihlasf s rozpoéitavanim tepla podl'a meradov tepla umiestnenych v bytoch,

Néjomea sa zavizuje:

- zna3at' ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim merada na elektricky
energiu dodavani do bytu, ak ich spésobil ako neplatid
- potas ngjomného vztahu apo jeho ukon¢eni média neodhldsit. Ndjomca sa zavizuje

urobit’ prevod médii v siéinnosti s prenajimateom bud’ priamo na prenajimatela alebo
nového najomeu, bez pisomného sihlasu prenajimatela neuzavrie zmluvu na dodavku el
energie s inym dodévatelom, ako stym, sktorym je uzatvorena zmluva o dodivke
elektrickej energie pri podpise ndjomnej zmluvy.

Najomea sa zavizuje znadat’ ndklady spojené s porusenim povinnosti opisanych v ods. 11 tohto

¢lanku a néhradu $kody, ktord vznikne prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa zéroveti dohodli, Ze ndjomné bude nijomca platit tak, ako je to uvedené

v odseku 3 tohto ¢lanku.

Najomca je povinny uliradit’ finanénit zdbezpeku vo vy$ke 3-mesaéného ndjomného, na tidet

vedeny v Prima banke Slovensko &. uétu 3205446018/5600, o &ini sumu vo vyZke ... €

(Slovom: .vcveecreeer e eur} pred podpisom ndjomnej zmluvy v stlade s platnym

nariadenim, o ¢om pri podpise ndjomnej zmluvy predloZi doklad o zaplateni.

Clénok VI
Sithlas na spracovanie adajov

Zmluvné strany si divajli navzéjom, ako i osobe, ktord zmluvu spisala, suhlas so spracovanim ich

osobnych tidajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle § 7 zdkona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
Odajov v zneni neskorSich predpisov, ato na ulely spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej
predloZenia prislusnych organom a organizécidm, ktoré budi o nej a na jej zéklade rozhodovat’ alebo
overovat’ jej (idaje. Doba platnosti pouzitia osobnych udajov udastnikov tejto zmluvy je obmedzené na
dobu trvania tejto zmluvy plus dalSich 10 rokov, resp. doba povinnej archivicie tidajov podla
prisluSnych predpisov. Stthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

I.

Clanok VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umoZni ndjomcovi neruSene uZivat’ predmet najmu po celi dobu
ucinnosti tejto zmluvy.
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2. Prenajimatel’ a zamestnanci ministerstva, prislu§ného Uradu a inych kontrolnych organov si
opravneni kedykol'vek vstiipit’ do predmetu nagjmu za éelom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu, ¢i ho ndjomca uZiva dohodnutym spdsobom, vyluéne viak za pritomnosti
najomcu; to platf aj pre ndjomeu a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uZivaja na
zdklade ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nespristupni predmet najmu, bude sa to
povaZovat’ za hrubé poruSenie podmienok tejto zmluvy s nasledkom odstipenia od tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je oprdvneny v pripade hroziace] Skody vstipit do predmetu nijmu za udelom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmengenia je nésledkov aj bez ohlasenia
a sthlasu ndjomcu,

Clanok VIII
Prava a povinnosti najomcu

1. Néjomca je povinny poéinat’ si pofas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na
predmete ndjmu. V pripade zavineného porufenia tejto povinnosti zodpovedd nijomca za
vzniknutt Skodu.

2. Néijomca ako aj osoby predmet niajmu uZivajice nemdZu v predmete ndjmu bez povolenia
prenajimatei’a:

- prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako ndjomcu (ndjomcov) a ich deti Zijice s nimi
v spoloénej domacnosti,

- dat’ predmet najmu do ndjmu pripadne do podnajmu tretej osobe bez predoglého
pisomného sthlasu prenajimatela.

3. Zmeny v predmete ndjmu, ktoré ndjomea vykonal s pisomnym s(ihlasom prenajimatela, nie je
povinny po skonéeni doby najmu uviest do pévodného stavu. Uhradu nékladov s tym spojenych
mdZe ndjomca pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to prenajimatel zaviazal. Ak v désledku
vykonanych zmien hrozi na predmete nijmu prenajimatefovi znalnd 3koda je prenajimatef
opravneny odstlipit’ od zmluvy.

4. Akékolvek stavebné dpravy predmetu nijmu méZe najomca vykonat' len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom prenajimatela a na =zaklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, Ze nepovolenou
stavebnou Cinnostou alebo inou nepovolenou &innostou vykondvanou na predmete ndjmu zo
strany najomcu vzniknl prenajimatelovi akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod), nijomca sa
zavizuje tieto zdviizky vyrovnat' v plnom rozsahu a bude sa to povaZovat’ za hrubé porudenie
podmienok tejto zmluvy s nasledkom odstipenia od tejto zmluvy.

5. Néajomca sa zavizuje uhridzat’ naklady spojené s obvyklou tdrzbou predmetu nijmu a drobné
opravy najmi drobné opravy sivisiace suZivanim predmetu ndjmu, s jeho zariadenim a
vybavenim ako aj vymeny zariad'ovacich predmetov, jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, Najomca nemd voci prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nékladov.
Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie oprav a beznd udrZbu bytu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady sém a poZadovat’ od neho
nahradu. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobentl. Najomea je
povinny znaSat’ obmedzenia v vZivani predmetu ndjmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a
idrZby bez naroku na finanéni nahradu.

6. Néijomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nutnost’ vykonania viagsich
oprav, ktoré mé uskuto&nit’ prenajimatel’, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobeni.
Néjomea je povinny znafat' obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav a Gdrzby bez niroku na finanéni nahradu,
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10.

1L

12.

13.
14.
15.

Ndjomca nemd voéi prenajimatelovi ndrok na nahradu Zkody vzniknute] na jeho zariadeni
poZiarom, krédeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z &innosti nijomcu ddjde k ekologickému
zatazeniu, zodpovednost’ prip. sankcie uloZené prisluinymi organmi zné%a sam.

Najomea je povinny:

a) umoznit’ poverenému zastupcovi spraveu a prenajimatela bytu a d’aldim opravnenym
osobam v zmysle zdkona &. 443/2010 Z.z. vstup do bytu za Uelom kontroly bytu,
vykonania oprav a adrzby bytu, ako aj za 4€elom kontroly stavu vodomeru, stavu mera&a
tepla na nevyhnutny ¢as a po predchadzajicom ozndmeni,

b) dodrZiavat' ,Domovy poriadok® a povinnost najomeu upratovat’ spolo&né priestory podla
rozpisu sluZieb a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikacie vedicej do bytového domu.
Zarovehi sa zavizuje re$pektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami Obece Lab a pri
vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomcom neruseny vykon ich prav,

¢) odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spésobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaji na
vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel privo po predchadzajiicom
upozorneni najomcu zdvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od njomeu nihradu,

d)} do 30 dni od ukongenia ndjomného vztahu zabezpetit, aby bol z trvalého pobytu on
a osoby uvedené v evidenénom liste odhlasené.

Néjomca je povinny dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajice z prisluinych platnych pravnych

predpisov upravujicich ochranu pred poziarmi, predovietkym povinnosti vyplyvajice zo zakona

€. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatné povinnosti,

ktoré mu v slvislosti s uZivanim predmetu najmu resp. jeho Casti vyplyvaja z platnych pravnych

predpisov, najmi zdkona & 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v znen{ neskorSich predpisov a zikona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorich

predpisov. V pripade porudenia uvedenych povinnosti zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za

vietky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom poruSenia povinnosti najomcom vznikii,

resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZené.

V bytovom dome je zakazané:

a) montovat’ na fasidu domu alebo vonkaj§ie ramy okien rolety, sugi¢e na bielizen, TV antény,
satelitné paraboly, klimatiza&né zariadenia, alebo iné zariadenia

b) vykonavat' v byte akiikoFvek podnikatel'skd &innost’

¢) bez sihlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovivat osoby, ktoré nie si uvedené
evidenénom liste. Pripadné zmeny v podte oséb, je tito skutodnost’ ndjomea povinny oznamit
prenajimatelovi do 30 dni odo diia, kedy takito skutofnost’ nastala, pri¢om so zmenou musi
zasadne suhlasit’ prenajimatel’.

Vnitorné Zalizie, interiérové sl vecou ndjomeu a nie prenajimatela, Kiipu a montaZ si zabezpeti

najomea bytu na svoje naklady, farebné prevedenie BIELE, montdZ si zabezpegi kvalifikovanym

pracovnikom a po namontovan{ sa stdvaju neoddelitelnou sidast'ou nijomného bytu a stantt sa

majetkom prenajimatel’a nehnutelnosti, tym sa najomca vzddva nahrady. K montaZi potrebuje

najomca pisomny sihlas viastnika.

Vonkajdie sietky na okna si vecou najomnika a nie prenajimatel'a. Kiipu a montaZ si zabezpedi

najomnik bytu na svoje naklady, farebne prevedenie BIELE, montaZ si zabezpeti kvalifikovanym

pracovnikom (v pripade vitania do okenného ramu) a po namontovanim sa stavajii neoddelitelnou

sucastou ndjomného bytu a stanit sa majetkom prenajimatela, tym sa nijomca vzdé nahrady. K

montaZi potrebuje nijomea pisomny sthlas vlastnika.

Vnutorné osvetlenie bytu je vecou najomcu a nie prenajimatela.

Poistenie bytu a jeho vybavenia je na naklady ndjomcu,

So sthlasom starostky obce si ndjomcovia mézu vzijomne vymenit byty. Ziadosti a dohodu o

vymene bytu predkladajii najomcovia prenajimatelovi. Ziadost’ a dohoda musia mat pisomnu

formu. Pri zmene ndjomcu z titulu vymeny bytu musia byt’ splnené podmienky stanovené platnym

nariadenim. V pripade, Ze by do$lo k vymene bytu bez sthlasu prenajimatel’a, prenajimatel’ ma

pravo odstlpit’ od zmluvy s obidvoma Géastnikmi vymeny.
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Clinok IX
Ukonéenie ndjmu

i. Najomny pomer zanikne:

a) uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty,

b} vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pri¢om vypovedna lehota je 3 - mesadna a zadina
plynut’ prvym ditom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorudena,

d) smrtou najomnika, pricom obecné zastupitePstvo nésledne prerokuje d’al$i najomny
vzt'ah, v ktorom bude uprednostneny spolubyvajici.

2. Prenajimatel’ méZe vypovedat tito zmluvu pred uplynutim dojednanej doby najmu ak najomca:

a) najomca alebo ten, kto je élenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmid tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit® tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykenavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas §iestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné igely ako na byvanie.

3. Néijomca bytu mdZe vypovedat’ ndjom bytu z akéhokoPvek dévodu, alebo bez udania dévodu
pisomnou vypoved'ou.

4. Vypoved v zmysle tohto &lanku musi byt vyhotovené v pisomnej forme.

K terminu ukonfenia najmu je najomca povinny byt uvolnit' a odovzdat’ prenajimatelovi podla

Protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ak sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak,

s prihliadnutim na dobu jeho uZzivania a mieru opotrebenia. V opaénom pripade je prenajimatel

oprédvneny byt vypratat, ato aj bez rozhodnutia sidu na podklade notarskej zapisnice, pri¢om

najomca nesie zodpovednost’ za spsobené Skody.

6. Po ukondeni ndjmu budi do 30 dni finanéne vysporiadané vzajomné pefiaZné ndroky vyplyvajice
z tejto zmluvy.

7. Uginky dorudenia vypovede, resp. okamZitého skoncenia najmu, nastanli aj vtedy, ak najomea
bezdbvodne odoprie prevziat' pisomni vypoved (resp. okamZité skon&enie ndjmu) priamo v
predmete ndjmu alebo zaslanl prostrednictvom podty na poslednt prenajimatelovi zndmu adresu
na doru¢ovanie pisomnosti, a to difom vréatenia pisomnej zasielky postou ako nedorudenej.

th

Clanok X
Osobitné ustanovenie

1. Najomca vyslovne sthlasi s tym, aby tato zmluva slizila ako podklad k spisaniu notarskej
zapisnice ako exekucného titulu, t.j. uznanie jeho nepefiazného zévizku, a to vypratanie predmetu
ndjmu, v pripade, Ze ndjomca ako aj osoby, ktoré s nim predmetny byt uZivaji, sa z predmetu
ndjmu vystahuje a odovzda kluée prenajimatelovi v dohodnutej lehote uvedenej v &l. IV ods. 4
tejto zmluvy ako aj v pripade predéasného ukongenia tejto zmluvy v zmysle &l, X1 tejto zmluvy.
Néajomca zdroveti v notarskej zapisnici uréi miesto, na ktoré bude v pripade ukongenia najmu aj
spolu s osobami, ktoré s nim predmetny byt uZivaju vypratany.

2. Néjomca sa zavdzuje odovzdat’ prenajimatelovi spisani notdrsku zdpisnicu k tejto zmluve na
Notarskom tirade do 10 dni od podpisania tejto zmluvy.

3. Spisanie notdrskej zdpisnice je vzmysle § 36 Obdianskeho zdkonnika v platnom zneni
odkladacou podmienkou platnosti tejto zmluvy.,
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Clanok XI
Odstiapenie od zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca nebude dodrZiavat prava a povinnosti, ktoré
mu z tejto zmluvy vyplyvaji prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy.

2. Ak bude nijomca v omeskani s Uihradami spojenymi s uzivanim bytu priamo dodavatelPovi viac
ako tri mesiace, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy okamzite odstipit’.

3.V pripade splnenia podmienok na odstapenie od zmluvy zo strany prenajimatela sa najomna
zmluva nezruluje od zaciatku, ale odo diia doruéenia prejave vdle opravnenej strany odstipit od
zmluvy druhej strane,

4.V pripade odstiipenia od tejto zmluvy zo strany prenajimatela je ndjomca, ako aj osoby s nim
predmetny byt uZivajiice, povinny vypratat ho a odovzdat’ prenajimatelovi podla Protokoelu
o odovzdani a prevzati bytu s prihliadnutim na dobu jeho uZivania a mieru opotrebenia do
jedného mesiaca odo diia dorudenia prejavu véle o odstiipeni. V opa&nom pripade je prenajimatel’
opravneny byt vypratat, ato aj bez rozhodnutia siidu na podklade notdrskej zapisnice, pricom
najomea nesie zodpovednost’ za spésobené skody.

Clanok XIT
Sankcie

I. 'V pripade, ak bude ndjomca v omeskani so zaplatenim platby ndjomného alebo jeho &asti je
prenajimatel’ opravneny uUétovat’ ndjomcovi zmluvn( pokutu vo vyike 15 % =z mesaéného
najomného.

2, Ak bude najomca v omeskani so zaplatenim ndjomného a prenajimatel’ pisomne vyzve ndjomecu na
Ghradu tychto nedoplatkov, je prenajimatel’ opravneny igtovat’ si poplatok 5 € (slovom: pit EUR)
za kazdi upomienku,

3. 'V pripade, ak najomca nedodrzi podmienky dohodnuté v &lanku IV ods. 4 tejto zmluvy ndjomca
sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyike 3 mesadného najomného. Tito
zmluvni pokutu je ndjomea povinny uhradit’ do 10 dni od dorudenia vyzvy prenajimatefa na
uhradenie zmluvnej pokuty.

4. Prisluenstvo nijomnej zmluvy ako aj zmluvné pokuty alebo firoky z omeskania st splatné do 10
dni od ich pisomného vytétovania prenajimatelom.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmluvni pokutu alebo tirok z omeskania najomcovi plne alebo séasti
odpustit’.

CL X111
Omeskanie so splatenim ndjomného

V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomne uvedené v &l Vods. 3 tejto zmluvy v termine jeho
splatnosti, prenajimatel’ ma narok na tiroky zomeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady &.
87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIV
Odovzdanie predmetu nijmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ prenajimatel odovzda nijomcovi byt do uZivania bezodkladne po
odovzdani jedného rovnopisu notérskej zapisnice spisanej v zmysle &l. X tejto zmluvy.,

2. Prenajimatel’ odovzd4 ngjomcovi predmetny byt spolu s jeho prisluSenstvom v stave spdsobilom
na riadne uZzivanie. O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi stranami spisany protokol o
odovzdani a prevzati bytu.
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3. Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt sa mu
odovzda v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Ngjomca potvrdzuje, e stav bytu sthlasi so
stavom opisanom v protokole o odovzdani a prevzati bytu a v tomto stave ho prebera.

Clanok XV
Zaverefné ustanovenie

l. Zmeny alebo doplnky k zmluve musia mat’ pisomni formu a musia byt podpisané oboma
zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sii upravené touto zmluvou, sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Nadoru€ovanie pisomnosti sa pouzije adresa uvedend zmluvnymi stranami v zahlavi tejto zmluvy,
resp. posledna adresa oznamena druhej zmluvnej strane ako sidlo, trvalé bydlisko, resp. adresa na
dorugovanie pisomnost. Zmenu adresy na dorutovanie pisomnosti je nijomca povinny
prenajimatefovi ozndmit' do 10 dnf od vykonania zmeny trvalého bydliska, resp. adresy na
doruéovanie pisomnosti.

4. Ak sa preukédZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neGi&inné, nema takéto
neplatnost’ alebo netcinnost’ za nasledok neplatnost alebo netginnost’ d’al§ich ustanoveni zmluvy,
alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bezodkladne nahradit
takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ugel, sledovany prislusnym neplatnym &i
neiCinnym ustanovenim v éase jeho prijatia, resp. uzavretia tejto zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch s platnost'ou originilu, pri¢om jedno vyhotovenie
obdrzi prenajimatel’, jedno ndjomca a jedno vyhotovenie je uréené pre potreby notara.

6. Zmluvné strany vyhiasuji, Ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, e zmluva bola
uzavretd po vzdjomnom prejednani podla ich slobodnej véle, urdite, vaZne a zrozumitelne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak toho ju vlastnoruéne podpisali.

7. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&nnost nasledujtci dei
po jej zverejneni na webovej stranke obce Lab.

8. Sacastou tejto zmluvy je:

- technicky pasport — v ktorom st uvedené vymery izieb bytu,
- eviden¢ny list 0s6b, ktoré maji v byte byvat,

- notérska zapisnica, ak bola spisana,

- protokol o odovzdani a prevzati bytu s opisom prislusenstva,
- vypis z uznesenia.

V Lébe, diia ..cccocoeeeicerrernanne V Léabe, dila .......covvivvirenririeienns

XX XX

Prenajimatel’ Najomca
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