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l. URBANISTICKA KONCEPCIA UPN OBCE

Zmeny adoplnky Uzemného planu obce su rieSené s urbanistickou koncepciou
rozvoja obce k navrhovému obdobiu do roku 2020.

Podla zavézného Gzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu velkého
uzemného celku Bratislavsky kraj a jeho aktualizacie schvalenej nariadenim viady SR
€.20/2003 Z.z. je Obec Lab Gzemnou sucCastou severnej rozvojovej osi regionalneho
vyznamu s vidieckymi sidlami v smere Zohor — Lab — Plavecky Stvrtok — Malacky.

Uzemny rozvoj obce je rieSeny intenzifikaciou jej suéasnej zastavby a postupnym
etapovitym rozSirovanim zastavaného Uzemia obce atieZz v sulade so sledovanym
urbanisticko-demografickym a socio-ekonomickym rozvojom aglomeracie mesta Bratislava
tak, aby sa nezmenil typicky bodovy urbanny charakter a kompozicia vidieckeho sidla v
polnohospodarskom krajinnom prostredi roviny Zahorskej niziny s bohatymi borskymi
a luznymi lesmi v severozapadnej polohe katastra.

Obec sa bude v navrhovom obdobi dalej rozvijat rastlym kompoziénym sp6sobom
s hlavnymi funkciami - byvanie, vyroba a rozvojovymi dopinkovymi funkciami turizmu,
rekreacie a Sportu.
Tazisko koncepéného urbanistického rieSenia tvoria zasady :

§ prevadzkové posilnenie centra obce dostavbou disponibilnych priestorov polyfunkénou
obcianskou vybavenostou,

§ kompozi¢né zvyraznenie spolocenskej funkcie obecného namestia, peSej prevadzky
a zelene v centradlnom priestore obce medzi aredlom Obecného Uradu a areadlom rimsko-
katolickeho kostola,

§ navrh novych suborov byvania v prelukach a po obvode sucéasnej zastavby obce
s taziskovou formou individualnej rodinnej zastavby a prisluSnou spadovou zakladnou
obc¢ianskou vybavenostou,

§ rieSenie ponukovej vybavenosti pre vidiecky cestovny ruch, rekreaciu, Sport v ramci
funk&nosti obce ako atraktivheho primestského Gzemia mesta Bratislava,

§ navrh rozvoja Sportovo-rekreacnej vybavenosti obce a siete vybavenia cestovného ruchu
v ramci katastralneho tzemia,

navrh ponukovych pléch pre rozvoj miestnej komunalnej vyroby a sluzieb,
navrh rozvoja vyrobno-skladovej zény v severovychodnej polohe extravilanu obce,
navrh aktivizacie ¢innosti polnohospodarskej vyroby,

w w W wWw

navrh dopravného rezimu skfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu cesty
[11/00240 cez zastavané Uzemie obce,

§ navrh tvorby nového cestného obchvatu cesty regionalneho vyznamu 111/00235
v severnej okrajovej polohe mimo rozvojovej zastavby obce,

§ navrh postupného kompletovania technickej infraStruktiry,
§ opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom Gzemi,

§ navrh na skvalitnenie krajinno-ekologickej Struktlry polnohospodarskej krajiny katastra
obce a zapojenia sidla do charakteru tohoto typu krajiny,

§ navrh dotvorenia tzemného systému ekologickej stability,

§ regulativy pre postupnu realizaciu stanovenej urbanistickej koncepcie rozvoja obce
a urbanizovanych lokalit v katastralnom uzemi obce podla zavazného rieSenia UPN.
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vylicenie tvorby novych urbanizovanych lokalit byvania vo volnej krajine katastralneho
Uzemia obce

REGULATIVY URBANISTICKEHO RIESENIA

II.L1. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuZzitia

katastralneho Gzemia obce

Obec Lab je podra zavazného Gzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu

velkeho uzemneého celku Bratislavsky kraj rieSena ako sucast severnej rozvojovej osi
regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami v smere Zohor — Lab — Plavecky Stvrtok —
Malacky ( vid schému vykresu €. 1).

Zmenami a doplnkami Gzemného planu obce su stanovené nasledovné rozvojové

urbanistické zasady :

§

Obec sa bude v navrhovom obdobi dalej rozvijat v kategorii vidieckeho sidla s hlavnymi
funkciami - byvanie, vyroba a rozvojovymi doplnkovymi funkciami turizmu, rekreécie
a Sportu.

Hranica katastralneho Uzemia obce ostava v stucasnej podobe. Ziadne zmeny neboli
poZadované, ani nebili vyvolané rieSenim izemného planu.

V severovychodnej Casti extravilanu katastra obce je rieSeny Uzemny rozvoj vyrobno-
skladového aredlu v rozsahu podla vypracovaného investicného zameru.

Korigovany je povodny navrh UPN s rozvojom vyrobno-prevadzkového aredlu Nafty
Gbely v severnej Casti extravilanu obce. Po ohldsenom ukonceni prevadzky areélu v roku
2008 bude tento vyuzity pre ini vhodnua vyrobnu €innost.

Samostatna urbanizovana lokalita Ortov Mlyn je rieSen& bez dalSieho Utzemného rozvoja
sucasnej obytnej a hospodarskej zastavby s vymedzenim samostatného zastavaného
Gzemia.

V samostatnych urbanizovanych lokalitach Novy majer, Stary majer nie je navrhnuté
rozSirovat obytnu funkciu.

- v lokalite Stary Mlyn je navrhnuty rozvoj Sportovo-rekreacnej vybavenosti polovnickej
a Sportovej strelnice.

- v lokalite Novy majer je pre vyrobny areal Travniky navrhnuté prisluSné rozvojové
prevadzkové vybavenie.

Do UPN je zapracovany novy investorsky zamer na vystavbu vyrobno.—skladového
aredlu v severovychodnej polohe extravilanu — lokalita Cigansky viSok,

Samostatna urbanistickd lokalita Labske jazero je funkéne rieSena ako zakladna
cestovného ruchu a rekreacie, bez dalSieho Uzemného rozvoja su¢asnej zdhradkovej
osady a s Upravou rezimu prevadzky jej pozemkov tak, aby bezprostredné okolie brehu
jazera bolo verejne pristupné.

Stavebné rozsirenie zahradkovych objektov je mozné len podfa podmienok stavebného
zakona a je podmienené vystavbou nepriepustnych zamp, resp. spolocnej COV pre cell
zahradkovu osadu.

Sucasna kolizna prevadzka neudrZziavaného, aZz devastovaného priestoru medzi
zahradkovymi pozemkami a brehom Labskeho jazera je rieSend s regulativmi pre
skvalitnenie celého brehového priestoru pre rekreaéno - oddychovy pobyt dennej
navstevnosti tejto krajinnej atraktivity s nAué¢nym chodnikom chraneného Gzemia.
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Lucny priestor pri jazere na okraji zahradkovej osady pri vstupe od obce Lab je rieSeny
ako vybaveny oddychovy bod pre rekreacnu navstevnost a prilezitostné podujatia — akcie
Slovenského rybarskeho zvazu, ochranarskych organizcii, turistov, obce Lab, atd.

V polohe ltky na juZznom okraji jazera je navrhnuté prevadzkoveé parkovisko a sezénne
bufetové vybavenie so zakladnou hygienickym zariadenim. Ako sucast tohoto objektu je
navrhnuty aj klub rybérov s vybavenim pre predaj hodinového rybolovu a poZi¢ovriou
rybarskeho vybavenia.

Prevadzka zastavky ZSR je rieSena s vybavenim krytého pristreku, lavickami
a informac¢nym panelom.

V sulade s rozvojovymi materialmi Statnej ochrany prirody je navrhnuté vymedzenie
Uzemia Labskeho jazera v kateg6rii chraneny areal s 3. stupfiom ochrany, ktory
umoznuje vyuzivanie jazera na sledované spolocenské aktivity.

§ Samostatnd urbanisticka lokalita Feld v severozapadnej Casti katastralneho Gzemia je
funk&ne rieSend ako zékladrna cestovného ruchu a rekreécie, bez dalSieho uzemného
rozvoja funkcie zdhradkovej osady.

V urbanisticky vhodnej polohe pristupovej cesty na hranici katastra obce je pre cell
lokalitu navrhnutd sezénna zékladna bufetova vybavenost so zakladnou hygienickym
zariadenim  ( podfa prisludného dohovoru s obcami Jakubov, Plavecky Stvrtok
s prifahlymi katastralnymi Gzemiami ).

Stavebné rozsirenie zahradkovych objektov je mozné len podfa podmienok stavebného
zakona a je podmienené vystavbou nepriepustnych zamp, resp. spolocnej COV pre cell
zahradkovu osadu.

§ Samostatna urbanisticka lokalita Pieskoviia — jazero Plavecky Stvrtok v severovychodnej
Casti katastra obce je rieSend bez dalSieho Uzemného rozvoja sucasnej kapacity
individualnych rekreacnych chat na Uzemi katastra obce L&b, s navrhom skvalitnenia
sucasnej prevadzky a programom rieSenia spolo¢nej verejnej bufetovej a hygienickej
vybavenosti pri vodnej ploche — v spolupréci s Obcou Plavecky Stvrtok.

Vo véazbe na chatovu zastavbu je na juhozapadnom okraji borovicového lesa navrhnuty
novy kupelno-rekreacny aredl s predpokladom vyuZzitia podzemného zdroja geotermalnej
vody na geologickom zlome, ktory sa tiahne severojuzne okrajom lesného komplexu.
Navrhovany areal komplexu kupelno-rekreacnej vybavenosti je komunikacne priamo
napojeny po polnej ceste s obcou.

V dlhodobej prognéze je koncepéne uvazované vyuZzit existujice polné a lesné cesty
s prisluSnou prestavbou na prevadzkové napojenie arealu aj na Statnu cestu 1/2 v polohe
pri stredisku cestovného ruchu a rekreacie Kamenny Milyn.

Nadvéazne na rieSenie Zelezni€ného tahu Bratislava — Kty na prevadzkovu rychlost 160
km/hod. je ako vyvolana investicia v trase prepojovacieho chodnika medzi jazerom
Pieskoviia a Kamennym Mlynom navrhnuty mimouroviiovy podchod pod tratou pre
pesich, cyklistov a priechod zvere.

§ V zaujme rieSenia optimalnych vztahov Zivotného prostredia a dopravy v prevadzke obce
arieSenia skvalitnenia regionalnych podmienok cestnej dopravy na tahu Plavecky
Stvrtok — Z&horska Ves — Angern je v severnej polohe planovaného Gzemného rozvoja
obce rieSeny novy cestny obchvat mimo zastavané GUzemie obce s napojenim Statnej
cesty I11/00235 na cestu 111/00240 smerom na Jakubov.

§ Sciefom zvySenia ponukovych turisticko-rekreacnych aktivit v regione Zahoria a na
Uzemi katastra obce je rieSeny rozvoj znackovanych peSich turistickych a
cykloturistickych chodnikov v smeroch :

- do kipelného termalneho aredlu a k zakladni cestovného ruchu a rekreéacie
Pieskoviia — Jazero Plavecky Stvrtok-Lab, dalej smerom do strediska turizmu a
rekreéacie Kamenny Mlyn ;

Ateliér Olympia — UPN obce Lab — zmeny a doplnky ¢.1/2005 7
B - Zavazna cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

- do obce Zohor ( dalejjuzne k uzemiu rieky Moravy do Devinskej Novej Vsi ), resp.
do obce Lozorno a dalej do lesného komplexu Malych Karpét, resp. podhorim
smerom na Jablonové a Pernek).

- do obce Plavecky Stvrtok,

- do obce Jakubov.

Je navrhnuté inZiniersku vybavenost Gzemia rozvijat podla vyvojovych potrieb obce
a jednotlivych urbanizovanych lokalit.

Stanovené su regulativy na skvalitnenie krajinného obrazu rovinného katastra v rdmci
Zahorskej niziny.
Navrhnuté  su prevadzkové podmienky zvySenej ochrany prirodného prostredia

Chranenej krajinnej oblasti Zahorie a konkretizovat rieSenie skvalitnenia prevadzky
a krajinného obrazu planovanych novych chranenych azemi Mokry les a Labske jazero.

Navrhnutd je Uprava pévodnej hranice dobyvacieho priestoru L4b pre podzemné
zasobniky plynu stym, Ze z Gzemia dobyvacieho priestoru je navrhnuté vyclenit Cast
zastavaného Uzemia obce atym vylucit vyplyvajuce obmedzenia v riadnej prevadzke
Gzemia obce, ktoré sa aj tak redlne nemézu uplatiiovat v zastavanom Uzemi obce.

Zapracované su vSetky aktualne prevadzkované podzemné zasobniky zemného plynu
a ich zariadenia s prislusnymi ochrannymi pasmami.

Obec Lab je podra zavazného Gzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu

velkého Uzemného celku Bratislavsky kraj rieSena ako sucast severnej rozvojovej osi
regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami v smere Zohor — Lab — Plavecky Stvrtok —
Malacky ( vid schému vykresu €. 1).

Zmenami a doplnkami Uzemného planu obce €.1/2005 su stanovené nasledovné

rozvojové urbanistické zasady :

§

Obec sa bude v navrhovom obdobi dalej rozvijat v kategorii vidieckeho sidla s hlavnymi
funkciami - byvanie, vyroba a rozvojovymi doplnkovymi funkciami turizmu, rekreécie
a Sportu.

Hranica katastralneho Uzemia obce ostava v sucasnej podobe. Ziadne zmeny neboli
poZadované, ani nebili vyvolané rieSenim izemného planu.

Korigovany je povodny navrh UPN s rozvojom vyrobno-prevadzkového aredlu Nafty
Gbely v severnej Casti extravilanu obce. Po ukonéeni prevadzky arealu ( ohlasené
ukond&enie v roku 2008 ) bude tento vyuzity pre ini podnikatelska ¢innost.

V severovychodnej Casti extravilanu katastra obce je rieSeny Uzemny rozvoj vyrobno-
skladového aredlu v rozsahu podla vypracovaného investicného zameru.

Samostatna urbanizovana lokalita Ortov Mlyn je rieSen& bez dalSieho itzemného rozvoja
sucasnej obytnej a hospodarskej zastavby s vymedzenim samostatného zastavaného
Gzemia.

V samostatnych urbanizovanych lokalitach Novy majer, Stary majer nie je navrhnuté
rozSirovat obytnu funkciu.

V lokalite Stary majer je navrhnuty rozvoj Sportovo-rekreacnej vybavenosti polovnickej
a Sportovej strelnice.

V lokalite Novy majer je pre vyrobny areal Travniky navrhnuté prislusné rozvojové
prevadzkové vybavenie.

Samostatna urbanisticka lokalita Labske jazero je funkéne rieSena ako zakladna turizmu
a rekredcie, bez dalSieho tzemného rozvoja sucasnej zdhradkéarskej osady a s Upravou
rezimu prevadzky jej pozemkov tak, aby bezprostredné okolie brehu jazera bolo verejne
pristupné ;
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stavebne rozsirenie zahradkarskych objektov je mozné len podfa podmienok stavebného
zakona a je podmienené vystavbou nepriepustnych Zamp, resp. spolocnej COV celej
zahradkarskej usady.

Sucasna kolizna prevadzka neudrziavaného, az devastovaného priestoru medzi
zahradkarskymi pozemkami a brehom Labskeho jazera je rieSena s regulativmi pre
skvalitnenie celého brehového priestoru pre rekreaéno - oddychovy pobyt dennej
navstevnosti tejto krajinnej atraktivity s nAuénym chodnikom chraneného Gzemia.

Lucny priestor pri jazere na okraji zahradkarskej osady pri vstupe od obce Lab je rieSeny
ako vybaveny oddychovy bod pre rekreacnu navstevnost a prilezitostné podujatia — akcie
Slovenského rybarskeho zvazu, ochranarskych organizécii, turistov, Obce Lab, atd.

V polohe ltky na juZznom okraji jazera je navrhnuté prevadzkoveé parkovisko a sezénne
bufetové vybavenie so zakladnou hygienickym zariadenim. Ako sucast tohoto objektu je
navrhnuty aj klub rybérov s vybavenim pre predaj hodinového rybolovu a poZi¢ovniou
rybarskeho vybavenia.

Prevadzka zastavky ZSR je rieSena s vybavenim krytého pristreku, lavickami
a informa¢nym panelom.

V sulade s rozvojovymi materidlmi Statnej ochrany prirody je navrhnuté vymedzenie
Uzemia Labskeho jazera v kateg6rii chraneny areal s 3. stupfiom ochrany, ktory
umoznuje vyuzivanie jazera na sledované spolocenské aktivity.

§ Samostatnd urbanisticka lokalita Feld v severozapadnej Casti katastralneho Gzemia je

funkéne rieSena ako zakladna turizmu a rekreacie, bez dalSieho Uzemného rozvoja
funkcie zahradkarskej osady.
V urbanisticky vhodnej polohe pristupovej cesty na hranici katastra obce je pre cell
lokalitu navrhnuta sezénna zakladna bufetova vybavenost so zakladnou hygienickym
zariadenim  ( podfa prisludného dohovoru s obcami Jakubov, Plavecky Stvrtok
s prifahlymi katastralnymi Gzemiami )

§ Samostatna urbanisticka lokalita Pieskoviia — jazero Plavecky Stvrtok v severovychodnej
Casti katastra obce je rieSend bez dalSieho Uzemného rozvoja suCasnej kapacity
individualnych rekreacnych chat na Uzemi katastra obce L&b, s navrhom skvalitnenia
sucasnej prevadzky a programom rieSenia spolo¢nej verejnej bufetovej a hygienickej
vybavenosti pri vodnej ploche — v spolupréci s Obcou Plavecky Stvrtok.

§ Vo vazbe na chatovu zastavbu Pieskovia je na juhozapadnom okraji borovicového lesa
navrhnuty novy kupelno-rekreacny areél s predpokladom vyuZitia podzemného zdroja
geotermalnej vody na geologickom zlome, ktory sa tiahne severojuzne okrajom lesného
komplexu.

Navrhovany komplex kupelno-rekrea¢nej vybavenosti je komunikaéne priamo napojeny
po polnej ceste s obcou.

V dlhodobej prognéze je koncepéne uvazované vyuZzit existujice polné a lesné cesty
s prisluSnou prestavbou na prevadzkové napojenie arealu aj na Statnu cestu 1/2 v polohe
pri stredisku turizmu a rekreacie Kamenny Milyn.

Nadvéazne na rieSenie Zelezni€ného tahu Bratislava — Kty na prevadzkovu rychlost 160
km/hod. je ako vyvolana investicia v trase prepojovacieho chodnika medzi jazerom
Pieskoviia a Kamennym Mlynom navrhnuty mimouroviiovy podchod pod tratou pre
pesich, cyklistov a priechod zvere.

§ V zaujme rieSenia optimalnych vztahov Zivotného prostredia a dopravy v prevadzke obce
arieSenia skvalitnenia regionalnych podmienok cestnej dopravy na tahu Plavecky
Stvrtok — Z&horska Ves — Angern je v severnej polohe planovaného Gzemného rozvoja
obce rieSeny novy cestny obchvat napojenia regionalnej cesty I111/00235 na cestu
[11/00240 smerom na Jakubov.

§ Sciefom zvySenia ponukovych turisticko-rekreacnych aktivit v regione Zahoria a na
Uzemi katastra obce je rieSeny rozvoj znackovanych peSich turistickych a
cykloturistickych chodnikov v smeroch :
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- do kupelného terméalneho arealu a k zakladni turizmu a rekreéacie Pieskoviia — Jazero
Plavecky Stvrtok-Lab, dalej smerom strediska turizmu, rekreacie Kamenny Miyn ;

- do obce Zohor ( dalej juzne k Uzemiu rieky Moravy do Devinskej Novej Vsi ), resp.
do obce Lozorno a dalej do lesného komplexu Malych Karpét, resp. podhorim smerom
na Jablonové a Pernek).

- do obce Plavecky Stvrtok,

- do obce Jakubov.

§ Je navrhnuté inZiniersku vybavenost Gzemia rozvijat podla vyvojovych potrieb obce
a jednotlivych urbanizovanych lokalit.

§ Stanovené su regulativy na skvalitnenie krajinného obrazu rovinného Uzemia katastra
v rdmci Zahorskej niziny.
§ Navrhnuté su prevadzkové podmienky zvySenej ochrany prirodného prostredia

Chranenej krajinnej oblasti Zahorie a konkretizovat rieSenie skvalitnenia prevadzky
a krajinného obrazu planovanych novych chranenych azemi Mokry les a Labske jazero.

§ Navrhnut4 je Uprava podvodnej hranice Dobyvacieho priestoru L4b pre podzemné
zasobniky plynu stym, Ze z Uzemia dobyvacieho priestoru je navrhnuté vyclenit Cast
zastavaného Uzemia obce atym vylucit vyplyvajuce obmedzenia v riadnej prevadzke
Uzemia obce, ktoré sa aj tak redlne nemdzu uplatiovat v zastavanom Gzemi.

§ Zapracované su vSetky aktualne prevadzkované podzemné zasobniky zemného plynu
a ich zariadenia s prislusnymi ochrannymi pasmami.

I1.2.  Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuZzitia
GUzemia obce

Obec Lab ma charakter zastavby kompaktného vidieckeho sidla s ploSnymi
funk&nymi zo6nami, ktoré sa postupne rozvijali rastlym spésobom pozdlz taZiskovej
severojuznej komunikécie a centralneho uli€ného systému.

Navrh Uzemného planu atieZz zmien a doplnkov reSpektuje tieto vyvojové danosti
a dalsi rozvoj je orientovany na nasledovné funkéné vyuzitie tzemia :

A. Funkcia byvania je taziskovou funkciou prevadzky a rozvoja obce v ndvrhovom obdobi
GUzemného planu, ktora je orientovana na koncep&né postupy :

§ Vyuzit su€asnu disponibilitu zastavby obce, skvalitnit’ stavebno-technicky stav pévodnych
domov, prevadzku dvornych traktov pre byvanie, pre hospodarsku ¢innost’ a vyvojovo aj
pre rekreacny pobyt ;

v ramci tejto funkcie navrhnat acinné regulativne opatrenia na skvalitnenie uli¢nych
priestorov, dvornych traktov a zdhrad v zaujme zlepSenia architektonicko-stavebného
a krajinno-estetického vzhladu obce,

§ Dal3i rozvoj byvania v obci riesit kombinovanymi formami rodinnej zastavby v zahradach
a s tvorbou ucelenych uliénych celkov, ktoré su charakteristické pre vidiecke sidlo,

§ Vyuzit dosial nezastavané plochy preluk sucasnej ulicnej zastavby obce so zachovanim
charakteristickej miestnej parcelacie pozemkov.

§ Nové plochy na byvanie rieSit v okrajovych polohdch zastavby obce s rozSirenim
zastavaného Uzemia obce v rozsahu pre s nasledovnou orientacnou ploSnou Struktdrou
zastavby :

- individualne rodinné domy - pozemky 600 — 1000 m?,
- rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m?,

- radové rodinné domy — do 300 m?,

- predpoklad 1 rodinny dom = 1 byt ,
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- nizkopodlazny bytovy dom — lokalita B9,

pri priemernej obloZznosti 2,9 obyv/byt v novej zastavbe z6n byvania B1-B9 bude
dosiahnuty narast o cca 1 000 novych obyvatelov ;

takto spolu so su¢asnym poctom 1 416 obyvatefov z posledného scitania dia 26.5.2001
je rieSenim Zmien a doplnkov UPN k navrhovému roku 2020 planovany stav cca
2 400 obyvatelov obce ;

§ V okrajovej polohe severozapadnej zastavby nad zariadenim COV je rieSeny subor
funkcie vyrobnych sluzieb, miestnej remeselnej malovyroby s tym, Ze velkost pozemkov
bude rieSen& podla individualnej potreby a s moznostou kombinéacie s byvanim,

§ Vrozvojovych plochach byvania su rieSené plochy obdianskej vybavenosti, verejnej
sidelnej zelene s drobnou architekttrou, detskymi ihriskami.

§ Navrh pocita s vyuzitim Casti pléch velkych zahrad rodinnej z&stavby na primerane
vhodné zahustovanie st€asnych zén byvania.

§ Zachovanie a obnova pdvodného urbanistického suboru kompaktnej zastavby centra
obce s charakteristickym ulicnym domoradim a prvkami regionalnej ludovej architektury,
je rieSena podla stanovenych osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ
s vhodnym funk&nym vyuzitim.

§ Navrh novych lokalit rodinného byvania je rieSeny zasadne so zahradami po obvode
zastavby sidla.

Povodne rieSena lokalita byvania B2 — Stranky v UPN, ktora bola koncepéne
uvazovana ako Ucelova ponuka predovSetkym pre rieSenie byvania zamestnancov
planovaného Priemyselného a technologického parku Z&horie resp. pre iny investorsky
zaujem, je v aktualizacii UPN obce je preradena ako Uzemné rezerva do etapy dlhodobého
vyhladu.

B. Funkcia obé&ianskej vybavenosti je v ndvrhu zamerand na dotvorenie jej sucasnej
Struktry o vybavenie, ktoré vtejto kategorii velkosti vidieckeho sidla cca 2 400
obyvatelov ajeho rozvojovej funkénosti vramci aglomeracnej spadovosti mesta
Bratislava a regionu dosial chyba — vySSia primestska vybavenost,

Sucasna nevyhovujuca Struktdru a Uroven obcianskej vybavenosti je hlavne v Casti
kultury, zdravotnej a sociélnej starostlivosti, maloobchodnej siete, sluzieb, Sportu,
verejného stravovania a administrativy.

Nova vybavenost je preto urbanisticky rieSen& s principmi :

§ RieSend je optimalna Struktra kompletovania obcianskej vybavenosti podla
urbanistickych Standardov tak, aby zodpovedala vyhladovému poctu obyvatelov a aj
potrebam  sledovanej turisticko-rekreaénej prevadzky obce a samostatnych
urbanizovanych lokalit v katastri k ndvrhovému roku 2020.

Koncepénym ciefom je, aby obé&ianska vybavenost’ obce zaru€ovala komplexnost’
ponuky pre komfortny Zivot obyvatelov, bez nutnosti cestovat’ za vybavenost'ou
mimo sidla aaby plnila aj velmi ddéleziti funkciu atraktivhej vybavenosti pre
dennu, hlavne koncom tyzdnovu turisticko-rekreaéna navstevnost.

§ Sledované je zachovat Cast sidla s historickym kompozi€énym charakterom pévodne;j
uliénej zéstavby, ktorej tazisko tvoria €asti Dedina, Grinava, Radek, Ulica, Pri cintorine
s priestorovymi dominantami arealu rimsko-katolickeho kostola a namestim s parkom.

Téato urbanisticko-architektonicka hodnota prostredia sidla je rieSena vhodnou dostavbou
arevitalizaciou suCasného stavebného fondu podfa osobitnych urbanisticko-
architektonickych regulativ tak, aby sa zvyraznila kultirna hodnota sidla a zvysila sa jeho
atraktivita pre turistick navstevnost.
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Disponibilné objekty sU uvaZzované na vyuZitie pre atraktivne zariadenia obcianskej
vybavenosti a turistickej navstevnosti obce — malé obchodiky, sluzby, stravovacie
zariadenia, ob&erstvenie, a pod.

§ Cast nového obgianskeho vybavenia obce O3 je rieSena pri Sportovym areali v novej
polohe rozloZeného situovania pri Sportovom areali S1 a navrhovanej lokalite byvania B3
Bahna ( pévodne bola tato vybavenost sustredené v rdmci rozvojovej zony B2).

§ DalSia obgianska vybavenost obce je rieSena s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov
v ramci sucasnej uli¢nej zastavby a v ramci planovanych novych suborov byvania
v optimalnej spadovej dostupnosti.

§ SubezZne s rozvojom byvania a zvySovania poctu obyvatelov v obci je rieSeny prislusny
rozvoj predskolskej a zakladnej Skolskej vybavenosti.

RieSeny je program potrebného rozvoja kultdrno-spolo€enskej vybavenosti obce.
RieSend je stabilizicia stélej lekarskej starostlivosti v obci.

RieSene je skvalitnenie su¢asnej siete miestnej socialnej vybavenosti.

RieSeny je Uzemny rozvoj cintorina.

w W W w w

RieSené je skvalitnenie stu¢asnej prevadzkovej vybavenosti Sportového arealu s novymi

ponukovymi aktivitami pre vSetky vekové skupiny obyvatelstva atiez ako komerény

program pre turisticko-rekreacnu navstevnost obce :

- klubové a stravovacia vybavenost, tenis, squash, loptové hry — basketbal, volejbal,
nohejbal, hokejbal, fithes, aerobic, sauna a pod.

§ RieSend je zmena situovania navrhovaného Spolo¢enského centra z plochy O3 do
severnej polohy sugasného 3portového aredlu S1 stym, Ze navrhované funkéné
kompletovanie Sportovo-rekreacného vybavenia aredlu je vzmenSenom Uzemnom
zabere bez zmeny.

§ RieSené su aj dalSie samostatné Sportovée aredly :
- Sportovej a polovnickej strelnice v lokalite Stary majer,
- jazdecky aredl,
- v ramci navrhovaného kupelno-rekreacného areélu Pieskovia.

§ Vramci zakladni turizmu a rekreécie Labske jazero, Feld, Pieskovia Plavecky Stvrtok -
Lab je rieSena prislusna zakladna ponukova bufetova a hygienicka vybavenost pre
rekreacnu navstevnost Uzemia.

PAvodne navrhovany subor novej obcianskej vybavenosti O3 a malometraznych
kancelarskych jednotiek v ramci suboru byvania zény B2 v smere na Plavecky Stvrtok je po
vyhodnoteni v aktualizacii UPN preradeny ako Uzemna rezerva do etapy vyhladového
rozvoja.

C. Funkcia komunalnej malovyroby, priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva
je rieSena navrhom :

§ novej rozvojovej funkénej lokality pre miestnu remeselntd malovyrobu a sluzby aj v
kombinéacii s moznym rodinnym byvanim na pozemkoch vymedzeného suboru v rdmci
nového suboru RV1 pri COV ;
prevadzka lokality bude reSpektovat podmienky zdravych Zivotnych podmienok byvania,

§ rieSeny je parkovaci a skladovy aredl so servisom sprievodnych sluzieb pre miestnych
autoprepravcov RV2 v polohe ¢asti su€asného malo vyuZitého hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho podniku,

§ rieSeny je obecny areal kompostarne bioodpadu RV3 s navrhom zmeny situovania
zariadenia oproti povodnému UPN do polohy severne od Pofnohospodéarskeho podniku
POSPO.
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D. Funkcia poPnohospodarskej vyroby je v navrhu rieSena :

§ nametmi na dalSiu intenzifikaciu vyuZitia pofnohospodéarskej pédy na rastlinnu
a Zivocisnu vyrobu,

§ navrhnuté je intenzifikacia vyuZitia hospodarskeho dvora pofnohospodéarskeho podniku
v severnej polohe extravildnu obce, skvalitnenie stavebno-technického stavu objektov
a prostredia dvora, architektonicky vzhlad vstupnej €asti a krajinné prostredie v celom
obvode areélu.

§ navrhnuta je dostavba prevadzkovej vybavenosti vyrobného arealu Travniky v lokalite
Novy majer,

§ rieSené su urbanisticko-krajinné namety na zmeny vyuZitia polnohospodéarskej pody
hlavne na obvode obce pre rozvoj ovocinarstva.

E. Funkcia cestovného ruchu a rekreécie je ako sledovany vyznamny rozvojovy program
tercialneho obsluzného sektoru v UPN obce rieSen& nasledovne :

§ polohova atraktivita obce vo vztahu k sidelnej aglomeracii mesta Bratislavy
v ramci regidonu Zahorie v polohe Zahorskej niziny si vyZaduja rozvijat' ponukové
aktivity v obci pre turistickl navstevnost’ a rekreaény pobyt v Strukture :

- stravovanie s domacou kuchynou, kultirne vybavenie, kultarno - historické hodnoty,
archeologické pamiatky, hotelovo - penziénové ubytovanie, ubytovanie v sukromi,
chaluparstvo a pod. ,

§ vyuzit disponibilné objekty a dvorné Casti pévodného bytového fondu v zastavbe obce na
rekrea¢né druhé byty, resp. ich hospodarskych ¢asti vhodnou stavebnou prestavbou
rieSit na rekreacny chalupéarsky pobyt ;

subezne s tym legislativne rieSit zac¢lenenia tohoto fondu do riadnej danovej odvodovej
prevadzky sidla,

§ zachovaly subor objektov povodnej habanskej architektiry v juznej polohe zastavby obce
rieSit ako kombinovanu turistickl informaéna kancelariu - TIK, stélu expoziciu historie,
folkléru a osobnosti obce s ob&erstvenim v zahradnom prostredi pozemku,

§ vramci novej rodinnej zastavby uvazovat s ponukou funkcie rodinnych penziénov pre
sezénne vidiecke turistické ubytovanie ( letné pobytové formy pre mesto Bratislava, letné
tabory deti, oddychovy pobyt seniorov ),

§ lokalitu Labske jazero rieSit funkéne ako zakladiu cestovného ruchu a rekreacie, bez
dalSieho uzemného rozvoja zahradkovej osady,

8 lokalitu Feld rieSit funkéne ako zakladriu cestovného ruchu a rekreacie, bez dalSieho
Uzemného rozvoja zadhradkovej osady,

§ lokalitu Pieskoviia Plavecky Stvrtok-Lab riesit funkéne ako zakladiu cestovného ruchu
a rekreacie, bez dalSieho uzemného rozvoja rodinnej rekrea¢nej chatovej zastavby,

§ v okrajovej polohe lokality Pieskovna rieSit novy kupelno-rekreacny areél s ndvrhom
vyuzitia podzemného zdroja termalnej vody.

Zmeny adoplnky Uzemného planu obce su rieSené s urbanistickou koncepciou
rozvoja obce k navrhovému obdobiu do roku 2020.

Podla zavézného Gzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu velkého
uzemného celku Bratislavsky kraj a jeho aktualizacie schvalenej nariadenim viady SR
€.20/2003 Z.z. je Obec Lab Gzemnou sucCastou severnej rozvojovej osi regionalneho
vyznamu s vidieckymi sidlami v smere Zohor — Lab — Plavecky Stvrtok — Malacky.
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Uzemny rozvoj obce je rieSeny intenzifikaciou jej stcasnej zastavby a postupnym
etapovitym rozSirovanim zastavaného Uzemia obce atieZz v sulade so sledovanym
urbanisticko-demografickym a socio-ekonomickym rozvojom aglomeracie mesta Bratislava
tak, aby sa nezmenil typicky bodovy urbanny charakter a kompozicia vidieckeho sidla v
polnohospodéarskom krajinnom prostredi roviny Z&horskej niziny s bohatymi borskymi
a luznymi lesmi v severozapadnej polohe katastra.

Obec sa bude v navrhovom obdobi dalej rozvijat' rastlym kompoziénym spdésobom
s hlavnymi funkciami - byvanie, vyroba a rozvojovymi dopinkovymi funkciami turizmu,
rekreacie a Sportu.

Tazisko koncepéného urbanistického rieSenia tvoria zasady :

§ prevadzkové posilnenie centra obce dostavbou disponibilnych priestorov polyfunkénou
obcianskou vybavenostou,

§ kompozi¢né zvyraznenie spoloCenskej funkcie obecného namestia, peSej prevadzky
a zelene v centradlnom priestore obce medzi aredlom Obecného Uradu a areadlom rimsko-
katolickeho kostola,

§ navrh novych suborov byvania v prelukach a po obvode sucéasnej zastavby obce
s taziskovou formou individualnej rodinnej zastavby a prisluSnou spadovou zakladnou
obcianskou vybavenostou,

§ rieSenie ponukovej vybavenosti pre vidiecky cestovny ruch, rekreaciu, Sport v ramci
funk&nosti obce ako atraktivneho primestského Gzemia mesta Bratislava,

§ navrh rozvoja Sportovo-rekreacnej vybavenosti obce a siete vybavenia cestovného ruchu
v ramci katastralneho tzemia,

navrh ponukovych pléch pre rozvoj miestnej komunalnej vyroby a sluzieb,
navrh rozvoja vyrobno-skladovej zény v severovychodnej polohe extravilanu obce,
navrh aktivizacie ¢innosti polnohospodarskej vyroby,

w w W w

navrh dopravného rezimu skfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu cesty
[11/00240 cez zastavané Uzemie obce,

§ navrh tvorby nového cestného obchvatu cesty regionalneho vyznamu 111/00235
v severnej okrajovej polohe mimo rozvojovej zastavby obce,

§ navrh postupného kompletovania technickej infraStruktiry,
§ opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom Gzemi,

§ navrh na skvalitnenie krajinno-ekologickej Struktlry polnohospodarskej krajiny katastra
obce a zapojenia sidla do charakteru tohoto typu krajiny,

§ navrh dotvorenia tzemného systému ekologickej stability,

§ regulativy pre postupnu realizaciu stanovenej urbanistickej koncepcie rozvoja obce
a urbanizovanych lokalit v katastralnom Uzemi obce podla zavézného rieSenia UPN.

§ vylluc€enie tvorby novych urbanizovanych lokalit byvania vo volnej krajine katastralneho
Gzemia obce.

Ateliér Olympia — UPN obce Lab — zmeny a doplnky ¢.1/2005 14
B - Zavazna cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

II.3. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kultdrno-historickych a vytvarnych hodnot
Guzemia

V Uzemnom plane je navrhnuté urbanisticko-architektonické skvalitnenie prostredia
okolo vSetkych objektov pamiatkového zaujmu tak, aby boli atraktivhou sucastou zastavby
obce a miestami oddychu :

§ RieSit v centralnej Casti obce tvorbu peSich priestorov, revitalizaciu vzrastlej zelene
a drobnou architektarou tak, aby sa nAmestie, okolité ulice s pdvodnou zastavbou a areél
kostola stali atraktivnym spolo¢enskym vybavenim obce.

§ RieSit obnovu samostatnych objektov s povodnou architektdrou v zastavbe obce podla
stanovenych regulativ.
Zachované subory pbvodnej kompaktnej uliénej zastavby s hodnotnou architektdrou
v priestoroch Grinava — Dedina — Ulica podla vymedzenia v urbanistickom vykrese su
navrhnuté na revitalizaciu podla osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ tak,
aby sa zvyraznila kultirna hodnota sidla a zvySila sa jeho atraktivita pre turistickd
navstevnost.

§ Sciefom zvySenia kultirnej hodnoty sidla rieSit tvorbu systému sidelnej zelene so
zapojenim sucasnych pléch paréikov a zelene v zastavanom Uzemi, rieSenie ich
revitalizacie a previazania na krajinnu zelen.

§ Objekt zachovalej architektiry sidla v juznej polohe centralnej ¢asti obce pri severojuzne;j
ceste v smere na Zohor rieSit na stalu expoziciu muizea historie a kultary obce spolu
s turistickou informaénou kancelériou - TIK.

§ Vramci katastra obce rieSit skvalitnenie prostredia okolo sakralnych a pamatnych
objektov pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne dotvaraju kultarno-historicky
a krajinny obraz Zahoria.

I1.4. Regulativy pre tvorbu krajiny a ekologickd hodnotu tzemia

Obec Lab lezi v krajinne zaujimavej scenérii Z&ahoria centralnej Casti Zahorskej
niziny, ktoru tvori rovinna pofnohospodarska krajina s rozsiahlymi borovicovymi lesmi,
nelesnou stromovou a krovinou vegetaciou a miestnymi koridormi zelene pozdiz prevazne
meliorovanych potokov a umelych melioracnych kanalov a ciest.

Z vychodnej strany dotvara v dialkovych pohfadoch krajinni  panoramu bohato
zalesnené pohorie Malych Karpat.

V polnohospodarskej nizinnej krajine su cenné komplexy borovych a luznych lesov,
skupinové a solitérne vysoké dreviny. Cenné a zaujimavé je prostredie vodnych tokov a
umelych vodnych kanalov so sprievodnym systémom luznych lesov, vysadieb vetrolamovych
a izolanych pésov drevin.

V rdmci zastavby obce su krajinne zaujimavé a hodnotné skupinové vysoké dreviny na
namesti (platany, lipy, brezy), stromova alej na obvode Sportového arealu, skupiny topolov,
vib briez a daldich drevin pozdiZ ciest a skupinové ovocné stromy v zahradach rodinnej
zastavby.

Hranica CHKO Zahorie prechadza v ramci zapadnej Casti katastralneho Gzemia obce
severojuzne od Jakubova po okraji lesného komplexu ku kanalu Malina, dalej pozdiz
Zohorského kanala a hranice lesného komplexu Mokrého lesa k Zohorskému kanalu na
juznom okraji katastra.

Cast zemia CHKO mimo katastralne Gzemie obce je pripravované na vyhlasenie za
Narodny park Pomoravie.

V CHKO su na hranici katastra obce v ramci biocentra regionalneho vyznamu ¢&.8
Mokry les — Labske jazero pripravované na vyhlasenie na chrdnené Gzemia - Mokry les a
Labske jazero.

Ateliér Olympia — UPN obce Lab — zmeny a doplnky ¢.1/2005 15
B - Zavazna cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

V Gzemnom plane je navrhnuté priestorovi hodnotu Uzemia katastra obce Lab
podporit’ a rozvinat vhodnym krajinnym a sadovnickym dopracovanim :

§ krajinnej zelene v extravilane obce s rieSenim jednotlivych prvkov Gzemného
systému ekologickej stability pre Uzemie spadovej prevadzky obce,

§ sidelnej zelene v zastavanom Uzemi obce a po obvode zastavby obce,

§ kompoziénych a estetickych krajinnych prvkov v spadovom Gzemi obce.

V ramci tvorby krajinnej zelene je v UPN navrhnuté :

Z priemetu vy3Sieho Gzemnoplanovacieho dokumentu UPN VUC Bratislavského
kraja, zavazného Generelu nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability
a vypracovaného materidlu Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu
Bratislava vidiek ( Ing.Stanikova a kol. 1993 ) su pre zachovanie a rozvoj krajinnej Struktlry a
formovanie krajinného obrazu rieSeného Uzemia Uzemného planu doélezité nasledovné
koncepcéné principy dotvorenia uzlovych bodov ekologickej stability  Struktary
polnohospodarskej a lesnej krajiny :

§ posilnenie biokoridoru nadregionélneho vyznamu

RBK Ill— Dolnomoravska niva — Malacky — Siroké, v severnej polohe katastralneho
Uzemia v smere zapad — vychod,

§ posilnenie biocentier regionalneho vyznamu

RBC 6 —  Bogdalicky vrch,

RBC7 - Smolzie, Rozporec,

ktoré su su€asne vyhlasenymi prirodnymi rezervaciami ( mimo rieSené uzemie katastra ),
RBC 8 — Labske jazero, Mokry les,

RBC 9 -  ¢gast kanala Malina €. 9

§ posilnenie biokoridoru regionalneho vyznamu

RBK VIII — okolie kanéla Malina v smere sever - juh cez cely kataster s dosial

nedostatoc¢nou okolitou drevinnou zelerou,

RBK XlI — okolie OndriaSovho potoka v juznej polohe katastralneho Gzemia v smere
zapad — vychod s luznymi lesmi a borinami na viatych pieskoch, nelesnou
stromovou a krovinnou vegetéciou,

§ posilnenie genofondovo vyznamnej lokality druhov fauny a flory
GVL 1—  tvori ho lesny celok Pri Frikave v juznej polohe od Ortovho mlyna ;

v ramci rieSenia prvkov miestneho Gzemného systému ekologickej stability v UPN méa
tato lokalita funkciu biocentra miestneho vyznamu.

V starostlivosti o ekosystémy vramci katastralneho Uzemia obce plati v zmysle
zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. § 12 prvy stupen ochrany. Na uzemie Chranenej krajinnej
oblasti Zahorie vzmysle § 13 plati druhy stupen ochrany s prislusnymi ochrannymi a
organizaénymi opatreniami.

V stlade so sledovanymi ciefmi Statnej ochrany prirody SR je navrhnuté :

§ vyhlasit prostredie Labskeho jazera za chrdnené Uzemie v kategoérii chraneny areal s
acinnostou 3. stupria ochrany, ktory umoZnuje vyuzivanie jazera ajeho okolia na
sledované spolocenské aktivity a suasne zabezpecuje aj prislusny stupen spolotenskej
ochrany prostredia.

§ lokalitu Mokry les navrhnut na chranené Uzemie v katego6rii prirodna rezervacia so 4.
stupfiom ochrany prostredia.
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Dalej st navrhnuté na realizaciu nasledovné ekostabilizaéné prvky v Gzemi :

§ velkoplodné Gzemie polnohospodarskej pody v katastri rozélenit a pozdiz polnych ciest
a kanalov vysadit skupinové stromy scielom tvorby pomerového rozélenenia
polnohospodarskej pbédy v krajinnom obraze a plnenia funkcie izola¢nej, udrZiavania
vihkosti pody a ochrany pred veternou eréziou pédy ;

realizaciu zabezpecit v spolupréci s jednotlivymi prevadzkovatelmi pédy.

§ rieSit posilnenie okrajov vSetkych lesnych celkov borovych a luznych lesov Zahorskej
niziny s vysadbami etdZovitej skladby drevin v ramci hospodarskej €innosti nového
Lesného hospodarskeho planu,

§ rieSit dotvorenie krajinnej Struktury zelene po obvode zastavby obce.

§ Dotvorenie brehovych porastov vodnych tokov a kanalov: uplatnenie hlavne kompaktnej
zelene prevazne krovitého charakteru, vodoochrannej a filtraénej funkcie. PInia zaroven
funkcie biokoridoru a vetrolamu.

V tvorbe jednotlivych prvkov izemného systému ekologickej stability su rieSené
prvky miestneho systému ekologickej stability, ktoré navrhujeme stanovit a konkrétne
realizovat' v nasledovnej Strukture :

§ Dbiokoridor regionalneho vyznamu

RBK XII — priestor prostredia toku potoka Mociarka ajeho meliorovaného kanéla
v prepojeni biokoridoru nadregionalneho vyznamu ¢&.IV Malacky — Pod
PajStinom a regionalneho biocentra €.8 Mokry les- Labske jazero,
funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdiz potoka Mogiarka s brehovymi

porastami, stanoviSte vodnych Zivoc&ichov, zvere,

§ biocentrum miestneho vyznamu

MBC 1 — les juzne od Ortovho mlyna, lokalita genofondovo vyznamnych druhov fauny
a fléry evidovana v R USES
funkcia - ochrana a revitalizacia pévodnych drevin, tvorba stanovista fauny,

§ biokoridory miestneho vyznamu

MBK 1 — okolie toku Potoka v prepojeni medzi lesnym komplexom biokoridoru
nadregionalneho vyznamu lll — Pieso¢né, Benitovské, Sipoltové a kanala
Malina , ktory je biokoridorom regionalneho vyznamu VIl
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanovista fauny,

pri prechode obcou, zUZenie priestoru brehu, funkciu biokoridoru preberaju
brehové porasty sidelnej zelene, ich charakter prispésobit funkcii biokoridoru,
podporit’ bioticka funkciu,
vetva biokoridoru veduca popri kanéle pred vstupom do obce z juhozapadne;j
strany, spajajuca s lesom.

MBK 2 — okolie toku kanala v prepojeni biocentra miestneho vyznamu les Pri Frikave
a kanala Malina, ktory je biokoridorom regionéalneho vyznamu VI,
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba
stanovista fauny,

MBK 3 — okolie potoka, prepojenie biokoridoru MBK 1 v mieste kontaktu s obcou L&ab
s lesom nad Plaveckym Stvrtkom
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba
stanovista fauny,

MBK 4 — prepojenie lesa v okoli Pieskovne, pozdiZ potoka, okrajom parku, napojenie na
koridory MBK 1a MBK 3,
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ochrana a revitalizacia brehovej zelene.
§ genofondovo vyznamné lokalita druhov fauny a fléry

GVL 2 - prostredie mokradového jazera Pri palenici
funkcia - ochrana mokradového biotopu, ochrana vtactva, vodnych
Zivocichov, stanoviste zvere,
- navrh na tvorbu nau¢ného bodu ochrany prirody v ramci
vybaveného oddychového miesta turizmu a rekreéacie.

Pri realizacii uzemného rozvoja k.U. obce je potrebné venovat osobitnli pozornost
detailnému rieSeniu krajinného obrazu lokalit :

§ Zakladna cestovného ruchu arekreacie Labske jazero, kde je navrhnuta komplexna
revitalizacia prostredia okolo juZnej Casti jazera ;

suCasna kolizna prevadzka neudrziavaného, aZ devastovaného priestoru medzi

zahradkovymi pozemkami a brehom Labskeho jazera je rieSend s regulativmi pre

skvalitnenie celého brehového priestoru pre rekreaéno - oddychovy pobyt dennej
navstevnosti tejto krajinnej atraktivity :

- vylugit svojvolne oplotenie pozemkov zahradkovej osady aZ k brehu jazera,

- priestor vycistit od neporiadku, revitalizovat brehova zelen, realizovat nauény chodnik
chrdneného Uzemia s oddychovymi lavickami, vybudovanymi pristupmi k vodnej
hladine ;

- laény priestor pri jazere na okraji zdhradkovej osady pri vstupe od obce Lab riesit ako
oddychovu luku s vybavenym oddychovym bodom pre rekreaéni névstevnost
a prilezitostné podujatia — akcie Slovenského rybarskeho zvéazu, ochranarskych
organizacii, turistov, Obce Lab, atd.

- severnu Cast jazera a jeho okolia vyhlasit za z6nu ticha vtactva, ryb, zvere a dalSich
Zivocichov so vstupom len pre organizovanych rybéarov.

- pre vstup rybarov do zény ticha vytvorit pri vychodnom brehu uc¢elovy chodnik len po
bod Studnicka,

- projektom krajinnych Uprav rieSit potrebné vycistenie brehov jazera od navejovych
krikov, odstranenie nevhodnych stromov, vycistenie celého priestoru juznej Casti
lokality s obnovou pdévodnej luky, Upravou priepustu vody a s tvorbou priameho
vyhladu na plochu jazera.

§ Zakladna cestovného ruchu a rekreécie Feld, kde je navrhnuté komplexné ozelenenie
prostredia okolia kanala Malina so skupinovymi vzrastlymi drevinami, pristupové miesta
k hladine kanala, navrhnuté peSie premostenie s pristupom k brehu toku Centus.

§ Zakladna cestovného ruchu a rekreacie Jazero Pieskovia Plavecky Stvrtok — Lab, kde je
navrhnuté v Casti juznej strany brehu jazera, komplexna revitalizacia zelene, upravena
pieskova plaz s pristupom do vody a k vybaveniu vodnych atrakcii, vybavené oddychové
miesto — pristreSok, lavickové posedenie so stolmi.

§ Novonavrhovana lokalita rekreacno — kipefného arealu Pieskoviia, zapojenie areélu do
krajiny zelefiou, po obvode aredlu v Sirke 10 - 15 m, charakterom blizkou tamojSiemu
lesu, krovity plast po obvode.

§ Areal polnohospodarskeho druZstva, ktory treba doplnit o obvodovu zeler, s funkciou
ochranno — izola¢nou, a krajinno — estetickou. Zeleh realizovat po obvode v juznej
a vychodnej €asti, v Sirke, ktort povolujua ochranné pasma sieti, inak 6 - 10 m.

Skladba zelene — zastupenie stromov aj krov, vytvorenie zapojeného plasta, zastupenie
réznych listnatych drevin a iihli¢nanov (borovice) v pomere 1:1.

§ Prevadzkové arealy tazby plynu V1,V3, doplnit po obvode o vysadbu zelene s funkciou
zapojit objekt do krajiny.

§ Novonavrhovany areal priemyselnej vyroby severovychodne od obce, kde je navrhnuté
dotvorenie zelefiou po obvode arealu. Charakter zelene je potrebné nasledne konkrétne
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sadovnicky dotvorit podla typu vyroby a jej vplyvu na Zivotné prostredie. Rezerva pre
vysadbu zelene ochrannej a izola¢nej funkcie, 5 - 10 m.

Konkrétne rieSenie  bude sucastou podrobnych  urbanisticko-krajinnych

a sadovnickych rieSeni lokalit, resp. realizanych projektov podla dohovoru spdsobu
zabezpecenia.

RieSenie lokality Jazero Pieskoviia Plavecky Stvrtok-Lab zabezpedit ako suéast

navrhovanej zony kupelno-rekreaného strediska Pieskoviia formou samostatného
Uzemného planu zony.

V rdmci rieSenia krajinného obrazu, je dalej navrhnutd diverzifikacia sprievodnej

zelene z ekologického a krajinného hladiska na :

§

sprievodna zelei vodnych tokov - uplatnenie hlavne kompaktnej zelene prevaZzne
krovitého charakteru, vodoochrannej, filtracnej funkcie - plnia zaroven funkcie biokoridoru
a vetrolamu.

sprievodnéa zelenn komunikacii formou pravidelnej alejovej vysadby, s miernym
uplatnenim krov - pozdiZz komunikécii,

sprievodnéa zeleri komunikécii formou volnej nepravidelnej solitérnej a skupinovej
vysadby stromov doplnenych krami, zachovanie otvorenosti a priehladnosti krajiny.

V ramci tvorby systému sidelnej zelene je v UPN navrhnuté :

§ revitalizovat parkové priestory na namesti obce a pred kostolom s prisluSnymi vysadbami
dalSich drevin svhodnym farebnym skeletom, s trvalkovymi kvetinovymi z&honmi
s doplnenim drobnou architektirou — lavicky, odpadové koSe, vecerné osvetlenie, stojany
na bicykle, informacny systém — tak, aby tieto priestory boli estetické a atraktivne pre
obyvatelov a navstevnikov sidla,

§ riesit revitalizagné Upravy zelene aj pozdiz komunikacii v zastavbe obce,

§ rieSit dotvorenie pévodnej drevinnej zelene v miestach likvidovanych meandrov resp. uz
kanalovych vedeni potokov tak, aby sa zvyraznil charakter zapojenia sidla do Struktary
krajiny Zahoria.

§ systémovo rieSit plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych
drevin a krikov s dérazom na :

- priestor cestného vstupu do obce z juZznej, severnej a zapadnej strany,

- priestory pozdiZ sugasnych a navrhovanych miestnych ciest zastavby obce,

- priestor okolo COV s izolaénou funkciou,

- obvod pozemku hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku POSPO hlavne
Z juznej a vstupnej severovychodnej strany,

- obvod navrhovaného rozsirenia prevadzkového areélu Nafty Zahorie,

§ rieSit revitalizaciu zelene v okoli kaplnky sv. Vendelina s koncep&nym principom tvorby
funk&ného pristupového a oddychového priestoru a obnovenia dialkovych priehfadov na
kaplnku z juhozépadnej strany,

§ rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :

- centra obce okolo kostola,

- pri Sportovom aredli,

- vo vhodnych miestach intravilanu obce pozdiz priebeZnej Statnej cesty 11/00240,

- vSetkych zahrad rodinnej zéstavby — hlavne ovocnych stromov, s koncepénym ciefom
zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zdhradnych celkov v zastavbe,

- pri prevadzkovych bodoch podzemnych zasobnikov zemného plynu, ktoré sa v kontakte
s obcou — rieSenie v spolupréaci s Naftou Zahorie,
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§ subezZne s realizaciou navrhovanej prelozky regionalnej cesty 111/00235 v severnej polohe
suCasného extravilanu obce systémovo riesit alej vzrastlych drevin, ktora bude mat
pokraovanie az do obce Plavecky Stvrtok ( orech, gaStan, ovocné stromy ).

V tvorbe kompoziénych aestetickych urbanisticko - krajinnych prvkov je v
taZiskovom uzemi prevadzky obce navrhnuté :

§ sledovat zachovanie vySkovych kompoziénych dominant kostola obce a veze kaplnky
sv. Vendelina v pristupovych pohladoch na obec od juhu a vychodu,

§ riesit giastodné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie a stoZiarovych
transformovni v izemi a na obvode zastavby obce,

§ samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodia Dunaja rieSit krajinné dotvorenie prostredia toku Potoka,
v kontaktovej Casti so zastavbou obce rieSit okolie ako oddychovu zénu obce s peSimi
chodnikmi, ve€ernym osvetlenim, pristupmi k vodnej hladine,

§ v uréenych bodoch vyznamnych priestoroch a panoramatickych pohladov rieSit vhodné
prevadzkové podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami
drobnej architektiry — oddychové lavicky, informacné puatace, pohfladové smerovky,
mapové orientaéné schémy a pod.

II.L5. Regulativy pre rozvoj byvania

Rozvoj byvania v obci je navrhnuty na z&klade urbanisticko-demografickych principov
v kapitole 8.3. s nasledovnymi konkrétnymi postupmi :

a. priebeznym skvalitiovanim sucasného bytového fondu z vlastnej iniciativy majitefov
domov a bytov, vyuZitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp. prechodne obyvany
domovy fond v pbévodnej zastavbe v stlade so stanovenymi podmienkami regulativ
Uzemného planu
§ predpoklad rovnosti podielu Ubytku a narastu bytového fondu.

b. dostavbou volnych preluk v ramci sucasnej ulicnej zastavby na pozemkoch v zastavanom
Gzemi obce podra UPN, vyuZitim zahrad rodinnej zastavby obce na zahustovanie dalimi
rodinnymi domami, resp. na okraji su¢asného zastavaného Uzemia obce, po dohode
0 vyuZiti pozemkov v osobnom vlastnictve vsulade so stanovenymiregulativmi
Guzemného planu,

§ navrhovana kapacita — cca 16 domov

c. navrh novych lokalit po obvode zastavby sidla :

B1 — Pri Stadione
Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 26 domov su
v navrhnutom Gzemnom zébere byvania :
- reSpektované nové skuto€nosti vlastnickych vztahov pri Sportovom areali,
- zapracovany je evidovany zaujem rieSit vystavbu rodinnych domov na ploche
v kontakte s rozvojovou plochou cintorina.

V tom zmysle je rieSena zmena urbanisticko-dopravnej Struktlry rozvojovej zony, jej
celkova plocha je zva¢Sena a tym je aj vacsia disponibilita plochy na moznost vystavby s
Upravou velkosti pozemkov a navrhu poc¢tu domov

cca 40 domov

V rieSeni bolo zhodnotené, Ze poziadavky na zaradenie pozemkov priamo pri futbalovom
ihrisku do pléch byvania su spoloCensky neopodstatnené a preto tieto neboli
zapracované.
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Odpora¢ame predmetné néaroky rieSit zamenou pozemkov na plochach vo
vlastnictve obce, ktoré su rieSené na novu funkciu rodinného byvania.
cca 8 domov

§ B2 - Stranky

Pbévodny navrh funkénej zastavby kombinovaného suboru rodinnych domov a radovych
domov cca 74 domov, je preradeny ako Uzemna rezerva do etapy dlhodobého vyhladu.
Upraveny novy obytny suboru B2 je podfa poZziadavky obce a vlastnikov pozemkov
ploSne vymedzeny v lokalite Stranky pri melioraénom kanale v z&hradach rodinnych
domov v siu¢asnom zastavanom Uzemi obce s navrhom poctu domov

cca 8 domov
§ B3 -Bahna
vacsi ploSny zaber pozemkov vo vlastnictve obce, aby sa mohol rieSit bez konfliktov
osobnych vlastnickych vztahov spolo€ensky potrebny rozvoj byvania v obci.

V tom zmysle je rieSena zmena jej urbanisticko-dopravnej Strukttry. Navrhnuta vacsia
disponibilita plochy na moZnost vystavby vaéSieho poctu rodinnych domov podla
stanovenych zékladnych regulativ predpoklada disponibilitu pre

cca 58 domov

8§ B4 - Ivaniska

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 60 domov je
v aktualizacii premietnuty vyhodnoteny stav vylicenia €asti plochy za zékladnou Skolou,
ktoru z nerieSitelnych vlastnickych vztahov nie je mozné dalej povaZzovat za moznu na
vystavbu,

V tom zmysle je navrhnuté zmenSenie plochy zény byvania a zmena jej urbanisticko-
dopravnej Struktlry, s disponibilitou plochy na moznost vystavby rodinnych domov

cca 44 domov

Pévodna lokalita BS — Zahrady Grinava je navrhnuta na zruSenie

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby zény so suborom rodinnych domov — cca 30
domov je v aktualizacii tato zona B5 ako celok zruSend, lebo jej realita realizacie bola
vyrazne obmedzena tym, Ze jej planované dopravné spristupnenie z cesty 111/00240 sa
ukazalo ako nerealizovatelné. Vlastnici pozemkov neprejavili Ziadny zaujem o navrhovanu
formu rozvoja byvania.

Na zéklade uvedeného je navrhnuté rieSit novi zénu byvania :

§ B5-ViSok
Navrhnuta rozvojova zéna je v severnej Casti okraja zastavby obce, ktora je moznéa po
zruSeni sondy podzemného zasobnika zemného plynu L82 na zaklade stanoviska Nafty
a.s. Gbely &.j. 4-5/1720/BMZ/2005.
V predmetnom Gzemi rieSenej zony je navrhnuté rieSit subor rodinnych domov v rozsahu
podla stanovenych zakladnych regulativ cca 46 domov

§ B6 - Osvaldova zahrada
Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 52 domov je
v aktualizacii premietnuty vyhodnoteny stav vylu¢enia &asti plochy pri kanéle , ktoru
z nezaujmu vlastnikov dotknutych pozemkov a stavu prevadzky kanéla nie je dévodné
dalej povazovat za moznu na vystavbu,
V tom zmysle je rieSené zmenSenie plochy rozvojovej zény byvania, tiez vylucenie
spadovej obc&ianskej vybavenosti a zmena jej urbanisticko-dopravnej Struktury.
Podla tejto Upravy je navrhnuta disponibilita plochy na moZnost vystavby rodinnych
domov podfa stanovenych z&kladnych regulativ cca 24 domov

§ B7 - Na malej luke
Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 60 domov je
v aktualizacii premietnuty vyhodnoteny stav disponibility pozemkov, ktory je vysledkom
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doterajSieho postupu pripravy navrhu na tvorbu zény byvania, ktord z nezaujmu cCasti
vlastnikov dotknutych pozemkov nie je dévodné dalej povaZzovat za moznu na vystavbu,
V tom zmysle je rieSené zmenSenie plochy rozvojovej zény byvania, tiez vylucenie
spadovej obc&ianskej vybavenosti a zmena jej urbanisticko-dopravnej Struktury.

Podla tejto Upravy je navrhnuta disponibilita plochy na moZnost vystavby rodinnych
domov podfa stanovenych zékladnych regulativ cca 50 domov

Pbévodna lokalita B8 — Zahrady je navrhnutd na zruSenie

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby zény so suborom rodinnych domov — cca 10
domov je v aktualiz&cii thto zona B8 ako celok zruSena, lebo vlastnici dotknutych pozemkov
neprejavili Ziadny zaujem o rieSenie navrhovanej formy rozvoja byvania.

Na zaklade uvedeného je navrhnuté namiesto uvedenej zény rieSit rozvoj byvania
v novych lokalitach :

§ B8 -Kut
Navrhnutad nova rozvojova zona je v juhozapadnej casti okraja zastavby obce, ktora je
moZna po zruSeni sondy podzemného zasobnika zemného plynu L66 podla stanoviska
Nafty Gbely €.j. 3-80/2003/Lk z dria 7.4.2003.
V predmetnom Uzemi zény je navrhnuté rieSit subor rodinnych domov v suéasnych
zahradach okraja zastavby obcev rozsahu podla stanovenych z&kladnych regulativ
cca 22 domov

§ B9 -Tabor

Navrhnuta nova rozvojova zéna je v juhovychodnej Casti okraja zastavby obce, ktora je
na ploche vo vlastnictve obce atym je disponibilnd pre rieSenie potrebného rozvoja
funkcie byvania v obci

V predmetnom Uzemi rieSenej zony je navrhnuté rieSit subor individualnych rodinnych
domov, 3 radovych rodinnych domov a 1 nizkopodlazného bytového domu v rozsahu
podla stanovenych zakladnych regulativ

cca 62 domov

Navrh rozvoja byvania celkom :
v rodinnych domoch cca 369 domov
v bytovych domoch 1dom

Poznamka : V Casti rieSenej plochy remeselnej malovyroby RV1 mimo stanovené ochranné
pasma je navrhnutd aj moznost rieSit aj kombinované byvanie remeselnikov.
Tato moznost nie je su¢astou vyhodnotenej kapacity byvania.

Stanoveny je koncep&ne zavazny regulativ :

§ Formy rozvoja byvania mimo zastavaného Uzemia obce, resp. vo volnej krajine
katastra obce nie su principialne navrhované a nepripustaju sa.

V rdmci koncep&ného rieSenia taziskovej funkcie byvania su formou Uzemnej rezervy
pre vyhladové obdobie rozvoja obce po novom navrhovom roku 2020 uvazované zmenené
rozvojové Uzemné lokality pre subory rodinného byvania.

Oproti povodnym plocham

- BR v polohach — vo vazbe na navrhovanu lokalitu B3 - IvaniSka v €asti za Potokom,
— vo vazbe na navrhovanu lokalitu B7 - Na malej luke,
st v Zmenéch a dopinkoch UPN obce navrhované

§ podvodné lokalita B2 Stranky,
§ lokality, ktoré su vo vazbe na navrhované lokality B6 - Osvaldova zahrada,
B7 - Na malej luke.
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I1.L6. Regulativy pre rozvoj obé&ianskej vybavenosti

1.6.1. Skolstvo a vychova

Materskéa Skola
§ Rozvojové potreby miest v zariadeni rieSit podla vyvojovej potreby :
- dostavbou dalSieho pavilonu triedy a vybavenia v ramci arealu su¢asného zariadenia,

- stavebnou realizaciou druhého predSkolského zariadenia vramci nového
polyfunkéného centra obcianskej vybavenosti , ktoré je v navrhu uvaZzované v zaujme
optimélneho dochadzkového rozloZenia toho zakladného vybavenia.

Zakladna skola

§ Kapacitné rieSenie poctu ziackych miest bude podla overenia vo vyvojovej demografickej
Struktire obyvatelstva zabezpecené formou dostavby pavilonu tried v rdmci ploSnej
disponibility su¢asného areélu Skoly.

§ Navrh podcita s tym, Ze stravovanie Ziakov s druzinou a aj dalSie mimoskolské aktivity
budud sustredené v byvalej Obecnej Skole.

§ V sulade s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR je navrhnuté vyuZivat Sportové
vybavenie Zakladnej Skoly mimo vyukovy proces aj obyvatelmi a navstevnikmi obce.

Zakladna umelecka Skola

§ V sulade so sledovanym ciefom tvorby komfortnej vybavenosti v obci je navrhnuté riesit
Z&akladnu umeleckd Skolu priamo v obci ato vrozsahu 3 tried ( hudobnd, vytvarna,
dramaticko-pohybova ) a kabinetu ucitefov. Zariadenie je navrhnuté v objekte byvalej
Obecnej Skoly vo vazbe na prevadzku Skolskej jedalne a druZziny.

Stredné Skolstvo

§ Aj vo vyhladovom obdobi sa pocita s odchadzkou Ziakov do zaloZzenych centier
stredného Skolstva.

§ V pripade realizacie komplexného programu Priemyselno-technologického parku Zahorie
ajeho ¢&asti Vedecko-technologického parku Plavecky Stvrtok bude zrejme v obci
Plavecky Stvrtok budovany aj systém stredného 3kolstva, kde budi méct dochadzat aj
Studenti zo spadovych sidiel aglomeracie.

Mimos8kolska vychova a aktivity

§ V lokalite Pri Stadidne rieSit viacucelové plochy pre detské a mladeznicke hry a aktivity

s vybavenim :

- detské ihrisko pre skupinu deti do 10 rokov — dreveny hrad so Smykackou do
pieskoviska, pieskovisko, prevazovacky, zvisla siet na Splhanie, koniky na spruzinach,
hojdacky, laviCky pre deti a rodicov,

- viacucelové travnaté ihrisko pre loptové hry, ihrisko exteriérového stolného tenisu,

- chodnik a plocha pre kor€ufovanie, skateboard, kolobezky s konStrukciami réznych
ramp.

§ Vramci zastavby lokalit nového byvania budd vo vhodnych spadovych priestoroch
rieSené v podrobnych névrhoch suborov aj detské a mladeznicke ihriskd pre
mimoskolské hry a Sport.

§ Vramci dalSej prevadzky byvalej Obecnej Skoly je navrhnuty aj klub mladych pre rézne
kultarne a spolo¢enské aktivity deti a mladeze.
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11.L6.2. Kultura a osveta

§ Obnovit prevadzku kina s rozSirenim funkénosti zariadenia na kinoklub aj s klubovym
obc&erstvenim,

§ RozSirit prevadzku Miestnej ludovej kniznice aj o funkciu citarne s Cajoviiou
a videoklubom.

§ Pbévodne navrhovany subor obc&ianskej vybavenosti O3 pri navrhovanej obytnej z6ne B2
v smere na Plavecky Stvrtok, ktorého stéastou bol aj Spologensky dom, je v aktualizacii
preradeny ako sucast suboru obd&ianskej vybavenosti s rovnakym oznacenim O3 do
severnej polohy Sportového areélu S1.

Odporacané vybavenie Spologenského domu :

- viacucelova sala-hala — do kapacity 300 miest — spolo¢enské, kultirne a Sportové
podujatia obce, zazemie saly — Satne, hygienické vybavenie,

- menSia sala pre konferenéné podujatia a pohybové aktivity — tance, aerobic,

- zasadacia miestnost’ a reprezentacny salénik obce,

- klubovnia obecnych obdgianskych zdruzent,

- klubovia, herfia a diskotéka mladych,

- obecné galéria,

- kolkéaren — bowling.

- mald materska Skola.

§ VjuZnej polohe zastavby centra obce pri ceste 111/00240 rieSit prestavbu suboru dvoch
objektov zachovalej fudovej architektiry s habanskymi prvkami na stalu informacénu a
muzedlnu expoziciu histérie obce O4 — vyvoj obce a jej osobnosti, remesla, folklor,
vytvarné umenie spolu s Turistickou informa¢nou kancelariou - TIK - informécie,
ubytovacia sluzba, cyklocentrum, inzertna sluzba a pod. v prevadzke Obecného podniku
sluzieb.

§ V polohe koncovej ulici za cintorinom rieSit obnovu suboru typickych objektov ludového
byvania na expoziciu O7 — Domu fudovych tradicii — sp6sob byvania, pévodné remesla,
informécie.

§ RieSit prevadzku Klubu mladych v ramci dalSej prevadzky byvalej Obecnej Skoly pre
rozne kultirne a spoloCenské aktivity deti a mladeze.

1.6.3. Sport a telovychova

V aktualizacii rozvojového programu obce je Ciasto¢ne korigovana Uzemné velkost
$portového arealu S1 z dévodu vyvolaného vyliéenia asti plochy v jeho juhozapadnej ¢asti
navrhovaného funkéného rieSenia detského zdbavného kuta, ktoré nastalo pri realizovani
vlastnickych vztahov na predmetnu ¢ast pozemku.

Pritom bolo zhodnotené, Ze predmetnym zmen3enim plochy Sportového arealu
neddjde k obmedzeniu navrhnutého Sportovo-rekreaéného vybavenia :

§ Dostavba sugasného $portového areélu S1 :

- prestavba a rozSirenie vybavenia tribuny futbalového Stadibna — sedenie tribuny,
klubovna futbalového klubu, Satne, hygienické vybavenie, terénna stupriovita tribina
na vychodnej strane Stadidna, vecerné osvetlenie plochy ihriska,

- objekt reStauracie Koliba s bufetovym a hygienickym vybavenim pre divakov Stadiona,

§ Riesit nové 3portové centrum — S2 pre obyvatelov obce a ako komeréné ponukové
vybavenie pre dennu navstevnost obce s vybavenim :

* novy aredl loptovych hier v severnej polohe od suc¢asnej regionalnej cesty 111/00235
v smere na Plavecky Stvrtok, kde je pri sudasnom tzv. starom futbalovom ihrisku
dostato¢na plocha s kvalitnym prostredim pre tieto aktivity so rezerva pre rozSirenie
ponuky ihrisk so sprievodnou vybavenostou :
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- tenisova a squashova hala — 2 tenisové kurty, 3 squashové kurty, klubovria, Satne,
hygienické vybavenie, fitness, aerobic, sklady materidlu a adrzby ihrisk, parkovisko
aredlu, zabavny park obce

- 4 tenisové kurty s hladiskom, univerzalne hadzanéarske a basketbalové ihrisko,
volejbalové ihrisko, ihrisko plaZzového volejbalu s ve€ernym osvetlenim,

- upravené sucasné futbalové ihrisko - tréningove,

- univerzalne ihrisko s umelym travnikom, vecerné osvetlenie — futbal, pozemny hokej,
lukostrelba, softbal, atd. ako ponuka pre viaceré Sporty,

* korCuliarsky a skateboardovy areal s rampovymi prvkami ako suc¢ast zabavného parku
obce,

* jazdecky aredl s vybavenim :
- jazdecky klub s ob&erstvenim, Satne, hygienické vybavenie, parkovisko
- koniareh s obsluhou,
- plocha jazdeckej Skoly a parkuru, hypoterapia,
- volné jazdenie v rdmci zabavného parku obce a dalej vo volnej krajine v severnej
Casti extravilanu obce,

§ Obnovit funkénost disponibilného Sportového areélu Zakladnej Skoly —O2 a vyuZivat
jeho vybavenie ihrisk, pohybovych aktivit a telocvicne aj obyvatelmi obce v dobe mimo
Skolsky vyukovy proces ;

tento princip mozZnosti vyuZivania Sportového vybavenia Skoly obyvatelmi je v sulade
s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR do roku 2010, ktory schvalila viada SR.

§ Riesit novy areal polovnickej a Sportovej strelnice v lokalite Stary majer — S3
s vybavenim :
- parkovisko parkovy vstup do aredlu,
- klubovna s ob¢&erstvenim, Satriou, hygienickym vybavenim,
- dielfia, puskéaren, byt spravcu arealu
- pristreSok strelnice
- 2 stavy skeetu, trapu,
- plocha strelnice s ter€ami vo vzdialenostiach — 10 m, 25 m, 50 m, 100 m,

§ Vramci samostatnej zakladne turizmu a rekreacie Labske jazero rieSit organizované
podujatia Sportového rybolovu.

§ V ramci samostatnej zakladne turizmu a rekreacie Feld rieSit miesto organizovanej plaze
pre kipanie v toku ramena Centus.

§ Vramci rozvojového kupelno-rekreatného aredlu Pieskovha zékladne turizmu rieSit
Sportové vybavenie a vyuZitie :
- otvoreny studeny bazén na plavanie, skoky do vody,
- ihriska loptovych hier — tenis, squash, volejbal, plazovy volejbal, basketbal, minifutbal,
- kupanie v jazere,
- organizované podujatia Sportového rybolovu.

§ Vramci rozvoja Sportovo-rekreacného vybavenia primestskej rekreacnej z6ny mesta
Bratislava je v Gzemnom plane rieSit’:
- siet znackovanych turistickych chodnikov a cyklotras,
- Jjazdenie na konoch vo volnej krajine po pofnych cestach alesnych cestach
s prisluSnym povolenim.

1.L6.4. Zdravotnictvo

V sulade so sledovanym principom tvorby komfortného byvania a obc&ianskej
vybavenosti v obci je navrhnuté :

§ zdravotné stredisko s tromi ambulanciami — lekar pre dospelych, lekar pre deti a mladez,
stomatolég v ramci navrhovaného sustredeného suboru obcianskej vybavenosti — O3,
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§ lekaren je rieSend v priamej vazbe na lekarske ambulancie v priestoroch nového
polyfunkéného centra — O-3.

Sucasny priestor ambulancie v objekte Obecného Uradu bude vyuZzity na ina funkciu
obcianskej vybavenosti.

1.L6.5. Socialna starostlivost’

V rdmci starostlivosti o obyvatelov obce v déchodkovom veku, resp. aj ako ponuka
pre inych zaujemcov tejto vekovej kateg6rie o byvanie je navrhnuté :

Na ploche pévodne navrhovaného suboru vybavenosti Centra seniorov na ulici medzi
gastami zastavby Radek a Pri cintorine v UPN obce bol realizovany jeden rodinny dom so
sluzbou autoservisu. Tym uz nie je disponibilna celd navrhovana plocha pre uréenua funkciu
v UPN obce.

V navrhu Zmien a doplnkov je predmetna funkcia socialnej vybavenosti v danom
priestore ponechand, len je rieSend prisluSna korekcia ploSného vymedzenia areélu Centra
seniorov :

§ 06 - vytvorenie Centra seniorov — ako ubytovacieho zariadenia penzionového charakteru
s najomnymi malometrdZznymi 1-2 miestnymi bytovymi bunkami v bezbariérovej Gprave,
ktory je urbanisticky rieSeny hmotovou dostavbou prepojovacej ulice medzi ¢astami
Radek a Pri cintorine ;

navrhovana kapacita — 20 najomnych bytovych jednotiek ;
v 1 nadzemnom podlaZi suboru je rieSené :

- kuchyna s jedéalfiou pre spolo¢né stravovanie déchodcov centra a obce

- spolo¢ny klub déchodcov s televiznou miestnostou, ¢ajovym klubom, Citarfiou
a zahradnym posedenim,

- stala opatrovatelskéa sluzba.

V rdmci pripravy realizacie tejto investi¢nej akcie je stanoveny zavazny regulativ
povinnosti vymiestnit z predmetnej polohy prevadzku autoservisu do uréeného arealu RV1
pre tieto funk&né aktivity.

I1.6.6. Komeréna vybavenost’

Maloobchodné siet’

V sulade s urbanistickym ciefom zvysit spolo¢ensku a turistickl atraktivitu centralnej
Casti obce v severojuznom priestore medzi premostenim toku Potok a ¢astou Ulica je
navrhnuté vyrazne rozSirit siet obchodov a sluzieb v disponibilnych objektoch pbévodnej
zastavby s prisluSnou atraktivitou prevadzky, resp. vhodnou architektonickou dostavbou
priestorov a postupne riesit’ :

§ prestavbu predajne potravin na rohu obecného namestia v ¢asti Dedina — O1 s jej
ploSnym rozSirenim ( z&ber prevadzky drogérie a pohostinstva ) a kvalitativnym
prevadzkovym zlepSenim na funkciu Sirokosortimentnej predajne,

prestavbou celého objektového suboru sa vytvori kvalitny architektonicky zjednoteny
hmotovy celok juznej ¢asti nAmestia ;

prevadzka pohostinstva je v rAmci prestavby navrhnuta na nova funk&nost ubytovacieho
hostinca situovaného do severnej polohy objektového suboru s planovanou dostavbou
sucasného vstupu do dvornej Casti po objekt espressa, jeho reStauracna Cast je
zapojena do upraveného obecného namestia s terasou , ubytovacia Cast je rieSena
v podkrovi prestavaného suboru,

§ wylucit susediacu predajiiu drogérie ( sortiment bude v ponuke Sirokosortimentnych
potravin ),
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§ architektonickl prestavbu objektu stcasnej predajne Datram-elektronika so skvalithenim
predajného priestoru a uli¢nej fasady,

§ subor sustredenej obchodnej vybavenosti a sluzieb v polohe nového rozvojového suboru
obcianskej vybavenosti - O3 abyvania - B2 vychodne od futbalového Stadiona
s odporuc¢anymi predajiiami :

- Sirokosortimentné potraviny — drobny tovar,
- domace potreby — zahradkarske potreby,

- knihy — hudobniny — video,

- kvety — darCeky- cukrovinky

- obuv — koZena galantéria,

- textil — odevy,
- PNS - tabak, papiernictvo- suveniry,
- lekaren

- trhovisko na prilahlej volnej ploche vo vazbe na prevadzkové parkovisko so stalymi
pristreSkami,

poznamka : suCastou tohoto suboru je navrhnuté aj dalSie ponukové vybavenie
uvedené v Casti sluZieb,

V &asti rozvoja maloobchodnej siete v obci bol v UPN navrhnuty stbor vybavenosti
obchodov a sluzieb O4 v rdmci navrhovanej lokality byvania B6 — Osvaldova zahrada.

V aktualizacii UPN je nadvézne na zrudenie predmetnej &asti byvania pri kanéale
zruSeny aj areal obcianskej vybavenosti O4.

Oproti tomu su v Zmenach a dopinkoch navrhnuté nové maloobchodné zariadenia
a sluzby :

§ 08 - nova predajiia zakladnych potravin, drogérie a ponukovych sluzieb v ramci
navrhovaného suboru byvania B8 — Kat

§ 09 - nova predajiia zakladnych potravin, drogérie a ponukovych sluzieb v ramci
navrhovaného suboru byvania B9 — Tabor.

Sluzby

§ Vramci nového polyfunkéného suboru centralnej vybavenosti obce — O-3 rieSit’ subor
prenajimatelnych priestorov pre odporu¢ané sluzby :

- kadernictvo — holi¢stvo ( navrh na premiestnenie z objektu Obecného Gradu )
- kozmetika,

- zberfia Cistiarne Satstva a pradla,

- pozi¢ovha video,

- oprava elektrospotrebicov a elektroniky

- krajCirstvo a oprava odevov,

§ V zachovalom subore dvoch objektov pbévodnej architektlry v juZznej polohe sucasnej
zastavby pri Statnej ceste 111/00240 rieSit’ infocentrum turizmu a cyklotrasy s miestnou
inzerciou — ubytovanie, sluzby, turisticko-kultirne zaujimavosti, stéla expozicia historie
obce a regionu,

§ Vramci vytipovanych suborov zastavby zachovalej fludovej architektury , resp. v ramci
rodinnej zastavby sidla rieSit zriadenie dalSich malych prevadzok sluzieb a remesiel
s atraktivnym vybavenim, ukazkovou vyrobou a suvenirovym predajom,

§ V novom 3portovom centre — S2 - tenisovej haly riesit odporGéany rozvoj dalich
Specializovanych sluZieb :

- pozi€ovna a oprava tenisovych rakiet, 16pt, bicyklov a pod.
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V Casti rozvoja sluzieb v obci bol pévodne v UPN vramci navrhovanej lokality
byvania B6 — Osvaldova zdhrada navrhnuty subor obchodov a sluzieb O4

V aktualizacii UPN je nadvézne na zruSenie ¢asti byvania pri kanéle navrhnuty na
zruSenie aj predmetny subor sluzieb O4.

Oproti tomu st v Zmenéach a doplnkoch UPN navrhnuté nové zariadenia obchodov a
sluzieb :
§ 08 - ponukové sluzby v rdmci navrhovaného suboru byvania B8 — Kit,
§ Q9 - ponukové sluzby v rdmci navrhovaného suboru byvania B9 — Tabor.

RieSené su aj dalSie Uprava pévodne navrhovaného rozvoja :

§ 06 — upraveny Uzemny rozvoj cintorina spolu s dopravnym spristupnenim arealu
s prevadzkovym parkoviskom zo zadnej strany v ramci dostavby miestnej cesty pre novu
bytovu zastavbu juzne od futbalového Stadidna,

§ RieSit prevadzku autoservisu vo vazbe na navrhovanu stanicu autodopravcov — RV2
v ramci su¢asnej Casti hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku,

V navrhovanom aredli miestnej remeselnej vyroby — R-1 je predpoklad postupného
sustredovania dalSich prevadzok sluZzieb so zameranim na opravarenské a udrzbarske
prace.

Verejné stravovanie

V uzemnom plane je uvaZzované so zachovanim vSetkych sucasnych verejnych
stravovacich zariadeni a rieSit nasledovny rozvoj tejto vybavenosti :

§ prevadzka pohostinstva Fortuna je v ramci prestavby centra obce navrhnutd na novu
funk&nost’ ubytovacieho hostinca situovaného do severnej polohy objektového suboru
s planovanou dostavbou po objekt espressa, jeho stravovacia Cast je zapojena do
upraveného obecného namestia formou aj s terasou , ubytovacia Cast je rieSena
v podkrovi prestavaného suboru,

§ rozSirenie reStauraného stravovania v zahrade krémy U Mateja a napojenim zahrady na
rieSeny pesi priestor v severnej polohe,

§ v ramci arealu Futbalového Stadiéna — S1 novu restauraciu Koliba so sezénnou terasou

§ denné espresso a cukraren v ramci stavebne upraveného objektu Obecného Uradu — O1
s vonkajSim terasovym posedenim

§ sezénne bufetové vybavenie v streleckom klube v lokalite Stary majer — S3,

§ bufet v tenisovej hale — S2,

§ denny bar v rdmci Spolo¢enského centra — O3,

§ zakladné bufetové vybavenie je navrhnuté v rAmci samostatnych urbanizovanych lokalit

— zakladni turizmu a rekreacie Labske jazero, Feld, Pieskoviia Plavecky Stvrtok — Lab
(v Casti katastra obce Plavecky Stvrtok, v smere od taziskového pristupu Zelezni¢nej
stanice),

§ vramci planovaného kupelno-rekreacného strediska Pieskovia je uvazovana kapacitna
samoobsluzna reStauracia, bufetové vybavenie, reStaurdcia s kaviarfiou v ramci
ubytovacieho bloku.

[1.L6.7. Verejna sprava a administrativa

Sucasné vybavenie je navrhnuté prevaZzne ponechat v existujucich priestoroch
a rieSit nasledovny rozvo;j :
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§ vramci navrhovanej architektonickej prestavby suboru objektov juzne od obecného
namestia rieSit’ aj kvalitativnu prestavbu priestorov Hasi¢skej zbrojnice — O1,

§ vramci predmetnych Uprav prizemia objektu Obecného Uradu zriadit aj expozitaru
Slovenskej poistovne — O1,

§ zriadit Obecny podnik sluzieb riadeny Obecnym Gradom, ktory bude zabezpecovat
obchodnou formou rozvoj, prevadzku a adrzbu zariadeni, turisticko-rekrea¢nych aktivit v
obci. Jeho administrativna prevadzka je spolu s informaénou kanceléariou navrhnuta
v rdmci nového polyfunkéného suboru centralnej vybavenosti obce — O3,

§ rieSit obnovu ¢innosti Farského aradu v obci s prisluSnymi aktivitami na obecnej Grovni,

§ vramci nového polyfunkéného suboru vybavenosti obce — O3 vytvorit ponuku
kombinovanych malopriestorovych jednotiek prenajimatelnych kancelarskych priestorov
pre podnikatelské subjekty — notar, advokéat, komerény pravnik, architekt, kancelarie
sluzieb, stav. firma a pod. ;
navrhovana kapacita - 12 malometrdZznych kancelarskych jednotiek s hygienickym
vybavenim , resp. kancelarskych priestorov predstavuje
ponuku pre tvorbu cca 30 pracovnych miest v komercnej
administrative ;

rieSenie predpoklada, Ze vybavenie bude v prevadzke Obecného podniku sluzieb.

II.7. Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreécie

Koncep&nym cielom riedenia UPN je vyrazne povysit predmetnd funkciu :
§ rozvojom nového ponukového vybavenia v ramci obce a jej bezprostrednom zazemi,

§ skvalitnenim prevadzky sUCasnych lokalit Labske jazero, Feld, Pieskoviia Plavecky
Stvrtok-Lab,

§ rozvojom siete znackovanych peSich turistickych chodnikov a cykloturistickych tras
v krajine Z&horskej niziny, ktoré budu prepéjat obec s jednotlivymi atraktivnymi miestami
v ramci katastra a celého regionu Zahoria.

Konkrétne je navrhnuté :

§ vramci navrhovanej prestavby suboru dvoch objektov zachovalej ludovej architektiry
Vv juznej polohe zastavby obce na zdruZené vybavenie O4 rieSit aj vybavenie cestovného
ruchu — turistickd informaéna kancelériu - TIK a cyklotrasy s miestnou inzerciou —
ubytovanie, sluzby, turisticko-kultirne zaujimavosti, atd',

§ podporovat tvorbu ponukového ubytovania v ramci zastavby obce v celkovej kapacite
cca 134 16zok formami :

- dalSieho vyuzivania objektov bytového fondu na rekreacné chalupy individualnej
rodinnej rekreécie, ale s legislativnym dorieSenim prisluSnych danovych prijmov
z tohoto vyuZitia do obecného rozpoctu

navrhovana kapacita cca 20 rekrea¢nych challp x 4 16zka = cca 80 16Zzok
- ubytovania v sukromi rodinného byvania
navrhovana kapacita =cca 20 16zok
- tvorbou ponukovych 16Zok v rodinnych penziénoch
navrhovana kapacita = cca 30 16Zok
- dalSim vyuzivanim sucasnej jednej individualnej rekreanej chaty v severnej ¢asti
extravilanu obce 1 chata x cca 4 16Zka = 4 16zka
stym, Ze dalSia zastavba tejto rekreaénej formy v extravilane obce je v UPN
vyluéena,
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§ rieSit ponukoveé turistické ubytovanie v ramci krémy U TomaSa
navrhovana kapacita = 10 izieb

§ rieSit ponukové ubytovanie vramci podkrovia prestavaného suboru obcianskej
vybavenosti juzne od obecného némestia — O1 vramci prevadzky buddceho
ubytovacieho hostinca ( prestavané su¢asné pohostinstvo Fortuna )

navrhovana kapacita =10 izieb

§ v disponibilnych objektoch suborov zachovalej pévodnej architektary v ramci centralnej
Casti obce rieSit atraktivne sluzby, vyrobne remeselnych suvenirov, malé obchodné
prevadzky, stravovacie zariadenia, Vv zaujme zvySenia pritazlivosti obce pre dennu
turisticko-rekreacnu navstevnost hlavne v lethom obdobi,

§ rieSit lokalitu L&bske jazero sfunkciou zakladne cestovného ruchu a rekreéacie
s prisluSnou vybavenostou :
- bez dalSieho uzemného rozvoja sucasnej zahradkovej osady a s Upravou rezimu
prevadzky jej pozemkov tak, aby ich oplotenie, resp. prevadzkové zazemie nesiahalo
az k brehu jazera,

stavebné rozsirenie zahradkovych objektov do velkosti 36 m? v stlade so stavebnym
zakonom je podmienené riadnym povolfovacim konanim so suhlasom okolitych
vlastnikov pozemkov, vystavbou nepriepustnych Zump s pravidelnym vyvazanim
odpadu., resp. spoloénej COV,

- krajinna revitalizacia brehového prostredia vjuznej Casti jazera s verejnym
spristupnenim brehu jazera formou nau¢ného chodnika chraneného Gzemia,

- vytvorenie vybaveného oddychového miesta na lacke v pristupe od Labu
s pristreSkom a posedenim, stalym ohniskom, informa&nym putacom,

- rieSenie sezénnej zékladnej bufetovej vybavenosti sterasovym posedenim a
hygienickym zariadenim ;
ako stavebna sucast tohoto vybavenia je navrhnuty aj klub rybarov s prevadzkou
predaja hodinového rybolovu a pozi€ovnou rybarského vybavenia,

- verejnd informovanost’ o z&kladni a regidne pri navrhovanej bufetovej vybavenosti,
napojenie zakladne na siet pesich turistickych chodnikov a cyklotras regionu,

- vytvorenie vybaveného oddychového miesta na Iu¢ke taziskového pristupu od Labu
s pristreSkom a posedenim, stalym ohniskom, informa&nym putacom

- severnd Cast jazera ajeho brehu vymedzena na funkciu zény ticha ako biocentra
regionalneho vyznamu s vyli¢enym verejnym pristupom ;
rieSeny 0celovy chodnik len pre organizovanych rybarov pri vychodnom brehu
s pristupmi k vode je rieSeny len po bod Studnicka,

- rieSenie architektonicky vhodného pristreSku zastavky Zelezniénej trate ZSR
s informaciou cestovného poriadku, o regiéne a lokalite,

§ rieSit lokalitu Feld s funkciou zakladne cestovného ruchu a rekreacie s prisluSnou
vybavenostou :
- bez dalSieho tzemného rozvoja su¢asnej zahradkovej osady,
- krajinna revitalizacia brehového prostredia kanala Malina s tvorbou pristupov
k hladine kanala,
- peSie premostenie kanala s chodnikom ku ramenu Feld,
- sezdnna zakladna bufetova vybavenost spolu so suchou hygienickym zariadenim
- napojenie zékladne na siet pesich turistickych chodnikov regiénu a cyklotrasy,

§ riesit lokalitu Jazero Pieskoviia Plavecky Stvrtok-Lab s funkciou zékladne cestovného
ruchu a rekreécie s prisluSnou vybavenostou :

- bez dalSieho uzemného rozvoja sucasnej rekreacnej chatovej lokality na azemi k.u
Lab a s apravou rezimu prevadzky prostredia okolo chat tak , aby sa vylucila dalSia
devastécia okolitého prostredia lesa,

- verejnd informovanost o zakladni a regiéne v priestore juznej Casti jazera,
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- krajinna revitalizacia brehového prostredia v juznej Casti jazera s vybudovanim
kupacej plaze,

- vytvorenie vybaveného oddychového miesta na Iu¢ke v juznej polohe jazera
v pristupe od Labu, resp. od Kamenného Mlyna s pristreSkom a posedenim, stalym
ohniskom, informaénym puataom verejnej informovanosti o jazere, zakladni
a regione,

- sezolnna zékladna bufetova vybavenost spolu so suchou hygienickym zariadenim
v lokalite taZziskového pristupu od stanice ZSR na Gzemi Kkatastra obce Plavecky
Stvrtok ( spolo&né zabezpedenie s Obcou Plavecky Stvrtok v severnej asti lokality ),

- napojenie zékladne na siet pesich turistickych chodnikov regiénu a cyklotrasy,

§ rieSit nové kupelno-rekreacne stredisko na juhozdpadnom okraji lesa v lokalite

Pieskovna s vyuzitim podzemného zdroja teplej termalnej vody s vybavenim :

- pristupova cesta od obce Lab ( svyhladom prepojenia na Statnu cestu 1/2
pri stredisku Kamenny Mlyn,

- kapacitné parkovisko,

- vstupna vybavenost strediska — informécie, pokladne , Satne, hygienické zariadenia,
samoobsluzna reStauracia, bufety, sluzby,

- kapelny dom s vybavenim relaxa¢nych procedur, krytym bazénom, solariom

navrhovana kapacita cca 80 apartmanovych izieb

- velky termalny bazén,

- bazén zdbavy — veZovy tobogan, vinobitie, svetelné efekty, videotéka,

- oddychovéa a opalovacia luka — pieskovisko,

- ihrisk& pohybovych aktivit,

ako sucast tohoto strediska je v urbanisticky samostatnej polohe na okraji lesa rieSeny aj
autocamping s vybavenim pre napojenie obytnych privesov na inZinierske siete ( voda,
kandl, plyn )

navrhovana kapacita cca 200 miest

§ rieSit vybavené oddychové miesta s pristreSkami, lavicami, informaénymi puatacmi
0 mieste a atraktivitach regionu v lokalitach :
- pri mokradnom jazere Pri Palenici spolu s naué¢nym bodom ochrany prirody —
mokradové jazero a systém Zahorskej niziny, miestne flora, fauna, vtactvo,
- pri polovnickej a 3portovej strelnici Stary majer — S3 — miesto byvalej strelnice
a jazera,

§ rieSit v prepojeni na region znackované peSie turistické chodniky a dalSie cyklotrasy
v smeroch :
- L&b — Plavecky Stvrtok,
- L&b - jazero Pieskoviha — Kamenny Mlyn,
- Lab - Zohor, Lab — Labske jazero — Vysoka pri Morave,
- L&b - Feld — Z4horska Ves,
- Lab - Jakubov,
- L&b Jakubovské rybniky.

I1.8. Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodérstva

I1.8.1. Komunélna a remeselna vyroba

§ RieSit novy prevadzkovy subor — RV1 v nezastavanej severozipadnej polohe obce,
v zadnej Casti siCasnej zastavby s navrhom novej okruznej prepojovacej miestnej cesty
od konca bytového domu zastavby po pristupovu cestu k COV ;

v rdmci tohoto suboru je navrhnuté situovat prevadzkové plochy a objekty pre vyrobu a
sluzby aj s moznym rodinnym byvanim remeselnikov.
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V Casti navrhovaného aredlu, ktory je v ochrannom, resp. bezpecnosthom pasme
plynarenskych zariadeni je mozné realizovat len Cinnosti, ktoré tieto pasma umozuju.

§ RieSit areal parkovacieho servisu pre miestnych autoprepravcov spolu s autoopravou
a pneuservisom — RV2 s vybavenim :
- dispecing arealu a prepravnych firiem s prenajimatelnymi kancelariami, hygienickym
vybavenim,
- straZena parkovacia plocha pre kamiény s navesmi,
- gardzovy hangéar pre vozidla, navesy, prepravny material,
- samoobsluzna umyvacia linka,
- verejna autooprava, pneuservis ;

aredl je navrhnuty v rdmci ¢asti su¢asného hospodarskeho dvora POSPO s tym, Ze toto
vybavenie bude sluzit aj pre vozidla polnohospodarskeho podniku.

V Casti navrhovaného arealu, ktory je v ochrannom, resp. bezpecnostnom pasme
plynarenskych zariadeni je mozné realizovat len Cinnosti, ktoré tieto pasma umozuju.

§ RieSit miestnu komeréna kompostéaren bioodpadu — RV3 vo funkénej zéne severne od
hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku POSPO s dobrou dopravnou
dostupnostou ako program, ktory mdze byt pre tento podnik zaujimavou novou
podnikatel'skou aktivitou, resp. pre iného podnikatelského zaujemcu.

V Casti navrhovaného arealu, ktory je v ochrannom, resp. bezpecnostnom pasme
plynarenskych zariadeni je mozné realizovat len Cinnosti, ktoré tieto pasma umozuju.

[1.8.2. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo

Povodne navrhovany areal v UPN V1, ktory predstavoval siéasni a rozvojov
funkénu plochu prevadzkového areélu NAFTY a.s. Gbely — zariadenie Lab je v rdmci Zmien
a doplnkov UPN korigovany.

Podla konaného rokovania a stanoviska Nafty a.s., Gbely ¢&.j. 4-5/1404/BMZ2005
z dria 10.10.2005 pbvodny program pripravy stavby Centralny aredl V. stavby, planovany
ako rozvoj su€asného aredlu ZPS Lab 3 v severnej Casti extravilAnu obce, uZz nebude
realizovany a aj areal ZPS Lab 3 je uvaZzovany na ukoncéenie prevadzkovania asi do roku
2008.

V zmysle toho je v navrhu Zmien a dopinkov UPN je predmetny areal

§ V1 - rieSeny len v su€asnom ploSnom rozsahu ZPS Lab 3 a na ¢asové prevadzkové
dozitie.
Dalsie prevadzkové vyuZitie areélu je v UPN rieSené. Stbezne s planovanym terminom
ukoncenia prevadzky NAFTY a.s. Gbely s podmienkou, Ze nové funkéné vyuZzitie areélu
nebude znamenat znehodnotenie Zivotného prostredia okolia zariadenia a obce.

V ramci Zmien a doplnkov UPN je po prislusnom zhodnoteni vietkych Gzemnickych
a lzemnotechnickych vztahov navrhnuté zaradit do rozvojového programu obce novy
funkény aredl podnikatel'skej aktivity

§ V2 - navrh arealu skladového hospodarstva — planované podnikatelska aktivita logistické
centrum Zeleziarskeho tovaru v lokalite extravilanu obce Cigansky viSok,
S napojenim na cestu regionalneho vyznamu [11/00235.

DalSie rozvojové navrhy :

§ RiesSit prevadzkové skvalitnenie plynarenskych areélov V1 v severnej polohe extravilanu
obce, V3 v lokalite Pri palenici so sprievodnymi vysadbami izola¢nych drevin po obvode
arealu.

§ Uplatnit navrh Ciastkovej zmeny hranice dobyvacieho priestoru Lab v Casti savislej
zastavby obce.
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Ciastkova zmena hranice sa tyka éasti zastavaného Gzemia obce Lab, kde v stigasnosti
nie st podzemné zasobniky zemného plynu a kde sa Uzemnym planom navrhuja
prislusné rozvojové aktivity obce. Nové rieSenia vrtov podzemnych zasobnikov zemného
plynu v predmetnom Uzemi sU uZ neaktudlne a preto je navrhnuta prislusnd zmena
hranica dobyvacieho priestoru.

Vyhlasenie zmeny hranice dobyvacieho priestoru je potrebné rieSit postupom podla
ustanovenia Banského zdkona a prislusnych osobitnych predpisov.

I1.8.3. Polnohospodarska vyroba
Ochrana polnohospodarskej pédy

Pre ochranu polnohospodarskeho pddneho fondu st z vy3Sieho stupria UPN VUC
Bratislavského kraja zavézné nasledovné opatrenia :
§ zmenit technoldgiu polnohospodarskej velkovyroby a zabezpedit optimalizaciu vyuzitia
PPF (zmenSenie honov, dodrzanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni a pod.),
§ rieSit ochranu pddy pred jej degradaciou a zabezpeenie nezavadnosti potravin a
ostatnych vyrobkov,
§ zabezpedit protier6znu ochranu pody.

DalSie organizaéné rozvojové regulativy :

§ RieSit Vypracovanie materidlov Register obnovenej evidencie pédy (ROEP) a Projektu
pozemkovych Uprav je potrebné zabezpedit v |. etape dalSej starostlivosti o PPF.

§ Pri novej vystavbe, ktord nemozno umiestnit v zastavanom Gzemi obce, tato orientovat
na plochy z polnohospodarskeho hfadiska menej hodnotné.

§ Usilovat o dopracovanie alebo nové zadanie pre vypracovanie Registra obnovenej
evidencie pody (ROEP) ako podklad pre Projekt pozemkovych Uprav v zemi. ROEP
upresni vlastnicke a uZivatelské vztahy k pofnohospodarskej péde, navrhne komplexné
opatrenia pre optimalne vyuzitie pofnohospodarskej pddy pre dalSie vyvojové obdobie.

Rastlinna vyroba

§ Pri kvalitnych bonitnych triedach pddy zabezpecit vacsiu intenzifikaciu vyuZzitia pédy pre
rastlinnd vyrobu stym, Ze v blizkom z&zemi obce tato bude preorientovand aj na
pestovanie zeleniny a ovocinarstvo ;

pre farmové, resp. druzstevné pestovanie tradi¢nych produktov zeleniny a ovocinarstva
zainteresovat  aj sukromne hospodariacich rolfnikov a miestnych zahradkarov
s vykupovanim produkcie ;

k tomu v rdmci hospodéarskeho dvora POSPO — P1 zriadit technologické vybavenie na
skladovanie, konzervarenského, resp. mraziarenského spracovania produkcie.

§ Pre podnik Travniky v lokalite Novy majer rieSit’ prisluSné prevadzkové vybavenie :
- administrativne a socialne vybavenie zamestnancov,
- prevadzkovy dvor so skladmi, gardZzami a dielfhami pre stroje,
- skvalitnenie zavlaZzovacieho systému na pozemkoch pestovania travnikov.

V zmenéch a doplnkoch UPN obce je pévodny névrh zriadit komerénl kompostaren
bioodpadu vzhlfadom na jeho komerénost prevadzky preradeny do néavrhu rozvoja
komunalnej a remeselnej vyroby ako vybavenost RV3 — komeréna kompostaren
bioodpadu aj so zmenou situovania tejto prevadzky do novej lokality severne od
hospodarskeho dvora POSPO.
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VyZiva a ochrana rastlin

§ RieSit ochranu pbédy a plodin pred velkoploSnymi burinami, Skodcami a chorobami.
Ktomu bude potrebné prijat konkrétny program komplexnej starostlivosti
o polnohospodarsku a lesnu pddu v regidne s vyuzitim leteckej aplikacie ochrany. Preto
je navrhnuté v ramci UPN obce Zohor obnovit' éinnost kombinovaného hospodarskeho
a Sportového letiska.

Zivoéisna vyroba

§ Podla poctu ustajnenych zvierat je realne potrebné v spolupraci s hygienickou sluzbou
stanovit pasmo hygienickej ochrany (PHO) 250 m od zdroja objektov ustajiovania
hovadzieho dobytka a oSipanych.

§ Koncepcne je navrhnuté zvySit sezénne pasenie dobytka na plochach TTP.

§ RieSit vhodné vyuZitie a obnovu stavebného fondu, extenzivne vyuzivanych pléch na
hospodarskom dvore POSPO — P1 pre pofnohospodarsku vyrobu.

Hydromelioraéné vystavba

§ Revidovat stav a lepSiu vyuzitelnost zaloZzeného systému zavlaZovania
polnohospodarskej pédy, ktoré je perspektivna pre intenzivne vyuzivanie.

§ ZAavlahy vo vychodnej Casti a juznej Casti obce, kde je navrhnuty Uzemny rozvoj sidla
rieSit pri likvidacii ich koncovych casti s finanénou kompenzéaciou za jej likvidaciu
a zmenu vodopravneho rozhodnutia k zavlahovej stavbe na naklady investora prislusnej
vystavby.
Tieto prostriedky je odporu¢ané pouZzit na skvalitnenie prevadzky celého zavlaZzovacieho
systému, resp. jeho rozvoj vo vytipovanych miestach buduceho kvalitného vyuZzitia —
napr. na velkoplosné zeleninarsku farmovu vyrobu.

§ V gestorstve Slovenského vodohospodarskeho podniku — Povodia Dunaja rieSit a¢innu
protipovodniovi ochranu na vodnych tokoch a kandaloch potenciondlne mozného
ohrozenia v katastri obce.

I1.8.4. Lesné hospodarstvo

V ramci rieSenia UPN st navrhnuté krajinno-ekologické opatrenia na plochéach
lesného pédneho fondu, ktoré je potrebné premietnut do realizaénych postupov nového
Lesného hospodéarskeho planu SR :

§ pre ochranu lesného podneho fondu platia opatrenia stanovene v zavaznych
dokumentoch Lesny hospodarsky plan (platnost 1997-2006) a UPN VUC Bratislavského
kraja
- zabezpedit obnovu emisne zatazenych porastov a porastov poskodenych tazbou,

§ koncepcne je potrebné zachovat a posilfiovat systém ekosystém tvrdych luznych lesov
a systém lesov na viatych pieskoch vysadbami listnatych drevin duba, brezy,

§ lesohospodarskymi opatreniami, vysadbami vhodnych drevin, prevadzkovym rezimom
bez zasahov do pddneho krytu a systémovymi vysadbami drevin na okrajoch lesnych
celkov posilnit ekologickd funk&nost
- biokoridoru nadregionalneho vyznamu- RBC Il Dolnomoravska niva-Malacky-Siroké
- biocentier regionalneho vyznammu - RBC 6 Bogdalicky vrch,

- RBC 7 Smolzie, Rozporec,
- RBC 8 Labske jazero, Mokry les,
- RBC 9 ¢ast kanala Malina
- biokoridorov regionélneho vyznamu - RBK VIII okolie kanala Malina
- RBK XI — okolie OndriaSovho potoka
- RBK XII —okolie potoka a kanéala Mociarka
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- biocentier miestneho vyznamu - MBC 1 - les juzne od Ortovho mlyna,
- MBC 2 — prostredie mokradového jazera Pri
palenici
- biokoridorov miestneho vyznamu - MBK 1 — okolie toku potoka Potok
- MBK 2 — okolie toku kanéla v prepojeni
biocentra miestneho vyznamu les
Pri Frikave a kanala Malina,

-MBK3- okolie potoka, prepojenie biokoridoru
MBK 1 v mieste kontaktu s obcou Lab
s lesom nad Plaveckym Stvrtkom
- MBK 4 — prepojenie lesa v okoli Pieskovne,
pozdiZ potoka, okrajom parku,
napojenie na koridory MBK 1a MBK 3

§ dotvorit vhodnu etdZovitost porastov na okrajoch lesnych komplexov,

§ vyvojovo riesit nutnl organizacnu zmenu kategorizacie hospodarskych lesov v izemiach
navrhovanych na vyhladsenie maloploSnych chranenych Gzemi — Mokry les, Labske
jazero, na kategoériu lesov osobitného urenia a dalSich navrhovanych zmien v znizeni
tazobného hospodarskeho vyuzivania lesov, ktoré vyplyvaju z krajinného navrhu UPN.

I1.9. Regulativy pre rozvoj verejnej dopravnej vybavenosti

I1.9.1. Cestn& doprava

§ Priebeznu severojuznu regiondlnu cestu Il triedy €. 00240 s funkciou B2 — zbernou
spojovacou rieSit’ :

- vramci extravilanu obce v kateg6rii MS 9 so Sirkou jazdného pruhu 3,5m, Sirkou
krajnice 0,5m obce

- v ramci zastavaného Uzemia obce v kateg6rii MS12 s navrhovou rychlostou 50, 40
km/hod., Sirkou jazdného pruhu 3,0m, Sirkou krajnice 0,5m, technicky tak, aby boli
odstranené evidované dopravné bodove a liniové zavady.

§ Regionalnu cestu lll. triedy &. 0235 z Plaveckého Stvrtku riesit s funkciou B2 — zbernou
spojovacou, Vv kategérii MS 9 so Sirkou jazdného pruhu 3,5m, Sirkou krajnice 0,5m,
formou navrhovaného obchvatu na severnom okraji rozvojového zemia obce a stu¢asnej
zastavby s bodom napojenia na cestu 111/00240 v bode krizovatky s odbo¢kou do podniku
POSPO.

V projektovej priprave stavby cesty rieSit vSetky ochranné podmienky prevadzky
plynarenskych zariadeni v dotknutom tzemi.

§ Cast povodnej cesty, ktora bude v zastavbe obce riesit po realizacii obchvatu ako
miestna cesta s funkciou C2 —obsluZzna spojovacia — Sirkové usporiadanie MO 8 so
Sirkou jazdného pruhu 3m Sirkou krajnice 0,5m.

§ SucCasné a nové navrhované miestne cesty vobci, ktoré su sucastou realizacie
rozvojovych suborov rodinného byvania B1 — B9 a remeselnej vyroby RV1, rieSit :

- s funkciou C2 — obsluznou spojovacou, v Sirkovom usporiadani podla povahy danej
prevadzkovej potreby
*MS 9, navrhova rychlost 60,50, Sirka pruhu 3,5,m, Sirka krajnice 0,5m,
* MO 8, navrhova rychlost 50,40,30 Sirka pruhu 3,0m, Sirka krajnice 0,5m,

- s funkciou C3 — obsluznou pristupovou, v Sirkovom usporiadani podla povahy danej
prevadzkovej potreby v kategoriach :
* MO 8, MOK 7,5, navrhova rychlost 40,30 Sirka pruhu 3,0,m, Sirka krajnice 0,75m,
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* MO 7 - jednosmernd, navrhova rychlost 30, Sirka pruhu 3,0m, Sirka krajnice 0,5m,
* MO 5 — jednosmerna, navrhova rychlost 40,30, Sirka pruhu 3,5m Sirka krajnice
0,5m,

- s funkciou D1 — obytnd ulica, v Sirkovom usporiadani podla povahy danej prevadzkovej
potreby v kategoriach :
* MO 8, MOK 7,7, MO 7, MOKA4.

Poznamka : Konkrétne funkéné ur€enie a kategorizacia ciest je uvedené vo vykrese €.6
ZD 1/2005.

§ V nadvaznosti na koncepé&ny ciel zvysit' turisticko-rekreacnu atraktivitu obce :
- vytvorit v centre rezim Ciasto€ného obmedzenia automobilovej dopravy,

* parkové namestie obce — navrh nazvu Namestie generdla Stefanika — riesit
s revitalizaciou zelene, v juznej Casti zruSit miestnu cestu a zapojit prevadzku
ubytovacieho hostinca s reStauraciou do parku formou vonkajSieho terasového
posedenia,

* severnl Cast ndmestia pri byvalej Obecnej Skole od vyjazdu z cesty 111/00240 ako
peSiu komunikéaciu jednosmerne prejazdni pre osobné vozidla, s jednotnou
dlazbovou Upravou ako celé nAmestie a bez obrubnikov,

- vcelom Useku cesty 11/00240 cez zastavané Uzemie obce rieSit opatrenia na
upokojenie automobilovej dopravy :

* v juznom av severnom vstupe do obce formou kruhovych krizovatiek, v severnej
polohe trojuholnikovou krizovatkou, s prirodzenym regulovanim obmedzenia
rychlosti vozidiel ( rieSit ako sucast stavieb novych napojovacich ciest ),

* skvalitnit prostredie okolo cesty, rieSit po okraji, resp. v moznom odstupe
dvojstranny peSi chodnik s verejnym osvetlenim a deliacou zelerou,

* priestor pred kostolom a ¢asti Ulica, pred pamatnikom padlym v |. svetovej vojne
a pred Miestnou kniznicou ako park,

§ Riesit skvalitnenie technického stavu vSetkych st€asnych miestnych ciest v zastavanom
Gzemi obce.

§ Miesta zastavok hromadnej dopravy SAD vybavit odstavnymi pruhmi na vozovke
a architektonicky kvalitnymi pristreSkami s informaciami a posedenim pre cestujlcu
verejnost.

§ Riesit novh obojsmernt zastavku hromadnej dopravy SAD v lokalite reStauracie Capas
pre zamestnancov POSPO, prevadzkového arealu NAFTA Gbely, kompostarne a aj pre
obyvatelov severnej asti obce.

Dalsi rozvoj ciest v katastri obce

§ V nadvaznosti na postup realizacie navrhovaného kuapelno-rekreaéného strediska
Pieskovnia rieSit prestavbu sucasnej polnej cesty z obce a napojenie na cestu 111/00240
s funkciou C2 a v kategorii vozovky MS 9 — Sirka jazdného pruhu 3,5m, Sirka krajnice
0,5m.

Vyhladovo je uvazované, aby bol tento cestny pristup dalej prepojeny po sucasnej trase
polnej a lesnej cesty az na cestu I-2 pri stredisku turizmu a rekredcie Kamenny Mlyn.
Tymto rieSenim sa skvalitni dopravny pristup obce na hlavnu cestna siet |. triedy
a dialnicu D2.

11.9.2. Staticka doprava

§ riesit rozlozene parkoviska pri taziskovych suboroch vybavenosti :
- vcentre obce lokality Dedina Upravou pozdlz cesty 111/00240 s jednostrannym
parkovanim,
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v juhozpadnej polohe namestia parkovaciu plochu s kombinovanou moZnostou
vyuZitia aj pre obecné trhovisko a zhromazdovacie potreby obce,

v lokalite Grinava pri nAmesti Upravou kontaktovej miestnej cesty s jednostrannym
Sikmym parkovanim,

v lokalite Ulica pri kostole a materskej Skole s jednostrannym parkovanim dpravou
miestnej cesty,

v zadnej Casti rozSireného cintorina,

pred suborom novej polyfunkénej vybavenosti, priamo pre obchodnou vybavenostou
a spolo¢enskom centre,

pri navrhovanom novom subore obgianskej vybavenosti v lokalite Osvaldova zahrada,
pri vybavenosti archeologickej lokality Ohrady,

§ rieSit parkovanie na uliciach a vo dvoroch rodinnej zastavby s garazami,

§ v miestach zastavok verejnej autobusovej hromadnej dopravy rieSit odstavné pruhy
a nové pristreSky zastavok s kvalitnou architekttrou.

Samostatnym programom Uzemného planu je rieSenie odstavného parkoviska s

vybavenim pre miestnych autodopravcov — RV-2 navrhnuty vramci Casti sucasného
hospodarskeho dvora POSPO formou

§ aredlu parkovacieho servisu spolu s autoopravou a pneuservisom s vybavenim :

dispeding areélu a prepravnych firiem s prenajimatelnymi kancelariami, hygienickym
vybavenim,

strdZzena parkovacia plocha pre kamiény s navesmi,

gardzovy hangar pre vozidla, navesy, prepravny material,

samoobsluzni umyvacia linka,

verejna autooprava, pneuservis.

Plochy statickej dopravy podra UPN riedit aj v samostatnych urbanizovanych

lokalitach :

§ lokalita Stary majer - parkovisko pri vstupe do arealu polovnickej a Sportovej strelnice

§ zé&kladna cestovného ruchu a rekreacie Labske jazero

parkovisko pri vstupe do lokality od Labu vo véazbe na vybavené oddychové miesto,
parkovisko v centralnej polohe pri objekte zakladného obc&erstvenia s hygienickym
zariadenim.

§ zakladna cestovného ruchu a rekreéacie Feld

parkovisko v centralnej polohe pri objekte zakladného ob&erstvenia s hygienickym
zariadenim,

§ kupelno-rekreacné stredisko Pieskoviia

parkovisko vo vstupe do arealu, samostatné parkovisko autocampingu.

1.9.3.Zelezniéna doprava

§ Riesit skvalitnenie prostredia a prevadzky Zelezni¢nej zastavky Labske jazero s novym
architektonickym pristreSkom ¢akarne, informaénym panelom cestovného poriadku ZSR,
mapou turistickych tras, atraktivit regionu a informéciou o lokalite, ktora pini funkciu
zakladne turizmu a rekreécie.

V suvislosti s planovanou akciou  ,Modernizdcia hlavného Zelezni¢ného tahu

Bratislava — Kuty pre rychlost 160 km/hod. “ je v priprave vystavba mimouroviiového
premostenia trate v navrhovanom cestnom prepojeni UPN obce medzi obcou a zariadenim
Kamenny Mlyn, ¢im sa vyrazne umozni urychlit cely sledovany program dopravnej obsluhy
obce, rekreacnej lokality Jazero Pieskovna a aktivizovat navrhovany program kupelno-
rekreacného strediska Pieskovna .

Predmetny projekt Zelezni¢nej dopravy je zapracovany do Zmien a doplnkov UPN

obce. Toto rieSenie bude znamenat nadvazne vyvolantd zmenu planovaného rieSenia
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chodnika pre pesich, cyklistov v prepojeni jazera Pieskovna a rekreacnej lokality Kamenny
Miyn.

11.9.4.PeSia a cyklistickd doprava

§ V centralnej Casti obce vytvorit peSiu zonu, ktorej taZiskom je obecné namestie
s parkom, v juznej polohe nadvazujuce priestory pred rimsko-katolickym kostolom
s parkom a pred Obecnou ludovou kniznicou ;

pre tvorbu pesej zony stanovuje Uzemny plan nasledovné urbanisticko-architektonické
a sadovnicke regulativy :

priestor okolo objektu Obecného Uradu

- v nadvaznosti na navrhovani prestavbu prizemia objektu pre navrhované nové
prevadzkové vyuZitie riesSit terasu s posedenim pre espresso, dlazbovu Upravu
vstupov a okolitych peSich ploch a chodnikov, drobnu architektaru, ktord bude
jednotna pre celt zonu — lavi¢ky, vecerné osvetlenie, smetné koSe, stojany na bicykle
atd. a sadovnicke Upravy prostredia podla spolo&ného projektu,

obecné namestie — navrh Namestie generéala Stefanika

- miestnu cestu v severnej Casti pri byvalej Obecnej Skole prestavat na peSiu
komunikéaciu zjazdnua pre osobné vozidla, ktord bude dopravnym znacenim vyclenena
len ako jednosmerna v smere do lokality Grinava a len pre dopravnu obsluhu — vjazd
pre miestnych obyvatelov ;
povrchova Uprava komunikacie bude zosuladend s prestavbou celého ndmestia,

- zrusit prejazdnu cestu v juznej polohe ndmestia a v nadvaznosti na navrhovanu
prestavbu sucasného objektového suboru na ubytovaci hostinec s reStauraciou rieSit
tento priestor ako peSiu plochu s vonkajSou terasou posedenia, s kompozi¢énym
zapojenim pamatnika sv. Floridna a naviazanim na park namestia,

- rieSit kombinovanu plochu parkovania a miestneho trhoviska v juhozapadnej polohe
namestia, ktora bude sluzit aj ako zhromazdovaci priestor obce,

- rieSit prestavbu siete peSich chodnikov v parku ndmestia a prislusnu sadovnicku
revitalizaciu zelene podla nového projektu parku a jeho drobnej architektary,

priestor pred Obecnou Ffudovou kniznicou

- v pokraCovani Uprav namestia riesit’ prestavbu su¢asnych pesSich chodnikov a plochy
pred pamatnikom padlych v |. svetovej vojne a rozSireného priestoru pred kniZnicou
a zjuznej polohy navrhovanym informaénym centrom, spolu so sadovnickymi
Gpravami ploch zelene a rieSenim drobnej architektury.

priestor Ulica pred rimsko-katolickym kostolom

- parkovd Uprava uzavretého aredlu kostola ajeho okolittho prostredia
s architektonickou prestavbou a skvalithnenim sucasného deliaceho obvodového
murika s oplotenim, navrhom dlazbovych chodnikov a drobnej architektury.

§ RieSenie peSieho priestoru v severnej polohe Krémy Toma$ s priamym zapojenim jej
zahradnej Casti a s rieSenim kvalitného peSieho prepojenia s priestorovou Upravou do
ulice Radek.

§ Prestavba ulicného priestoru Pri cintorine - krizovatky pred vstupom do cintorina a Domu
smutku s rieSenim vstupu do aredlu cintorina a zelene .

§ Vramci navrhovaného nového suboru obcianskej vybavenosti vo vychodnej polohe od
futbalového Stadiéna rieSit v priestore vstupov do objektov sustredenej obchodnej
vybavenosti a spolo¢enského centra formu peSieho namestia s vodnou fontanou,
parkovou zelefiou a posedenim.

Z tohoto ndmestia su navrhnuté peSie komunikacie do okolitych ¢asti zastavby obce a do
severne rieSeného Sportového areélu s oddychovou parkovou zénou.pri Potoku.
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§ V celom priebehu cesty /00240 cez zastavané Uzemie obce rieSit podfa danych
priestorovych moznosti pozdiz cesty obojstranne, alebo jednostranne pesi chodnik
s deliacim zelenym péasom ( stromy, kriky, kvetinové zahony ), s prileZitostnymi
posedeniami a dalSou drobnou architektdrou v jednotnom rieSeni.

Sucastou tohoto postupu bude koncepéne zosuladené rieSenie potrebnych Gprav na
ceste 111/00240 a jej okoli z hladiska tvorby kvalithého urbanisticko-architektonického a
Zivotného prostredia centra obce.

§ Riesit rozvoj pesich a komunikécii a priestorov s verejnym osvetlenim pozdiz dalsich
hlavnych prevadzkovych ciest obce a v prepojeni na navrhované kupelno-rekreacné
stredisko Pieskovna.

§ V dalSich ¢astiach obce vytvorit :
- pesi vstupny priestor do aredlu cintorina z oboch stran s dlazbovou Upravou,
zelefou, architekturou vstupnych bran,
- peSie plochy s posedenim pri zastavkach verejnej autobusovej dopravy,
- peSie plochy pred vstupmi do samostatnych objektov obchodnych zariadeni, sluzieb,
dalSej obcianskej vybavenosti obce.

§ Pri sakralnych objektoch v extravilane obce rieSit pristupové pesie plochy s posedenim.

§ Vramci lokality zakladne cestovného ruchu a rekreacie Labske jazero riesit pesi chodnik
naucnej trasy ochrany prirody v prirodnej Uprave pozdlZz juZznej brehovej Casti jazera
a v tazisku navrhovanej vybavenosti peSiu oddychovu plochu s vyhlfadom na jazero.

§ Vramci katastra obce L&ab su navrhnuté nasledovné peSie a cykloturistické trasy

v smeroch :

- La4b — Zohor — pozdiz $tatnej cesty 11/00240,

- Lab — Labske jazero — Vysoka pri Morave,

- Lab — lokalita Pri pélenici ( nau¢ne miesto ochrany prirody ) — kanal Malina — Feld
Z&ahorska Ves

- Lab — Jakubov, pozdiz Statnej cesty 111/00240

- Lab — Jakubovské rybniky , cez volnu krajinu pozdiz severne poloZenych kanalov

a lesny komplex Sipoltové,

- Lab — Plavecky Stvrtok pozdiz brehu toku Potok,

- Lab — kapelno-rekreacné stredisko Pieskovna , jazero Pieskoviia — Kamenny mlyn —
Lozorno.

§ Riesit cyklistické trasy a peSie chodniky technicky ako funkéne cesty D2, D3.
Nadvéazne na pripravu akcie Zelezniénej spolognosti a.s. ,Modernizacia hlavného
Zelezni¢ného tahu Bratislava — Kuty pre rychlost 160 km/hod. “ je navrhovany

§ peSi acyklisticky prepojovaci chodnik L4b — jazero Pieskovha — Kamenny Milyn,
v Zmenach a doplnkoch rieSeny ako mimouroviiovy podchod pod Zelezni¢nou tratou pre
pesich, cyklistov a pre pohyb zveri,

ktory je zaradeny ako vyvolana investicia predmetnej akcie a do skupiny verejnoprospesnych
stavieb.
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[1.L10. Regulativy pre rozvoj verejnej technickej vybavenosti

[1.L10.1.Vodné hospodarstvo

Pitna voda

§

Otvaranim novych navrhovanych lokalit je potrebné dobudovat nové ulicné rozvody
pitnej vody s prepojenim na existujuce rozvody vody tak, aby vodovodna siet obce bola
zokruhovana Jednotlivé domaéacnosti si a budu pripojené na rozvodné vodovodné
potrubie vodovodnymi pripojkami cez vodomerné Sachty.

V samostatnych urbanizovanych zahradkovych lokalitAich Labske jazero, Feld, sa
v rozvojovom obdobi uvaZzuje zachovat suasny systém zasobovania pithou vodou
z lokalnych studni.

Navrhované kupelno-rekreacné stredisko Pieskovha je navrhnuté s napojenim na
rozvodnu siet pitnej vody obce z ¢asti Vrbovec.

Odvéadzanie odpadovych véd

§

V sledovanom rozvoji obce je nevyhnutné zabezpecit etapovité budovanie splaskovej
kanalizacie v obci, aby sa zabezpecila kvalitna likvidacia splaskovych vod z domacnosti a
vyuzivalo sa technologické zariadenie existujlicej COV.

Nasledne s budovanim novych lokalit byvania, ob¢ianskej vybavenosti a vyroby je nutné
rieSit’ aj technologické rozSirenie COV.

V prevadzke COV je potrebné stanovit pasmo hygienickej ochrany 20 m.

Samostatna urbanizovana lokalita byvania Ortov mlyn je s ohfadom na rieSeny rozvoj
zastavby zony B9 Tabor navrhnutd na spolo¢né odkanalizovania do obecnej COV
s preCerpavacou stanicou.

Samostatné urbanizované rekrea¢né lokality Labske jazero a Feld so z&hradkovymi
osadami s ohfadom na realny vyvoj postupnej dostavby zadhradkarskych objektov podla
stanovenej zakonnej moznosti a navrh tvorby zakladnej turisticko-rekrea¢nej vybavenosti
su v rozvoji rieSené formou podmienujliceho suhlasu pre stavebnu ¢€innost' s rieSenim
odkanalizovania vSetkych prevadzkovych objektov v dvoch variantoch :

- individualnym odkanalizovanim do nepriepustnych Zamp na pozemkoch zahradok,
resp. vybavenosti stym, Ze rieSenie bude problematické z hladiska zabezpecenia
Cistoty miestnych studni pitnej vody,

- spoloénym rieSenim odkanalizovania lokalit zberaémi do malych COV.
Optimalne rieSenie bude potrebné stanovit po podrobnom odbornom vyhodnoteni.

Navrhovane kupefno-rekreacne stredisko Pieskovia riesit' s odkanalizovanim do vlastnej
COV, ktorej recipient bude zausteny do potoka Mo iarka. Do tohoto systému je mozné
vyvojovo napojit aj skupiny individualnych rekrea¢nych chét v lese.

V prevadzke vodnych tokov a vodohospodéarskych zariadeni nevyhnutne zabezpe it
v gestorstve  Slovenského vodohospodarskeho podniku — Povodia Dunaja
protipovodnovu ochranu na potencionalnych tokoch mozného povodrového nebezpedia
s rieSenim vyplyvajacich opatreni pre bezpecnost sidla a okolitej pofnohospodarskej
a lesnej pody.

Rozvoj riesit' v sulade s vypoctom mnoZstva splaskovych vod podla STN 7306701.
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[1.10.2. Energetika a energetické zariadenia

Elektrick& energia

§ Z hladiska energetickych bilancii elektrickej energie predstavuje urbanisticky névrh
energetické poZiadavky (spracované na zaklade mernych zatazeni vo vztahu k u¢elovym
jednotkam) pre zabezpecenie prevadzky sidla v kaZzdej rozvojovej etape.

§ Pre dalSie rozSirovanie vystavby vobci vybudovat novu transformaénd stanicu
1x630kVA. Sucasne je nutné rekonsStruovat jestvujiuce TS a rozSirovat distribuénu siet
NN.

§ Pre rozvoj obce v miestach s jestvujucimi vzduSnymi trasami VN-22kV je nutné v
pripadoch dotknutych budicou zastavbou vedenia preloZzit do novej trasy atieto
realizovat ako k&belové s uloZzenim do zeme pripadne k&belové na stoZiaroch.

§ Pri vzduSnych vedeniach je nutné reSpektovat ochranné pasmo 10m od krajného vodica
tychto vedeni.

§ Distribuéna siet NN v novo urbanizovanych Gzemiach navrhujeme realizovat ako
kabelova s uloZzenim do zeme.

§ Nové transformacné stanice rieSit ako objektové a postupne nahradit su¢asné stozZiarové
za objektové stanice.

§ V ramci zastavby obce riesit postupnu kabelizaciu vSetkych vedeni elektrickej energie.

V Zmenéch a dopinkoch UPN su rieSené konkrétne navrhy prekladok nadzemnych
elektrickych vedeni, ktoré su v kolizii s navrhovanymi rozvojovych plochami byvania a ktoré
budu rieSené ako vyvolané investicné akcie vramci realizicie rozvojového programu
v zOnach

§ B3 -Bahng, B4 - IvaniSka, B5 — ViSok, B9 - Tabor

Plynofikécia
§ Vrozvoji obce pocitat s narastom spotreby plynu podfa etapovitej realizacie rozvojoveho
programu UPN.

§ Riesit postupni komplexn( plynofikéaciu obce podra navrhu UPN.

Teplofikacia

§ Navrh teplofikacie predpokladd komplexnu plynofikaciu rieSeného Uzemia pre poziadavky
zasobovania teplom s vybudovanim lokélnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované
objekty, resp. subory vybavenosti.

Vzhladom na charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat centralne
zasobovanie teplom.

§ Riesit vyuZitie podzemného zdroja teplej termalnej vody v lokalite planovanej vystavby
kupelno-rekreaéného zariadenia Pieskoviia na
- vykurovanie objektov a bazénov zariadenia a ATC
- vykurovanie suboru objektov a sklenikov navrhovaného Zahradnictva.

§ Vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuZitia solarnej energie na lokalne
kolektory pre vykurovanie objektov byvania, ob&ianskej vybavenosti a vyroby v zaujme
skvalitfiovania Cistoty ovzduSia a Setrenia tradi¢nych energetickych médii.

1.L10.3. Telekomunikacie a rddiokomunikéacie

§ Zhladiska telefonizacie realizovat navrh na celkovu poZiadavku rozvojoveho programu
UPN.
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§ Vramci rozvoja spojového vybavenia obce je potrebné postupne nahradit sucasné
vzdusné rozvody kabelovymi vo vhodnych prevadzkovych polohach.

§ V rozvojovych funkénych plochach obcianskej vybavenosti siet buda inStalované verejné
telefébnne automaty.

[1.L11. Regulativy pre zloZky Zivotného prostredia

I1.11.1.Ochrana ¢éistoty ovzdusSia

§ V spolupraci so Samospravnym Bratislavskym krajom realizovat opatrenia na
eliminovanie exhalatov okolo regionalnych ciest v prejazde cez obec :
- v ramci cesty 111/00240 realizovat subor technickych a sadovnickych Gprav okolo
vOzovKy,
- realizovat’ navrh preloZenia cesty 111/00235 do severnej polohy extravildnu obce a tak
odklonit zatazovu tranzitna dopravu smerom na Zahorsku Ve a Angern — Rakusko.

§ Postupovat dalej v komplexnej plynofikacii obce.

§ Z hladiska optimalneho vyvoja Struktiry sidla urbanisticky rieSit a prevadzkovo
nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény byvania tvorili nové prevadzky malovyroby a
sluzby, ktoré by znecistovali ovzduSie. Pre uz existujuce prevadzky s tymto dopadom
( hlavne autoservisné prevadzky ) vytvorit vhodné ponukové plochy na premiestnenie
prevadzok.

§ Riesit vyuZitie podzemného zdroja teplej termalnej vody v lokalite planovanej vystavby
kupelno-rekreaného zariadenia Pieskoviia na vykurovanie objektov a bazénov
zariadenia a ATC.

§ Vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuZitia solarnej energie na lokalne
kolektory pre vykurovanie objektov byvania, ob&ianskej vybavenosti a vyroby v zaujme
skvalitfiovania Cistoty ovzduSia a Setrenia tradi¢nych energetickych médii.

[1.11.2. Ochrana proti hluku

§ V spolupraci so Slovenskou spravou ciest realizovat opatrenia na eliminovanie hluku
hlavne pozdiz $tatnych ciest v prejazde cez obec :
- v rdmci regionalnej cesty 111/00240 realizovat subor technickych a sadovnickych Gprav
okolo vozovky,
- realizovat navrh preloZenia regionalnej cesty 111/00235 do severnej polohy extravilanu
obce a tak odklonit zatazovu tranzitnu dopravu.

§ Z hladiska optimalneho vyvoja Struktary sidla je potrebné urbanisticky riesit a
prevadzkovo nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény byvania tvorili nové prevadzky
malovyroby a sluzby, ktoré by hlukom znehodnocovali Zivotné prostredie. Pre uZ
existujlce prevadzky s tymto dopadom ( hlavne autoservisné prevadzky ) vytvorit vhodné
ponukové plochy na premiestnenie prevadzok.

11.L11.3.Ochrana vod

§ RieSit ako nevyhnutni nutnost dalSieho rozvoja obce postupnu realizaciu kanalizaénej
siete obce a napojenie vSetkych objektov byvania, obcianskej vybavenosti, vyroby do
obecnej COV.

§ Riesit novy kanalovy privod vody do Labskeho jazera zo Zahorského kanéla, ktory
nahradi su€asny privod, ktory privadza uz znecistené vody z malych privodnych kanélov.
RieSit vycistenie brehov a dna jazera, vylagit znecistovanie vody z prevadzky
zahradkarskej osady.
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§ V gestorstve Slovenského vodohospodarskeho podniku - Povodia Dunaja riesit
sfunk&nenie vodnych kanalov so stadlym prietokom vody, zvySenie starostlivosti o staré
rameno Moravy Centus.

RieSit skvalitnenie rezimu podzemnych véd, zavodneniu a revitalizaciu mikrotokov,
pévodnych vodnych tokov a siete kanalov.

§ V gestorstve Slovenského vodohospodéarskeho podniku — Povodia Dunaja rieSit a¢innu
protipovodnovl ochranu na potencionalnych vodnych tokoch mozného ohrozenia
v katastri obce.

[1.L11.4.Ochrana prirody a krajiny

§ RieSit realizaciu vSetkych prevadzkovych opatreni na realizaciu 2. stupria ochrany
Uzemia Chranenej krajinnej oblasti Zahorie.

§ RieSit realizaciu vyhlasenia lokality Mokry les za prirodnd rezervaciu so 4. stupfnom
ochrany prostredia.

§ Navrhnuté je rieSit lokalitu Labske jazero zas chranené Gzemie v kategorii chraneny
aredl s ucinnostou 3. stupna ochrany, ktory umozruje vyuZivanie jazera a jeho okolia na
sledované spolo¢enské aktivity a suCasne zabezpecuje aj prislusny spolocensky stupen
ochrany prostredia.

11.11.5. Ziarenie

Z UPN VUC Bratislavského kraja vyplyvaju nasledovné ochranné opatrenia pred
radonovym rizikom, ktoré sa maju zabezpedit :

- vykonéavat systematicky meranie radioaktivity na loZiskach stavebnych surovin ( stavebny
kamen, Strkopiesky, tehliarske hliny, cementarske suroviny ) taZzenych na Uzemi
Bratislavského kraja, vratane rdéznych netradi€nych materidlov vyuzivanych v bytovej
vystavbe ( Skvara, popolcek a pod.),

- zabezpedit v Uzemiach so zistenym vysokym stupfiom radénového rizika podrobnejSie
radénové prieskumy ( mapy v mierkach 1: 25 000 az 1:5 000 ), ktoré budu sluzit ako
tzemnotechnicky podklad pre vypracovanie UPD,

- podmienit vydavanie stavebnych povoleni na obytné stavby, vratane individualnej bytove;j
vystavby vykonanim prieskumu radénu v podloZi stavieb,

- zabezpedit kontrolu obsahu radonu vo vodnych zdrojoch vyuZivanych obyvatelstvom
a v priemysle.

Vzhladom ku skuto€nosti, Ze vzdialenost obce od Marianky ako evidovaného miesta
vysokého radonového rizika nie je velka, bude potrebné zabezpecit prislusné odborné
zhodnotenie stupria radonového rizika aj v obci Lab.

[1.L11.6.Odpadové hospodarstvo

V UPN VUC Bratislavského kraja je vramci okresu Malacky planovana celoplo3na
separacia komunalneho odpadu na zlozky sklo, papier, Zelezo, bioodpad, plasty a
problémové latky (olovené akumulatory, guma, lekarensky odpad ).

Planovana je vystavba kompostovacej linky a Upraviia odpadov solidifikaciou pri
regionélnej skladke odpadu Zohor.

V rezime dalSej prevadzky obce je v izemnom plane navrhnuté :

§ rieSit komplexnu separaciu komunalneho odpadu, jeho miestne skladovanie a systém
odvozu na druhotné spracovanie, resp. likvidaciu.

§ rieSit v severnej polohe zéastavby obce pri hospodarskom dvore Polnohospodarskeho
podniku POSPO miestnu komerénu linku lokalneho kompostovania bioodpadu RV3
z domacnosti, polnohospodarstva, lesného hospodarstva na organické hnojiva
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a humusovi pbédu pre ich nasledne priame vyuZivanie v zahradkarskej,
polnohospodarskej a lesnickej prevadzke a pri kultivacii prostredia obce.

I1.L12. Vymedzenie ochrannych péasiem, chrdnenych UGzemi  podla osobitnych
predpisov a inych obmedzeni v zemi

§ V uzemnom plane je navrhnuté dopravné a inZinierske vybavenie Uzemia, na ktoré sa
vztahuju normativne ochranné a bezpe&nostné pasma jednotlivych zariadeni , ktoré su
premietnuté v grafickej Casti.

- ochranné pasmo ciest lll. triedy — 18m kolmo od osi vozovky,
- ochranné pasmo vysokotlakového plynovodu — DN 500 — 150 m,
- ochranné padsmo nadzemnych vedeni elektrickej energie
* pre 22kV - 10 m od vodica,
*pre 110 kV - 15 m od krajného vodica,
* pre 400 kV - 25 m od krajného vodica,
* u transformacnej stanice 22/04 kV kruh o polomere 10 m,
* kdbelové vedenia maju ochranné pasmi 1m na kazdu stranu od vedenia,
vzduSné NN vedenie nema ochranné pasmo.
- ochranné pasmo COV — 10 m od oplotenia areélu,
iné vybavenie :
- ochranného pasma cintorina — 50 m od oplotenia arealu,
- pasmo balistickej bezpecnosti polovnickej strelnice,

s prisluSnymi ochrannymi opatreniami ( zakres vo vykresoch ¢&. 4,6,7.8, ZD1/2005 ).
§ Vrozvoji a prevadzke Uzemia je nutné reSpektovat vSetky podmienky ochrany zariadeni

Nafty Zahorie a.s., ako aj bezpecnosti ludi vyplyvajuce zo zékona ¢&. 44/1988 Zb.
o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva - bansky zékon, ¢€.70/1998 Z.z., plynovodné
potrubia a energetické zariadenia, €.405/2002 Z.z, prava prevadzkovatelov potrubi pre
pohonné latky, ropu, zakona ¢.195/2000 Z.z. o telekomunikaciach, STN 386410, vynosu
SNU ¢.8/1981 a ¢.88/1986 o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci, bezpeénosti
prevadzky pre vrtné a geofyzikalne prace a tazbu, Upravu a podzemné uskladfiovanie

kvapalnych nerastov a plynov v prirodnych horninovych Struktarach.

Ide hlavne o dodrZzanie obmedzeni :

- okolo sondy 150 m ochranné pasmo pre vystavbu obytnych domov,

- ochranné pasmo 150 m od ropovodov pre suvisli zastavbu obytnych domov,

- do vzdialenosti 100 m od ropovodu zriadovat akékolvek stavby,

- do vzdialenosti 10 m vykonavat &innosti, ktoré by mohli ohrozit potrubie a plynulost
a bezpecnost jeho prevadzky,

TieZ je nutné reSpektovat vyty&ené hranice :

- dobyvacieho priestoru Lab,

- dobyvacieho priestoru Plavecky Stvrtok |,

- dobyvacieho priestoru Jakubov,

- chraneného Gzemia Plavecky Stvrtok pre osobitny zasah do zemskej kory,
- chréaneného loZiskového Gzemia Plavecky Stvrtok |,

§ Navrhnuté je legislativne rieSit’ iastkové zmeny hranice dobyvacieho priestoru Lab pre
podzemné zasobniky zemného plynu v Casti slvislej zastavby obce.

Ciastkova zmena hranice sa tyka éasti zastavaného Gzemia obce Lab, kde v stiéasnosti
nie st podzemné zasobniky zemného plynu a kde sa Uzemnym planom navrhuja
prislusné rozvojové aktivity obce. Nové rieSenia vrtov podzemnych zasobnikov zemného
plynu v predmetnom Uzemi sU uZ neaktualne a preto je navrhnuta prislusnd zmena
hranica dobyvacieho priestoru.
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Vyhlasenie zmeny hranice dobyvacieho priestoru bude rieSené postupom podla
ustanovenia banského zakona a prisluSnych osobitnych predpisov.

§ V Uzemnom plane su premietnuté vSetky platné hranice chranenych prirodnych Gzemi
v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

RieSeny je priemet navrhu dvoch novych chranenych Gzemi :

- lokalita Mokry les v kategérii prirodn& rezervacia s uplatnenim 4. stupfia ochrany podla
§ 17 zakona,

- lokalita Labske jazero v kategérii chraneny areal s uplatnenim 3. stuprfia ochrany podla
816 zakona.

Vyhlasenie predmetnych chranenych Gzemi bude rieSené postupmi podla osobitnych
predpisov.

M. REGULATINY PRE NADVAZNE URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RIESENIE
PODROBNEJ ZASTAVBY UZEMIA A STAVIEB

Z&kladné zastavovacie regulativy

§ PloSné regulativy pre byvanie
- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,
- pozemky pre rodinné dvojdomy — priemer cca 500 - 800 m?,
- pozemky pre radové rodinné domy — priemer do cca 300 m
- pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou RV1 podla
potreby.

§ Zastavovacie regulativy pre rodinna zastavbu suborov byvania B1 — B9.
- stanovenie stavebnej C&iary zéstavby v ulici, celkovej vySky stavby, spOsobu
zastreSenia stavby, spbsobu oplotenia pozemku, napojenia na technickd
infraStruktaru.

§ Zastavovacie regulativy pre ob&iansku vybavenost
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v priestore, resp. ulici, celkovej vySky stavby,
spbsobu zastreSenia, napojenie na technickl infraStruktaru.

§ Plosne regulativy pre obc¢iansku vybavenost
- podla stanovenych ploSnych podmienok UPN obce.

Z&kladné urbanisticko-architektonické regulativy

§ Prestavba suCasnych domov pb6vodnej architektiry so zachovanim pdévodného
charakteru parcelécie, ¢elnej ulicnej fasady a prvkov architektiry.

§ Vyska zastavby novych rodinnych domov
- maximalne 2 nadzemné podlazia

§ VySka zastavby bytového domu
- maximalne 3 nadzemné podlazia

§ Vyska zastavby stavieb obcianskej vybavenosti
- obchody, sluzby - 1 nadzemné podlaZzie
- kultdrne zariadenie — 2 nadzemné podlazia

§ Typy striech
- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové
- bytovy dom - sedlova, valbova

Ateliér Olympia — UPN obce Lab — zmeny a doplnky ¢.1/2005 45
B - Zavazna cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

§ Tvaroslovné prvky
- odporucané prvky - zachovanie a preberanie prvkov pdvodnej architektury stavieb
Zé&horia,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- krytina palend Skridla Cervena, keramicka,
- stabilné kvetinaCe na oknéch, balkénoch a teraséch,
- neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, okn4,
- nepripustné prvky - plechova, azbestocementova krytina,

§ Spodsob oplotenia pozemkov

v uli¢nej Ciare zastavby

- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase — maximalne do vySky 60 cm
vySSie konStrukcie oploteni - len priehfadné do vysky 1,5 m z dreva , pletiva,
kovovych prvkov, zelene.

- murované stipiky konstrukcie oploteni — maximéalne do vysky 1,8 m,
v stlade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

- nepripustny spbsob - celoploSny nepriehfadny mur, konstrukcia z plechu a umelych
hmot,

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode z&stavby obce

- pripustna vySka oplotenia
maximalne 2 m - odporucané konstrukéné prvky - drevo, pletivo, Zivy plot strihanych
drevin

- moznost nepriehlfadnych stien - len v €astiach, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku bez ohrozenia svetelno-technickych podmienok prevadzky
susedného pozemku, v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia

- nepripustny spésob — celoplodny nepriehlfadny mur, konStrukcia z plechu a umelych
hmaot.

Poznamka : Regulativy pre zastavovacie, urbanisticko-architektonické a krajinné rieSenie
jednotlivych  suborov a objektov budl blizSie konkretizované v ramci
spracovania podrobnejSich materialoch, ktoré budl zabezpecované pre
Uzemné a stavebné konania.

IV. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Posledn& evidovana hranica zastavaného Uzemia obce pre celé jej Uzemie bola
stanovend k 1.10.1988 Radou ONV Bratislava - vidiek uznesenim €.j. 269/R-1988.

Podra UPN obce Lab bola prisludnym postupom zabezpedena realizacia Giastoénej
zmeny hranice zastavaného Uzemia obce, ktora bola schvalena prislusnym konanim
Vv januéri 2005.

Jednou z rozvojovych Gloh Zmien a doplnkov UPN obce je vymedzit aktualnu nova
hranicu zastavaného Gzemia obce tak, aby zahrnula vSetky su¢asné a novonavrhované
funk&né rozvojoveé plochy priamej prevadzky sidla.

Nova hranica zastavaného Uzemia je navrhnutd na Upravy v nasledovnych Usekoch :

§ v severozapadnej polohe rozvoj od st&asnej hranice s rozvojovym vedenim pozdiz
kanala Potok dalej po obvode aredlu COV a dalej po obvode navrhovanej funkénej
plochy miestnej remeselnej vyroby RV1 ku kanélu a po vonkajSom obvode navrhovanej
miestnej cesty k su¢asnej hranici zastavaného Uzemia, ktora prechddza po obvode
aredlu hospodarskeho dvora POSPO,
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§ v severnej polohe s rozSirenim pévodnej hranice po obvode skutoéného oplotenia arealu
Hospodéarskeho dvora POSPO,

§ dalej vychodnym smerom po pévodnej hranici a posunom hranice po vonkajSom obvode
navrhovanych novych pozemkov rodinnej v lokalite ViSek - zona B5 ku kanélu Potok,

§ pozdiz kanala Potok s priechodom cez kanal a po vonkajSom obvode navrhovanych
pozemkov rodinnej zastavby zoény B3- Bahna apo obvode navrhovanych arealov
loptovych hier a jazdenia na korfioch Sportového centra S 2,

§ dalej pozdiz stigasnej cesty 11/00235 a po obvode navrhovanej dopravnej vybavenosti
stanice pohonnych hmét spat pozdlz cesty 111/00235 k sucasnej hranici zastavaného
Uzemia,

§ od sucCasnej hranice zastavaného Uzemia v juznej polohe Stranky so zahrnutim

rozvojovej plochy byvania pdvodného navrhu rozvoja byvania po su€asnu hranicu na
miestnej ceste konca zastavby ulice za zastavkou SAD Vrbovec,

§ od sucasnej zastavby Vrbovec dalej v juhovychodnej €asti rozvoj hranice po obvode
navrhovanej zastavby pozemkov rodinného byvania zény B9 — Tabor spat k sucasnej
hranici zastavby v Casti Vrbovec,

§ vjuZnej Casti od pdvodnej hranice v c¢asti na LucCkach po obvode pozemkov
navrhovaného rozvoja zény byvania B7 — Na malej luke a novej zény byvania B6
Osvaldové zahrada so zahrnutim Useku obsluznej cesty k lokalite Labske jazero,

§ dalej vjuhozapadnej Casti po vonkajSom obvode pozemkov navrhovanej zastavby
a zahrad rozvojovej zony byvania B8 — Kit a so zapojenim na sucasnu hranicu po
obvode su¢asnych zahrad Hajné pozdlz centralnej ¢asti obce.

Samostatna urbanizovana lokalita rodinného byvania Ortov mlyn m& navrhnuté
vlastné zastavané Uzemie po obvode zastavby byvania a zahrad tejto osady.

Po6vodna hranica a novonavrhovana hranica zastavaného Gizemia obce su zakreslené
vo vykresoch ¢&. 3,4,9 ZD —1/2005.

V. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PODMIENKY PRE DELENIE
A SCELENIE POZEMKOV

V zmysle 8108 ods.2, pism a a 0ds.3 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov za verejnoprospesSné sa povazuju
stavby uréené pre verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie podporujuce
jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v zavaznej ¢asti
Guzemnoplanovacej dokumentacii.

V.1. Plochy pre verejnoprospeSné stavby prevzaté zo schvalenych
tuzemnoplanovacich dokumentov, resp. uz spracovanej projektovej pripravy

§ Projektovo pripraveny subor etdp stavieb odkanalizovania obce s napojenim do uz
realizovanej Cistiarne odpadovych véd obce.
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V.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté dzemnym planom obce

V.2.1. V ramci katastralneho Gzemia obce

§ Naucna trasa chraneného Uzemia Labske jazero po obvode brehu jazera, vybavené
oddychové miesto na luke v pristupe od Labu, oddychova lika v centralnej ¢asti lokality.

§ Vybavené oddychové miesto v lokalite zakladne turizmu a rekreacie Feld.

§ Vybavené oddychové miesto s informéciou ochrany prirody v lokalite mokradového
jazierka Pri palenici.

§ Novy znackovany pesi turisticky a cyklisticky chodnik od hranice zastavaného tuzemia
obce smerom do obce Zohor pozdlz Statnej cesty 111/00240.

8 Novy znackovany pesi turisticky a cyklisticky chodnik pozdiZ toku Potoka smerom do
Plaveckého Stvrtku.

§ Novy znackovany pesi a cyklisticky chodnik Vrbovec, navrhované kuapelno — rekrea¢né
stredisko Pieskovha - Jazero Pieskoviia — hranica katastra obcea smer lokalita CR
Kamenny Mlyn s rieSenim mimouroviového podchodu pod Zelezni€nou tratou tahu
Bratislava-Kuty pre peSich, cyklistov a migracny priechod zvere ( vyvoland investicia
modernizacie Zelezni¢nej trate na rychlost 160 km/hod.).

§ Krajinné Upravy okolia toku Potok s vysadbami skupinovych drevin, priebeznym obecnym
oddychovym chodnikom a pristupmi k vodnej hladine — tvorba biokoridoru miestneho
vyznamu.

V.2.2. Vramci zastavby obce

Obcianska vybavenost

§ Prestavba priestoru centra obce medzi objektom Obecného Uradu, obecnym namestim
s parkom a priestorom pred Obecnou fudovou kniZznicou — peSia zéna s parkovymi
Gpravami, chodnikmi, drobnou architektdrou sadovnickymi Upravami, plochou obecného
trhoviska — navrh namestie generéla Stefanika.

§ Dostavba Sportového areélu S1.

§ Vystavba aredlu novej sustredenej obcianskej vybavenosti O3 severne od sucasného
Sportového arealu — obchody, sluzby, spolo¢ensky dom, zhromazdovaci a parkovy
priestor.

§ Plo3ny rozvoj cintorina O6 s priestorom nového vstupu a prevadzkovym parkoviskom zo
severnej ¢asti.

§ Vystavba aredlu Muzea obce 04 s Turistickou informaénou kancelariou - TIK,
cyklocentrom, stalou expoziciou kultirno-historického vyvoja obce.

§ Vystavba arealu O7 Dom ludovych tradicii s nau¢nou expoziciou vyvoja byvania
a remesiel v obci.

§ Vystavba suboru novej obgianskej vybavenosti O8 v juhozapadnej polohe navrhovanej
lokality byvania B8 - Kut.

§ Vystavba suboru novej obgianskej vybavenosti O9 v juhovychodnej polohe navrhovanej
lokality byvania B9 — Tabor.

§ Vystavba Sportového centra S2 s aredlom loptovych hier a jazdeckym areélom.

§ Vystavba obecného zdbavného a oddychového parku s vybavenim pre spoloCenské
podujatia.

Verejna doprava
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Vystavba cestnej prelozky Useku regionalnej cesty 111/00235 s vedenim v severnej polohe
extravilanu obce s kruhovou vstupnou krizovatkou s regionalnou cestou 111/00240
v pristupe od Jakubova.

Kruhovéa krizovatka regionalnej cesty 111/00240 v juznom vstupe do zastavaného GUzemia
obce.

Upravy Sirkového usporiadania cesty 111/00240 v celom zastavanom tGizemi obce s cielom
skludnenia prejazdnej motorovej dopravy, tvorbou obojstranného, resp. jednostranného
chodnika ( podla priestorovych moznosti ) s drobnou architekttrou a deliacou zelefiou.

Vystavba novych miestnych komunikacii viazanych na rozvoj byvania v obci
s kompletnou technickou infrastruktarou.

Vystavba novej miestnej komunikacie v smere do planovaného kipefno-rekreacného
strediska Pieskovia a lokality jazera Plavecky Stvrtok-Lab v trase su¢asnej polnej cesty.

Pesie chodniky a plochy pozdiZ miestnych komunikacii v ramci celého zastavaného
GUzemia obce podla priestorovych mozZnosti uliCnej zastavby s jednotnym verejnym
osvetlenim, drobnou architektdrou a zelefou.

Vystavba novych architektonicky kvalitnych pristreSkov zastavok verejnej hromadnej
dopravy SAD.

Verejné technicka infrastruktara

§ Prestavba stipovych transformagnych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych
vedeni v zastavanom Uzemi obce.

§ Prelozka VN elektrického vedenia v juZznej Casti obce Na malej like mimo rozvojovej
zastavby byvania.

§ Prelozka VN elektrického vedenia v juznej Casti obce Vrbovec mimo sucasnej
a rozvojovej zastavby.

§ Prelozka VN elektrického vedenia v severnej Casti obce ViSek — Bahna mimo
navrhovanu zastavbu.

§ Etapoviita vystavba verejného vodovodu v novonavrhovanych uliciach zén byvania.

§ Etapovita vystavba systému ulicnej kanalizacie v celej obci a jej zapojenie do obecnej
Cistiarne odpadovych véd.

§ Odkanalizovanie samostatnej urbanizovanej lokality byvania Ortov mlyn do obecnej COV
s preCerpavacou stanicou.

§ Vystavba spoloénej COV pre zakladiu cestovného ruchu a rekreacie Labske jazero
(v pripade odborného zhodnotenia, Ze pre zabezpecenie hygieny prostredia je to
potrebné ).

§ Vystavba spolo¢nej COV pre zakladiiu cestovného ruchu a rekreacie Feld (v pripade
odborného zhodnotenia, Ze pre zabezpecenie hygieny prostredia je to potrebné).

V.3. Podmienky na delenie a scelenie pozemkov

Uzemny plan obce nestanovuje Ziadne regulacné podmienky pre delenie a scelenie
pozemkov.

VSetky takéto postupy su viazané len na principe vzajomného slobodného dohovoru

medzi vlastnikmi pozemkov.
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VI. POSTUP OBSTARAVANIA DALSICH UZEMNOPLANOVACICH , URBANISTICKO-
ARCHITEKTONICKYCH A KRAJINNYCH MATERIALOV

VI.1. Etapizacia realizacie Uzemného planu

Aktualizovany zemny plan obce v sulade s §2 ods.d) a i) stavebného zdkona navrhuje
rozvoj lzemia vo vecnej a ¢asovej previazanosti k ndvrhovému obdobiu roku 2020 v smernej
postupnosti realizacie.

Urbanisticko-architektonické Studie, resp. Uzemné plany zo6n jednotlivych lokalit
suborov objektov navrhovaného rozvoja byvania, obcianskej vybavenosti a vyroby podla
potreby pripravy GUzemia na realizaciu navrhovaného rozvoja je podla smernej asovej
a vecnej postupnosti uvedeny v kapitole 22. Textovej ¢asti.

Schvaleny aktualizovany tzemny plan obce je zadvaznym dokumentom pre nasledné
etapovité zabezpecenie podrobnych urbanisticko-architektonickych krajinnych
a uzemnotechnickych podkladov pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a katastralneho tzemia
podla 8 4 a 7 z&kona ¢&.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v navrhovanej postupnosti :

VI.2. Postup v ramci zastavby obce

Jednotlivé funkéné plochy rozvoja obce budu rieSené podla tzemného planu formou
spracovania podrobnych urbanisticko-architektonickych, krajinnych a Gzemnotechnickych
stadii s rozpracovanim stanovenych regulativov UPN obce.

Tieto podklady dopracovanych podrobnych zastavovacich podmienok pre
navrhované subory stavieb a skvalitiovanie prostredia budu slizit v sulade so zakonnym
postupom pre Uzemné konania a nasledné zabezpecovanie projektov pre stavebné konania
jednotlivych stavieb byvania, obc&ianskej vybavenosti, dopravy, inZinierskej vybavenosti
a krajinno - sadovnickeho rozvoja tzemia.

Navrhovana postupnost a rozsah :

§ Spracovanie urbanisticko-architektonickych Stuadii jednotlivé lokality suborov objektov
navrhovaného rozvoja byvania a ob&ianskej vybavenosti, vyroby, dopravy podla potreby
pripravy Gzemia na realizaciu s odpord¢anou postupnostou uvedenou v textovej Casti
UPN.

§ Urbanisticko-architektonick4 a sadovnicka Studia centra obce v Gzemnom rozsahu —

priestor Obecného Gradu, obecného namestia — navrh na namestie generala Stefanika,
priestor pred Obecnou fudovou kniznicou, priestor pred kostolom.

§ Urbanisticko-dopravna a sadovnicka Studia upokojenia motorovej dopravy na regionalnej
ceste 111/00240 a prevadzkovych Uprav okolitého prostredia v zastavanom Uzemi obce.

§ Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Stddia vystavby sustredeného suboru
obcianskej vybavenosti — O3 a Sportového arealu S1.

§ Urbanisticko-architektonicka Studia suboru obcianskej vybavenosti — O4.

§ Urbanisticko-architektonicka a krajinna Stidia nového Sportového centra ( areal loptovych
hier, jazdecky areédl ), zdbavného a oddychového parku — S2.

§ Samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodia Dunaja rieSit krajinné dotvorenie prostredia toku Potoka ( Oliva-Stav),
v kontaktovej Casti so zastavbou obce rieSit okolie ako oddychovu zénu obce s peSimi
chodnikmi, ve€ernym osvetlenim, pristupmi k vodnej hladine.
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§ Dalsie potrebné Studijné rieSenia pre zabezpe&enie povolovacich konani v zmysle
stavebného poriadku.

VI.3. Postup v ramci katastra obce

§ Navrhovany rozvoj lokality Cigansky viSok s funkciou V2- logistické vyrobno-skladové
centrum rieSit samostatnou urbanisticko-architektonickou a krajinnou Stadiou navrhom,
kde bude konkretizovany navrh aredlu, jeho prevadzkové potreby, regulativy pre
vystavbu a prislusné zabery pédneho fondu.

§ Navrhovany rozvoj rekreaCnej lokality mokradového jazierka Pri palenici rieSit
samostatnou urbanisticko-architektonickou a krajinnou Stadiou pre formulovanie
optimalneho rozvojového programu a postupnej realizacie v spolupraci so Spravou
CHKO Zahorie.

§ Navrhovany rozvoj lokality Stary majer s polovnickou a Sportovou strelnicou riesit
samostatnou urbanisticko-architektonickou a krajinnou Studiou navrhom, kde bude
konkretizovany navrh celého arealu, jeho prevadzkové potreby, regulativy pre vystavbu a
prislusné zabery pédneho fondu.

§ Rozvoj zakladne cestovného ruchu a rekreécie Labske jazero zabezpedit v spolupraci so
Slovenskym rybarskym zvazom, Statnou ochrany prirody a Zakladnou zahradkarskou
organizaciou vypracovanim podrobného podkladu - urbanisticko-architektonickou
a krajinnou Studiou ako podkladu pre Gzemné a stavebné konania na realizaciu
navrhovanych Uprav prostredia okolo Labskeho jazera s prislusnou vybavenostou.
RieSenie je nutné konzultovat z hladiska udrzania optimélneho reZimu hladiny
podzemnych véd so Slovenskym vodohospodarskym podnikom — Povodim Dunaja.

§ DalSiu prevadzku a navrhovan( vybavenost zakladne cestovného ruchu a rekreéacie Feld
rieSit v spolupraci samospravy zahradkarskej osady a chatovej lokality, zainteresovanych
obci Lab, Plavecky Stvrtok, Jakubov, vypracovanim urbanisticko-architektonickej
a krajinnej Stadie lokality, ktora bude podkladom pre majetkopravne vysporiadanie
jednotlivych pozemkov lokality, na povolovacie konanie vystavby navrhovanej
vybavenosti, sledovanych krajinno-sadovnickych Udprav a prevadzkového rezimu
zakladne.

§ Zabezpecit samostatny Uzemny plan zony navrhovaného kipelno-rekrea¢ného strediska
Pieskovna a prifahlej lokality jazera s chatovou zastavbou, ktory bude komplexnym
dokumentom rozvoja strediska a vybavenia jazera pre nadvazné pre izemné konanie a
etapovitu vystavbu.

V predstihu tohoto spracovania je nutné zabezpecit odborny geologicky posudok danej
lokality s odhadom vyuZitia podzemného zdroja geotermalnej vody pre navrhované
vyuZzitie.

VII. LEGISLATIVNE OPATRENIA

Koncepény navrh rozvoja tizemia do roku 2020 podla Zmien a dopinkov UPN obce Lab
¢.1/2005 bude zmysle zdkona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v zneni neskorSich predpisov podliehat hodnoteniu vplyvov navrhovanych ¢&innosti na
Zivotné prostredie v Castiach :

§ cCast 14 — Zmeny vo vyuzivani krajiny
2. Vystavba logistického skladového centra V2
3. Odber geotermalnych vod
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gast 15 — Ugelové objekty na Sport, rekreéciu a cestovny ruch
1. Vystavba Sportovych , rekreaénych a turistickych ubytovacich zariadeni,

vratane campingov a inych objektov, hotelové komplexy a suvisiace
zariadenia

pre vystavbu

- logistického skladového centra V2 v extravilane obce,

- suboru kuapelno - rekreacného strediska a ATC so zdrojom geotermalnej vody

Pieskovra vo vychodnej polohe extravilanu obce.

Vyhlasenie navrhovanych chranenych tzemi prirody :
§ Mokry les za prirodnu rezervaciu,
§ Labske jazero za chraneny areal,

bude rieSené v sulade so zdkonom €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny § 22, resp.
821, spolu s podmienkami ochrany , vymedzeni hranic ustanovenim vSeobecne zavaznym
pravnym predpisom.

Navrhnutd Gprava poévodnej hranice Dobyvacieho priestoru Lab pre prevadzku
podzemnych zasobnikov zemného plynu bude legislativne rieSené prisluSnymi konaniami
vyplyvajucimi z Banského zakona v spolupraci s Obvodnym banskym Gradom v Bratislave

V sulade so zéakonom ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov bude podfa §20 ods.4 v lehote do 4 rokov po schvéleni Zmien
a doplnkov UPN obce &.1/2005 preskiimané, &i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky
alebo obstaranie nového uzemného planu.

VIIl.  SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI A VEREIJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavéaznu éast Uzemného planu obce — zmeny a doplnky ¢.1/2005 zemného planu
tvoria :

§ textova Cast dokumentacie B. — Zavazna Cast v rozsahu kapitol 1. — VIII.,
§ graficka Cast dokumentacie C. — hlavné vykresy v rozsahu :

2.ZD1/2005 Sirsie uzemné a krajinno-ekologické vztahy katastralneho
Gzemia obce M 1: 25 000

3. ZD1/2005 Urbanisticky navrh priestorového usporiadania a tvorby krajiny
zaujmového uzemia obce M 1.5 000

4. ZD1/2005 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce
— priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie tzemia M 1: 2880

6. ZD1/2005 Néavrh verejnej dopravnej vybavenosti obce M 1:2 880

7.8.ZD1/2005 Navrh verejnej technickej vybavenosti obce
— vodné hospodarstvo
— energetika a spoje M 1:2 880

9. ZD1/2005 Vyhodnotenie pouzitia PPF a LPF na iné ucely M 1: 2880
Regulativy pre nadvazné urbanisticko - architektonické rieSenia podrobnej zastavby
Uzemia a stavieb su uvedené v kapitole Il1.

Plochy pre verejnoprospesné stavby su menovite uvedené v kapitole V.

Ateliér Olympia — UPN obce Lab — zmeny a doplnky ¢.1/2005 52
B - Zavazna cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

Ateliér Olympia — UPN obce Lab — zmeny a doplnky ¢.1/2005
B - Zavazna cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

53


http://www.pdffactory.com

