UZEMNY PLAN OBCE LAB
ZMENY A DOPLNKY C.4

B - ZAVAZNA CAST
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C.1/2005, C.2/2009 a ¢.3
- UPLNE ZNENIE

OBSTARAVATEL : OBEC LAB

SPRACOVATEL :
ATELIER OLYMPIA, SPOL. SR.O.
ARCHITEKTURA, URBANIZMUS, UZEMNE A KRAJINNE PLANOVANIE
WOLKROVA 4, 851 01 BRATISLAVA 5
TEL.FAX : 02/62 410 307, 0903 732 558
E-MAIL :office@atelierolympia.eu

JANUAR 2017




Uzemny plan obce Lab spracoval Ateliér Olympia — zdruZenie architektov
Ing.arch.lgor Petro, Ing.arch. Eva Zolnayova v rokoch 2001-2002.

Uzemnoplanovaci dokument bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva Lab
¢.0Z6/02 dfia 29.11.2002. Uzemnoplanovaci dokument bol rieSeny k navrhovému roku 2017.

V roku 2005 po prislusnych pripravnych pracach a postupoch vyhodnotenia okruhu
aktualnych problémov v rozvoji obce bola vypracovana aktualizacia dokumentacie ,Zmeny
a doplnky &.1/2005 UPN obce L&b“, ktora bola po prisludnych postupoch prerokovana
a schvalena v Obecnom zastupitelstve Lab uznesenim OZ ¢&. 52/2006 z drfia 30.8.20086.
Zavazna Sast Zmien a doplnkov ¢.1/2005 UPN obce bola vyhlasena za Véeobecne zavazné
nariadenie obce ¢.1/2006 z dria 31.8.2006.

Druha aktualizacia uzemnoplanovacej dokumentacie obce prebehla v roku 2009 az
2011 ,Zmeny a doplnky &.2/2009 UPN obce Lab“, ktoré boli schvalené diia 19.1.2011
uznesenim Obecného zastupitelstvo v Labe €.3/2011, zavazna Cast bola vyhldsena za
zavaznu VSeobecne zavaznym nariadenim obce.

V roku 2013 boli predlozené na Obec Lab nové zamery na doplnenie Uzemného
rozvoja obce. Po preskimani Uzemného planu obce ajeho Zmien a doplnkov &.1/2005
a €.2/2009 bolo konStatované, Ze zaradenie predlozenych zamerov do Uuzemného rozvoja
obce si vyZaduje doplnit stanovené funkéné vyuzitie a platny izemny plan obce je potrebné
aktualizovat. Na zasadnuti Obecného zastupitelstva v Labe sa prijalo uznesenie
o vypracovani Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu obce Lab a o obsahu v poradi tretej
aktualizacie Uzemného planu obce Lab. Schvalené boli Obecnym zastupitelstvom v Labe
uznesenim &.58/2014 dfia 25.6.2014. Zavazna &ast Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu
obce Lab je vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim obce Lab &.2/2014 z dia
25.6.2014, ktorym sa meni a dopifia Veobecne zavézné nariadenie obce Lab &.2/2012.

Taziskom &tvrtej aktualizacie Uzemného planu su investorské zamery a podnety
ob&anov obce rozsirit funkéné plochy byvania vo viacerych ¢astiach obce na novych
plochach a zmenou funk&ného vyuzitia zahrad pri rodinnych domoch. Obec zosumarizovala
v8etky podnety a zamery, zhodnotila a uréila zaradenie do pripravovanych v poradi Stvrtych
zmien a doplnkov uzemneho planu obce.

Zavazna Cast aktualizovaného dokumentu je spracovana formou Uplného znenia.
Doplnenia a zmeny v texte kapitol dotknuté Zmenami a dopinkami &.4 UPN obce su
vyznacené Sikmym c&ervenym pismom. Vypustené uz neaktualne Casti zavaznej Casti su
oznacené preciarknutim textu.

Hlavny rieSitel

Ing,arch. Eva Zolnayova, autorizovana architektka, registracné &islo 0897 AA
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a tvorby krajiny zaujmového uzemia obce M 1: 5000
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— priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gizemia M 1:2 880
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8-ZD4 Vyhodnotenie pouzitia PPF a LPF na iné ucely M1: 2880

8-ZD 4/1- severna Cast obce, 8-ZD 4/2 - juzna Cast obce
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I URBANISTICKA KONCEPCIA UPN OBCE

Zmeny a dopinky uzemného planu obce su rieSené s urbanistickou koncepciou
rozvoja obce k navrhovému obdobiu do roku 2020.

Podla zavazného Uzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu regiénu
Bratislavsky samospravny kraj (UPN BSK) schvaleného Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja uznesenim &.60/2013 z dfia 20.9.2013 a zavazna éast Uzemného
planu regiénu - Bratislavsky samospravny kraj vyhlasena V8eobecne zavaznym nariadenim
BSK €.1/2013 z diia 20.9.2013, je Obec Lab uzemnou sucastou zahorskej rozvojovej osi
prvého stupna, (Bratislava — Malacky — Kty ...) kde sa navrhuje rozvijat osidlenie s ciefom
vytvarania celostatnych sidelnych rozvojovych sieti.

V oblasti regionalnych vztahov sa oCakava vytvaranie rovnocennych podmienok
rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cieflom zabezpecenia rovnhocennych Zivotnych
a pracovnych podmienok obyvatelstva.

Rozvoj obci sa pozaduje rieSit tak, aby sa srozvojom obytnych, vyrobnych
a ostatnych funkénych ploch a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infrastruktura,
verejna dopravna atechnicka vybavenost (siete a zariadenia zasobovania vodou,
odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania apod.) napojena na
nadradenu siet zabezpelujuca potrebny Standard a komfort nového aj existujuceho
funk&ného vyuzivania Uzemia obce.

Uzemny rozvoj obce je rieeny intenzifikaciou jej st¢asnej zastavby a postupnym
etapovitym rozSirovanim zastavaného uUzemia obce atiez vsulade so sledovanym
urbanisticko-demografickym a socio-ekonomickym rozvojom aglomeracie mesta Bratislava
tak, aby sa nezmenil typicky bodovy urbanny charakter a kompozicia vidieckeho sidla v
polnohospodarskom krajinnom prostredi roviny Zahorskej niziny s bohatymi borskymi
a luznymi lesmi v severozapadnej polohe katastra.

Obec sa bude v navrhovom obdobi dalej rozvijat rastlym kompoziénym spdsobom
s hlavnymi funkciami - byvanie, vyroba a rozvojovymi doplnkovymi funkciami turizmu,
rekredcie a Sportu.
Tazisko koncep&ného urbanistického rieenia tvoria zasady :

= prevadzkové posilnenie centra obce dostavbou disponibilnych priestorov polyfunkénou
obcianskou vybavenostou,

=  kompozi¢né zvyraznenie spoloCenskej funkcie obecného namestia, pesej prevadzky
a zelene v centralnom priestore obce medzi arealom Obecného Uradu a arealom rimsko-
katolickeho kostola,

= navrh novych suborov byvania v prelukach apo obvode su€asnej zastavby obce
s taziskovou formou individualnej rodinnej zastavby a prislusnou spadovou zakladnou
obcianskou vybavenostou,

= rieSenie ponukovej vybavenosti pre vidiecky cestovny ruch, rekreaciu, Sport v ramci
funk&nosti obce ako atraktivneho primestského uzemia mesta Bratislava,

= navrh rozvoja Sportovo-rekreacnej vybavenosti obce a siete vybavenia cestovného ruchu
v ramci katastralneho Uzemia,

= navrh ponukovych pléch pre rozvoj miestnej komunalnej vyroby a sluzieb,
= navrh rozvoja vyrobno-skladovej zony v severovychodnej polohe extravilanu obce,
= navrh aktivizacie €innosti polnohospodarskej vyroby,

= navrh dopravného rezimu skfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu cesty
111/00240 cez zastavané Uzemie obce,
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navrh trasy nového cestného obchvatu cesty regionalneho vyznamu 11/00235 v severnej
okrajovej polohe mimo rozvojovej zastavby obce, ktory je v sulade so zavaznou Castou
UPN regiénu BSK (8.19.4.) a zaroven verejnoprospesnou stavbou (1.8.4.),

navrh postupného kompletovania technickej infrastruktury,
opatrenia na skvalitnenie zZivotného prostredia v obci a celom katastralnom uzemi,

navrh na skvalitnenie krajinno-ekologickej Struktury polnohospodarskej krajiny katastra
obce a zapojenia sidla do charakteru tohoto typu krajiny,

navrh dotvorenia Uzemného systému ekologickej stability,

regulativy pre postupnu realizaciu stanovenej urbanistickej koncepcie rozvoja obce
a urbanizovanych lokalit v katastralnom uzemi obce podla zavazného rieSenia UPN,

vylu€enie tvorby novych urbanizovanych lokalit byvania vo volnej krajine katastralneho
uzemia obce.

REGULATIVY URBANISTICKEHO RIESENIA

I.1.

Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
katastralneho uzemia obce

Obec Lab je podla zavézného Gzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu

regionu Bratislavsky samospravny kraj rieSena ako sucast zahorskej rozvojovej osi prvého
stupria, kde sa navrhuje rozvijat osidlenie s ciefom vytvarania celoStatnych sidelnych
rozvojovych sieti (vid schému vykresu €. 1).

Zmenami a doplnkami &.1/2005 uzemného planu obce su stanovené nasledovné

rozvojové urbanistické zasady :

Obec sa bude v navrhovom obdobi dalej rozvijat v kategérii vidieckeho sidla s hlavnymi

funkciami - byvanie, vyroba a rozvojovymi doplnkovymi funkciami turizmu, rekreacie

a Sportu.

Rozvoj obce Lab a jej vidieckeho priestoru je rieSieny v sulade so zavaznymi regulativmi

UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj 1.3.4., 1.3.8.3., 1.3.8.4. 1.3.8.5.-6,

1.3.8.6.1.-2.,2.2.2.,,2.3.1.,4125.1.,5.3.12,,6.13.,6.21., 6.4, 8.194., 8.31.,

Hranica katastralneho Uzemia obce ostava v suéasnej podobe. Ziadne zmeny neboli

poZadované, ani neboli vyvolané rieSenim uzemného planu.

V severovychodnej Casti extravilanu katastra obce je rieSeny uzemny rozvoj vyrobno-

skladového arealu v rozsahu podla vypracovaného investicného zameru.

Korigovany je pévodny navrh UPN s rozvojom vyrobno-prevadzkového aredlu Nafty

Gbely v severnej Casti extravilanu obce. Po ohlasenom ukonceni prevadzky arealu v roku

2008 bude tento vyuzity pre inu vhodnu vyrobnu €innost.

Samostatna urbanizovana lokalita Ortov Mlyn je rieSena bez—dalSiehe s rozSirenim

uzemného rozvoja suc€asnej obytnej funkcie v rozsahu navrhu Zmien a doplnkov ¢.4

a-hospodarskej-zastavby s vymedzenim samostatného zastavaného uzemia.

V samostatnych urbanizovanych lokalitach Novy majer, Stary majer nie je navrhnuté

rozSirovat obytnu funkciu.

- v lokalite Stary Mlyn je navrhnuty rozvoj $portovo-rekreacnej vybavenosti pofovnickej
a Sportovej strelnice.

- v lokalite Novy majer je pre vyrobny areal Travniky navrhnuté prislusné rozvojové
prevadzkové vybavenie.

Do UPN je zapracovany novy investorsky zamer na vystavbu vyrobno-skladového arealu
v severovychodnej polohe extravilanu — lokalita Cigansky vi$ok,

Ateliér Olympia — Zmeny a dopinky &.4 UPN obce Lab 6

B - Zavéazna cast




= Samostatnd urbanisticka lokalita Labske jazero je funkCne rieSena ako zakladna
cestovného ruchu a rekreacie, bez dalSieho uzemného rozvoja sucasnej zahradkovej
osady a s Upravou rezimu prevadzky jej pozemkov tak, aby bezprostredné okolie brehu
jazera bolo verejne pristupné.

Stavebné rozsirenie zahradkovych objektov je mozné len podla podmienok stavebného
zakona a je podmienené vystavbou nepriepustnych zuamp, resp. spoloénej COV pre celu
zahradkovu osadu.

Sucasna kolizna prevadzka neudrziavaného, az devastovaného priestoru medzi
zahradkovymi pozemkami a brehom Labskeho jazera je rieSena s regulativmi pre
skvalitnenie celého brehového priestoru pre rekreacno-oddychovy pobyt dennej
navstevnosti tejto krajinnej atraktivity s nauénym chodnikom chraneného uzemia.

= Lucny priestor pri jazere na okraji zahradkovej osady pri vstupe od obce Lab je rieSeny
ako vybaveny oddychovy bod pre rekreanu navstevnost a prilezitostné podujatia — akcie
Slovenského rybarskeho zvazu, ochranarskych organizacii, turistov, obce Lab, atd.

= V polohe luky na juznom okraji jazera je navrhnuté prevadzkové parkovisko a sezénne
bufetové vybavenie so zakladnou hygienickym zariadenim. Ako sucast tohoto objektu je
navrhnuty aj klub rybarov s vybavenim pre predaj hodinového rybolovu a pozi€oviiou
rybarskeho vybavenia.

* Prevadzka zastavky ZSR je rieSenda s vybavenim krytého pristresku, lavickami
a informacnym panelom.

= V sulade s rozvojovymi materialmi Statnej ochrany prirody je navrhnuté vymedzenie
Uzemia Labskeho jazera v kategérii chraneny areal s 3. stupfiom ochrany, ktory
umoznuje vyuzivanie jazera na sledované spolocenskée aktivity.

= Samostatna urbanisticka lokalita Feld v severozdpadnej Casti katastralneho uzemia je
funkéne rieSena ako zakladna cestovného ruchu a rekreacie, bez dalSieho uzemného
rozvoja funkcie zahradkovej osady.

V urbanisticky vhodnej polohe pristupovej cesty na hranici katastra obce je pre celu
lokalitu navrhnuta sezonna zakladna bufetova vybavenost so zakladnou hygienickym
zariadenim (podla prislusného dohovoru s obcami Jakubov, Plavecky Stvrtok s prifahlymi
katastralnymi uzemiami).

Stavebné rozsirenie zahradkovych objektov je mozné len podfa podmienok stavebného
zakona a je podmienené vystavbou nepriepustnych zuamp, resp. spoloénej COV pre celu
zahradkovu osadu.

= Samostatna urbanisticka lokalita Pieskoviia — jazero Plavecky Stvrtok v severovychodne;
Casti katastra obce je rieSena bez dalSieho Uzemného rozvoja sucCasnej kapacity
individualnych rekreaénych chat na uzemi katastra obce Lab, ale s navrhom skvalitnenia
sucasnej prevadzky a programom rieSenia spoloCnej verejnej bufetovej a hygienickej
vybavenosti pri vodnej ploche — v spolupréaci s Obcou Plavecky Stvrtok.

Vo vazbe na chatovu zastavbu je na juhozapadnom okraji borovicového lesa navrhnuty
novy kupelno-rekreacny areal s predpokladom vyuzitia podzemného zdroja geotermalnej
vody na geologickom zlome, ktory sa tiahne severojuzne okrajom lesného komplexu.
Navrhovany areal komplexu kupelno-rekreaCnej vybavenosti je komunikacne priamo
napojeny po pofnej ceste s obcou.

V dlhodobej prognéze je koncepéne uvazované vyuzit existujuce pofné alesné cesty
s prisludnou prestavbou na prevadzkové napojenie arealu aj na Statnu cestu 1/2 v polohe
pri stredisku cestovného ruchu a rekreacie Kamenny Mlyn.

Nadvazne na rieSenie zelezni¢ného tahu Bratislava — Katy na prevadzkovu rychlost’ 160
km/hod. je ako vyvolana investicia v trase prepojovacieho chodnika medzi jazerom
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Pieskovha a Kamennym Mlynom navrhnuty mimouroviovy podchod pod tratou pre
pesich, cyklistov a priechod zvere.

= V zaujme rieSenia optimalnych vztahov Zivotného prostredia a dopravy v prevadzke obce
arieSenia skvalitnenia regionalnych podmienok cestnej dopravy na tahu Plavecky
Stvrtok — Zahorska Ves — Angern je v severnej polohe planovaného tizemného rozvoja
obce rieSeny novy cestny obchvat mimo zastavané uzemie obce s napojenim Statnej
cesty [11/00235 na cestu 111/00240 smerom na Jakubov.

= Scielom zvySenia ponukovych turisticko-rekreacnych aktivit v regibne Zahoria ana

uzemi katastra obce je rieSeny rozvoj znackovanych peSich turistickych a

cykloturistickych chodnikov v smeroch :

- do kupelného termalneho arealu a k zakladni cestovného ruchu a rekreacie
Pieskoviia — Jazero Plavecky Stvrtok - Lab, dalej smerom do strediska turizmu a
rekreacie Kamenny Mlyn ;

- do obce Zohor ( dalej juzne k Uuzemiu rieky Moravy do Devinskej Novej Vsi ), resp.
do obce Lozorno a dalej do lesného komplexu Malych Karpat, resp. podhorim
smerom na Jablonové a Pernek).

- do obce Plavecky Stvrtok,

- do obce Jakubov.

= Je navrhnuté inZiniersku vybavenost uzemia rozvijat podfa vyvojovych potrieb obce
a jednotlivych urbanizovanych lokalit.

= Stanovené su regulativy na skvalitnenie krajinného obrazu rovinného katastra v ramci
Zahorskej niziny.
= Navrhnuté si podmienky zvySenej ochrany prirodného prostredia Chranenej krajinnej

oblasti Zahorie a konkretizovat rieSenie skvalitnenia prevadzky a krajinného obrazu
planovanych novych chranenych uzemi Mokry les a Labske jazero.

= Navrhnutd je uprava pévodnej hranice dobyvacieho priestoru Lab pre podzemné
zasobniky plynu s tym, Ze z Uzemia dobyvacieho priestoru je navrhnuté vyclenit Cast
zastavaného Uzemia obce atym vyluéit vyplyvajuce obmedzenia v riadnej prevadzke
uzemia obce, ktoré sa aj tak realne nemozu uplathovat’ v zastavanom uzemi obce.

= Zapracované su vSetky aktualne prevadzkované podzemné zasobniky zemného plynu
a ich zariadenia s prislusnymi ochrannymi pasmami a bezpecnostnymi pasmami.

I.2. Regulativy urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
uzemia obce

Obec Lab ma charakter zastavby kompaktného vidieckeho sidla s ploSnymi
funkénymi zénami, ktoré sa postupne rozvijali rastlym spdésobom pozdiz taZiskovej
severojuznej komunikacie a centralneho ulicného systému.

Navrh uzemného planu atiez zmien a doplnkov reSpektuje tieto vyvojové danosti
a v sulade s regulativmi UPN regiénu BSK ¢.1.3.4., 1.3.8.3,, 1.3.8.4.,, 1.3.8.5.-6, 2.2.2., je
dalsi rozvoj orientovany na nasledovné funk&né vyuzitie Uzemia :

A. Funkcia byvania je taziskovou funkciou prevadzky a rozvoja obce v navrhovom obdobi
uzemného planu, ktora je orientovana na koncepcné postupy :

= Vyuzit su€asnu disponibilitu zastavby obce, skvalitnit stavebno-technicky stav pévodnych
domov, prevadzku dvornych traktov pre byvanie, pre hospodarsku ¢innost a vyvojovo aj
pre rekreaCny pobyt ;
v ramci tejto funkcie navrhnat ucinné regulativne opatrenia na skvalitnenie uli¢nych
priestorov, dvornych traktov a zahrad v zaujme zlep$enia architektonicko-stavebného
a krajinno-estetického vzhladu obce,
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= Dalsi rozvoj byvania v obci riesit kombinovanymi formami rodinnej zastavby v zahradach
a s tvorbou ucelenych uli¢nych celkov, ktoré su charakteristické pre vidiecke sidlo,

=  Vyuzit dosial nezastavané plochy preluk sucasnej uli¢nej zastavby obce so zachovanim
charakteristickej miestnej parcelacie pozemkov.

= Nové plochy na byvanie riedit v okrajovych polohach zastavby obce s rozSirenim
zastavaného uzemia obce.
Pri priemernej obloZnosti 2,9 obyv/byt v novej zé&stavbe zén byvania B1-B10 bude
dosiahnuty narast o cca 1 000 novych obyvatelov.
Takto spolu so sucasnym poctom 1 518 (k 31.12.2012) je rieSenim Zmien a doplnkov
UPN k navrhovému roku 2020 planovany stav cca 2 400 obyvatelov obce.

= V okrajovej polohe severozapadnej zastavby nad zariadenim COV je rieSeny subor
funkcie vyrobnych sluzieb, miestnej remeselnej malovyroby s tym, ze velkost pozemkov
bude rieSena podla individualnej potreby a s moznostou kombinacie s byvanim,

= Vrozvojovych plochach byvania su rieSené plochy obéianskej vybavenosti, verejnej
sidelnej zelene s drobnou architekturou, detskymi ihriskami.

= Navrh poc€ita s vyuzitim casti ploch velkych zahrad rodinnej zastavby na primerane
vhodné zahustovanie su¢asnych zén byvania.

= Zachovanie a obnova pdvodného urbanistického suboru kompaktnej zastavby centra
obce s charakteristickym uli€cnym domoradim a prvkami regionalnej fudovej architektury,
je rieSenda podfa stanovenych osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ
s vhodnym funkénym vyuzitim.

= Navrh novych lokalit rodinného byvania je rieSeny zasadne so zahradami po obvode
zastavby sidla.

Pévodne rieSena lokalita byvania B2 — Stranky v UPN, ktora bola koncepéne
uvazovana ako Uulelova ponuka predovSetkym pre rieSenie byvania zamestnancov
planovaného Priemyselného a technologického parku Zahorie resp. pre iny investorsky
zaujem, bola v aktualizacii UPN obce — Zmeny a doplnky &.1/2005 je preradena ako Uzemna
rezerva do etapy dlhodobého vyhfadu.

V Zmenach a doplnkoch &.3 UPN obce Lab sa navrhuje opatovny rozvoja byvania v
z6ne B2 — Stranky, nakolko investorsky zaujem o rozSirenie pléch byvania v tejto lokalite bol
podmieneny predovSetkym efektivnym rieSenim majetkovo-pravnych vztahov k pozemkom
tejto lokality. Navrhuje sa preradit ¢ast Uzemnej rezervy z obdobia vyhladu do navrhového
obdobia s nemenenym funk&nym vyuzitim pre obytnl zastavbu.

Druhym okruhom rie$enia Zmien a doplnkoch &.3 UPN obce je rozvoj funkcie byvania:

= v zastavanom uUzemi obce v lokalite Kut v suasnych zahradach obytnej zastavby
vymedzenim ploch pre skupinu rodinnych domov na pozemkoch parc.¢.844, 845, 846 s
moznostou riesit v tejto polohe s rozvojom funkcie byvania aj obCiansku vybavenost so
zariadeniami socialnej infrastruktury (socialna starostlivost, sluzby a pod.). Tato Cast
uzemia bola pred prvou aktualizaciou Uzemného planu obce - Zmeny a doplnky
€.1/2005 sucastou zoény byvania Osvaldova Zahrada (B6), ale po zaradeni novych
rozvojovych pléch byvania v zéne Kut, bola rieSena lokalita v Strukture rozvojovych zoén
pri¢lenena k novej zéne Kut, nakolko je Uzemne k nej priamo nadvazna.

= v extravilane obce v lokalite s nazvom Grinava v polohe juzne od obecnej COV, sa
navrhuje vymedzenie plochy pre rodinnu zastavbu v su€asnych zéhradach s vazbou na
obytnu zastavbu obce na pozemkoch parc.€.451/3, 452/2, 452/3. Obytna zéna Zahrady
Grinava (B5) bola rieSenim Zmien a doplnkov ¢&.1/2005 preradena do dlhodobého
vyhfadového obdobia, rieSena Cast sa preto navrhuje opat zaclenit do navrhového
obdobia s pévodnou obytnou funkciou .
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V zmenéch a doplnkoch &.2/2009 UPN obce je rieSeny rozvo; :

funkcie byvania v rodinnych domoch v juznej polohe su¢asného extravilanu obce :

- v lokalite Konopnisko,
- v lokalite Osvaldova zahrada,
s prislusnym navrhom na roz§irenie zastavaného uzemia obce.

V zmenéch a doplnkoch &.4 UPN obce sa navrhuje rozsirenie funkcie byvania :

v rodinnych domoch v zastavanom tzemi obce:
- lokalita B5 VFSok, B7 Na malej luke, v centralnej ¢asti obce lokalita B12,

v rodinnych domoch mimo zastavaného tizemia obce:

- lokality B2 Stranky, B6 Osvaldova zahrada, B7 Na malej luke, B8 Kut, B9 Tabor, B11
Ortov mlyn

s prisluSnym navrhom na rozSirenie zastavaného tzemia obce.

. Funkcia obcianskej vybavenosti je v navrhu zamerana na dotvorenie jej sucasnej

Struktury o vybavenie, ktoré v tejto kategorii velkosti vidieckeho sidla cca 2 400
obyvatelov ajeho rozvojovej funk&nosti vramci aglomeraénej spadovosti mesta
Bratislava a regionu dosial chyba — vys3ia primestska vybavenost,

Sucasna nevyhovujiuca Struktdaru a uroven obdianskej vybavenosti je hlavne v Casti
kultury, zdravotnej a socialnej starostlivosti, maloobchodnej siete, sluzieb, Sportu,
verejného stravovania a administrativy.

Nova vybavenost je preto urbanisticky rieSena s principmi :

optimalnej Struktury kompletovania obcianskej vybavenosti podfa urbanistickych
Standardov tak, aby zodpovedala vyhfadovému poétu obyvatelov aaj potrebam
sledovanej turisticko-rekreacnej prevadzky obce a samostatnych urbanizovanych lokalit v
katastri k navrhovému roku 2020.

Koncepénym cielom je, aby obianska vybavenost’ obce zaru¢ovala komplexnost’
ponuky pre komfortny Zivot obyvatelov, bez nutnosti cestovat’ za vybavenost'ou
mimo sidla a aby plnila aj velmi déleziti funkciu atraktivhej vybavenosti pre
dennu, hlavne koncom tyzdnovu turisticko-rekreaéntii navstevnost'.

Sledované je zachovat €ast sidla s historickym kompoziénym charakterom poévodnej
ulicnej zastavby, ktorej tazisko tvoria €asti Dedina, Grinava, Radek, Ulica, Pri cintorine
s priestorovymi dominantami arealu rimsko-katolickeho kostola a namestim s parkom.

Tato urbanisticko-architektonicka hodnota prostredia sidla je rieSena vhodnou dostavbou
arevitalizaciou suCasného stavebného fondu podla osobitnych urbanisticko-
architektonickych regulativ tak, aby sa zvyraznila kulturna hodnota sidla a zvysila sa jeho
atraktivita pre turisticki navstevnost.

Disponibilné objekty su uvazované na vyuZzitie pre atraktivne zariadenia obcCianske;j
vybavenosti a turistickej navstevnosti obce — malé obchodiky, sluzby, stravovacie
zariadenia, obc&erstvenie, a pod.

Cast' nového obgianskeho vybavenia obce O3 je rieSena pri Sportovom areali v novej
polohe rozlozeného situovania pri Sportovom areali S1 a navrhovanej lokalite byvania B3
Bahna ( pévodne bola tato vybavenost sustredena v ramci rozvojovej zony B2).

Dalsia obgianska vybavenost obce je rie§ena s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov
v ramci sucasnej uliCnej zastavby a vramci planovanych novych suborov byvania
v optimalnej spadovej dostupnosti.

SubeZne s rozvojom byvania a zvySovania poctu obyvatelov v obci je rieSeny prislusny
rozvoj predskolskej a zakladnej Skolskej vybavenosti.

RieSeny je program potrebného rozvoja kulturno-spoloenskej vybavenosti obce.
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Riedena je stabilizacia stalej lekarskej starostlivosti v obci.

RieSene je skvalitnenie su€asnej siete miestnej socialnej vybavenosti.

Pévodne uréena plocha pre seniorské centrum a funkcie obclianskej vybavenosti sa
rieSenim zmien a doplnkov ¢.4 sa navrhuje vzhladom na polohu v prieluke ulichého
domoradia obytnej zastavby pre funkciu byvania.

RieSeny je uzemny rozvoj cintorina.

Riedené je skvalitnenie suCasnej prevadzkovej vybavenosti Sportového areélu s novymi

ponukovymi aktivitami pre vSetky vekové skupiny obyvatelstva atiez ako komercny

program pre turisticko-rekreacnu navstevnost obce :

- klubova a stravovacia vybavenost, tenis, squash, loptové hry — basketbal, volejbal,
nohejbal, hokejbal, fitnes, aerobic, sauna a pod.

V zmenéach a dopinkoch ¢.4 UPN obce je v polohe starého futbalového ihriska na

Bahnach navrhnutd zmena funkéného vyuzitia plochy Sportu na rozvoj obcCianskej

vybavenosti v polyfunkcii s byvanim

RieSena je zmena situovania navrhovaného Spolocenského centra z plochy O3 do
severnej polohy sugasného $Sportového aredlu S1 stym, Ze navrhované funkéné
kompletovanie Sportovo-rekreaéného vybavenia arealu je v zmendenom Uzemnom
zabere bez zmeny.

RieSené su aj dalSie samostatné Sportové arealy :

- $portovej a polovnickej strelnice v lokalite Stary majer,

- jazdecky areal,

- v ramci navrhovaného kupelno-rekreacného arealu Pieskovnia.

V ramci zakladni turizmu a rekreacie Labske jazero, Feld, Pieskovha Plavecky Stvrtok -
Lab je rieSend prislusna zakladna ponukova bufetova a hygienicka vybavenost pre
rekreacnu navstevnost Uzemia.

Pbvodne navrhovany subor novej obcianskej vybavenosti O3 a malometraznych

kancelarskych jednotiek v ramci suboru byvania zény B2 v smere na Plavecky Stvrtok je po
vyhodnoteni v aktualizacii UPN preradeny ako Uzemna rezerva do etapy vyhladového
rozvoja.

C.

Funkcia komunalnej malovyroby, priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva
je rieSena navrhom :

novej rozvojovej funkénej lokality pre miestnu remeselni malovyrobu a sluzby aj v
kombinacii s moznym rodinnym byvanim na pozemkoch vymedzeného suboru v rémci
nového suboru RV1 pri COV ;

prevadzka lokality bude reSpektovat podmienky zdravych Zivotnych podmienok byvania,

parkovacim a skladovym aredlom so servisom sprievodnych sluZzieb pre miestnych
autoprepravcov RV2 v polohe &asti su€asného malo vyuzitého hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho podniku,

arealu obecnej kompostarne bioodpadu RV3 s navrhom zmeny situovania zariadenia
oproti pévodnému UPN do polohy severne od Polnohospodarskeho podniku POSPO.
Funkcia polnohospodarskej vyroby je v navrhu rieSena :

nametmi na dalSiu intenzifikaciu vyuzitia polnohospodarskej pddy na rastlinnu
a Zivoc€idnu vyrobu,

intenzifikaciou vyuzitia hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku v severnej

polohe extravilanu obce, skvalitnenie stavebno-technického stavu objektov a prostredia
dvora, architektonicky vzhlad vstupnej Casti a krajinné prostredie v celom obvode arealu.

dostavbou prevadzkovej vybavenosti vyrobného arealu Travniky v lokalite Novy majer,
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= urbanisticko-krajinnymi nametmi na zmenu vyuZitia polnohospodarskej pody hlavne
na obvode obce pre rozvoj ovocinarstva.

E. Funkcia cestovného ruchu a rekreacie je ako sledovany vyznamny rozvojovy program
tercialneho obsluzného sektoru v UPN obce rieSena nasledovne :

= polohova atraktivita obce vo vztahu k sidelnej aglomeracii mesta Bratislavy v ramci
regiénu Zahorie v polohe Zahorskej niziny si vyZaduju rozvijat ponukové aktivity v obci
pre turisticku navstevnost a rekreaény pobyt v Strukture :
- stravovanie s domacou kuchynou, kulturne vybavenie, kulturno-historické hodnoty,
archeologické pamiatky, hotelovo-penziénové ubytovanie, ubytovanie v sukromi,
chaluparstvo a pod. ,

= vyuzit disponibilné objekty a dvorné €asti pévodného bytového fondu v zastavbe obce na
rekreaéné druhé byty, resp. ich hospodarskych &asti vhodnou stavebnou prestavbou
rieSit' na rekreacny chaluparsky pobyt ;
subezne s tym legislativne rieSit zaclenenia tohoto fondu do riadnej dafiovej odvodovej
prevadzky sidla,

= zachovaly subor objektov pdvodnej habanskej architektury v juznej polohe zastavby obce
rieSit ako kombinovanu turistickd informacénu kancelariu - TIK, stalu expoziciu histérie,
folkléru a osobnosti obce s ob&erstvenim v zahradnom prostredi pozemku,

= v ramci novej rodinnej zastavby uvazovat s ponukou funkcie rodinnych penziénov pre
sezonne vidiecke turistické ubytovanie ( letné pobytové formy pre mesto Bratislava, letné
tabory deti, oddychovy pobyt seniorov ),

= J|okalitu Labske jazero rieSit funkéne ako zakladriu cestovného ruchu a rekreacie, bez
dalSieho uzemného rozvoja zahradkovej osady,

= |okalitu Feld riesSit funkéne ako zakladriu cestovného ruchu a rekreacie, bez dalSieho
uzemného rozvoja zahradkovej osady,

= lokalitu Pieskovria Plavecky Stvrtok-Lab riesit funkéne ako zakladiu cestovného ruchu
a rekreacie, bez daldieho uzemného rozvoja rodinnej rekreaénej chatovej zastavby,

= v okrajovej polohe lokality Pieskovha rieSit novy kupelno-rekreaény areal s navrhom
vyuzitia podzemného zdroja termalnej vody.

I.3. Regulativy pre zachovanie a rozvoj kultirno-historickych a vytvarnych hodnét
uzemia

V uzemnom plane je navrhnuté urbanisticko-architektonické skvalitnenie prostredia
okolo v8etkych objektov pamiatkového zaujmu tak, aby boli atraktivhou sucastou zastavby
obce a miestami oddychu :

= Riesit v centralnej Casti obce tvorbu peSich priestorov, revitalizaciu vzrastlej zelene
a drobnou architekturou tak, aby sa namestie, okolité ulice s povodnou zastavbou a areal
kostola stali atraktivnym spolo¢enskym vybavenim obce.

= RieSit obnovu samostatnych objektov s povodnou architekturou v zastavbe obce podla
stanovenych regulativ.
Zachované subory pévodnej kompaktnej ulicnej zastavby s hodnotnou architekturou
v priestoroch Grinava — Dedina — Ulica podla vymedzenia v urbanistickom vykrese su
navrhnuté na revitalizaciu podfa osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ tak,
aby sa zvyraznila kultirna hodnota sidla a zvy$ila sa jeho atraktivita pre turisticku
navstevnost.
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= S ciefom zvySenia kulturnej hodnoty sidla riesit tvorbu systému sidelnej zelene so
zapojenim sucasnych pléch parCikov a zelene v zastavanom uzemi, rieSenie ich
revitalizacie a previazania na krajinnu zelen.

= Objekt zachovalej architektury sidla v juznej polohe centralnej Casti obce pri severojuzne;j
ceste v smere na Zohor rieSit na stalu expoziciu muzea histérie a kultury obce spolu
s turistickou informacnou kancelériou - TIK.

= Vramci katastra obce riesit skvalithenie prostredia okolo sakralnych a pamatnych
objektov pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne dotvaraju kulturno-historicky
a krajinny obraz Zahoria.

= Vyuzit ponukovy program Statnej pamiatkovej spravy, aby obec v zmysle §14 ods.4
pamiatkového zakona zabezpeclila vypracovanie evidencie pamatihodnosti obce. Do
evidencie je mozné zaradit okrem hnutelnych a nehnutelnych veci aj kombinované diela
prirody a €loveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa
viazu k historii a osobnostiam obce. Evidenciu by mala tvorit dékladna fotodokumentacia,
zakladny opis umiestnenia, lokalizacie, rozmery, techniku, material, iné skutoCnosti
s prislusnou metodikou spracovania a vedenia evidencie.

Podla takto spracovaného materialu je mozné sa uchadzat o finanéné prispevky pre
obnovu a prezentaciu paméatihodnosti obce.

= Stanovena je povinnost rieSit postupy vyplyvajuce zo zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu z hfadiska ochrany archeologickych nélezov, nalezisk
a pamiatkoveho fondu s podmienkou, Ze Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave v sulade s
§40 pamiatkového zakona v Uzemnych a stavebnych konaniach ur€i, ¢i v opravnenych
pripadoch bude nutné zabezpecit archeologicky vyskum.

= Investor, resp. stavebnik stavby vyZadujucej si zemné prace si ku kazdej pripravovanej
stavebnej c¢innosti na rieSenom Uzemi vyziada vzmysle §30 ods.4 a41 ods.4
pamiatkového zakona zavazné stanovisko od Krajského pamiatkového uradu Bratislava
ako dotknutého organu Statnej spravy, ktory ur€i spOsob ochrany evidovanych
a potencialnych archeologickych nalezisk a nalezov.

I.4. Regulativy pre tvorbu krajiny a ekologicku stabilitu tzemia

Obec Lab lezi v krajinne zaujimavej scenérii Zahoria centralnej Casti Zahorskej niziny,
ktoru tvori rovinna polnohospodarska krajina s rozsiahlymi borovicovymi lesmi, nelesnou
stromovou akrovinou vegetaciou a miestnymi koridormi zelene pozdiz prevazne
meliorovanych potokov a umelych melioracnych kanalov a ciest.

Z vychodnej strany dotvara v dialkovych pohladoch krajinnd panoramu bohato
zalesnené pohorie Malych Karpat.

V polnohospodarskej nizinnej krajine su cenné komplexy borovych a luznych lesov,
skupinové a solitérne vysoké dreviny. Cenné a zaujimavé je prostredie vodnych tokov a
umelych vodnych kanalov so sprievodnym systémom luznych lesov, vysadieb vetrolamovych
a izola¢nych pasov drevin.

V ramci zastavby obce su krajinne zaujimavé a hodnotné skupinové vysoké dreviny na
namesti (platany, lipy, brezy), stromova alej na obvode Sportového arealu, skupiny topolov,
vib briez a dal$ich drevin pozdiz ciest a skupinové ovocné stromy v zahradach rodinnej
zastavby.

Hranica CHKO Zahorie prechadza v ramci zapadnej ¢asti katastralneho tuzemia obce
severojuzne od Jakubova po okraji lesného komplexu ku kanalu Malina, dalej pozdiz
Zohorského kanala a hranice lesného komplexu Mokrého lesa k Zohorskému kanalu na
juznom okraji katastra.

Cast tzemia CHKO mimo katastralne Uzemie obce je pripravované na vyhlasenie za
Narodny park Pomoravie.
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V CHKO su na hranici katastra obce v ramci biocentra regionalneho vyznamu ¢€.8
Mokry les — Labske jazero pripravované na vyhlasenie na chranené uzemia - Mokry les a
Labske jazero.

V uzemi obce Lab sa nachadzaju uzemia NATURA 2000 :
- chranené vtacie tzemie CHVU 016 Zahorské Pomoravie,
- Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0218 Mociarka Ciasto¢ne zasahuje do katastra obce,
- Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0217 OndriaSov potok na rozhrani katastrov Lab —
Zohor
- uzemie eurdopskeho vyznamu SKUEV 0512 Mokry les zahffia oblast Labskeho jazera
a okolitych lesnych porastov - Mokry les, juzna &ast lesa patri do k.u. Zohor.

Biotopy, ktoré su predmetom ochrany SKUEV 0512 Mokry les :

91EO Luzné vibovo topolové a jelSové lesy

91FO LuzZné dubovo-brestovo-jaseriové lesy okolo niZzinnych riek,

3150 Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition.

V Uzemnom plane je navrhnuté priestorovd hodnotu Uzemia katastra obce Lab
podporit a rozvinat vhodnym krajinnym a sadovnickym dopracovanim :
= krajinnej zelene v extravilane obce s rieSenim jednotlivych prvkov uzemného systému
ekologickej stability,
= sidelnej zelene v zastavanom uzemi obce a po obvode zastavby obce,
= kompoziénych a estetickych krajinnych prvkov v spadovom uzemi obce,
= v sullade s zavaznymi regulativmi UPN regiénu BSK ¢.6.4..

V ramci tvorby krajinnej zelene je v UPN navrhnuté :

Z priemetu vy3Sieho Uzemnoplanovacieho dokumentu UPN regiénu Bratislavského
samospravneho kraja, zavazného Generelu nadregionalneho UGzemného systému
ekologickej stability a vypracovaného materialu Regionalny uzemny systém ekologickej
stability okresu Bratislava vidiek ( Ing. Stanikova a kol. 1993 ) su pre zachovanie a rozvoj
krajinnej Struktiry a formovanie krajinného obrazu rieSeného Uzemia Uzemného planu
dolezité nasledovné koncepéné principy dotvorenia uzlovych bodov ekologickej stability
Struktury polnohospodarskej a lesnej krajiny :

= posilnenie biokoridoru nadregionalneho vyznamu

RBK Ill- Dolnomoravska niva — Malacky — Siroké, v severnej polohe katastralneho
uzemia v smere zapad — vychod,

= posilnenie biocentier regionalneho vyznamu

RBC 6 — Bogdalicky vrch,

RBC7- Smolzie, Rozporec,

ktoré su su€asne vyhlasenymi prirodnymi rezervaciami ( mimo rieSené uzemie katastra ),
RBC 8 — Labske jazero, Mokry les,

RBC 9 - (Cast kanala Malina €. 9

= posilnenie biokoridoru regionalneho vyznamu

RBK VIl - okolie kanala Malina v smere sever - juh cez cely kataster s dosial
nedostato¢nou okolitou drevinnou zeleriou,
RBK Xl — okolie OndriaSovho potoka v juznej polohe katastralneho uzemia v smere

zapad — vychod s luznymi lesmi a borinami na viatych pieskoch, nelesnou
stromovou a krovinnou vegetaciou,
RBK X — okolie kanala Mociarka v smere vychod-zapad s brehovou zelefou,

= posilnenie genofondovo vyznamnej lokality druhov fauny a fléry
GVL 1 -  tvori ho lesny celok Pri Frikave v juznej polohe od Ortovho mlyna ;
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v ramci rieSenia prvkov miestneho Uzemného systému ekologickej stability v UPN ma
tato lokalita funkciu biocentra miestneho vyznamu.

V ramci tvorby krajinnej zelene je tiez navrhnuté : )
»= posilnenie vegetaéného prostredia vymedzeného Chraneného vtacieho uzemia CHVU
016 Zahorské Pomoravie s prislusnymi ochrannymi opatreniami v dotknutom uzemi.

V starostlivosti o ekosystémy vramci katastralneho Uzemia obce plati v zmysle
zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. § 12 prvy stupen ochrany. Na uzemie Chranenej krajinnej
oblasti Zahorie vzmysle § 13 plati druhy stupen ochrany s prislusnymi ochrannymi a
organizaénymi opatreniami.

V sulade so sledovanymi cielmi Statnej ochrany prirody SR je navrhnuté :

» vyhlasit prostredie Labskeho jazera za chranené uzemie v kategérii chraneny areal s
ucinnostou 3. stupna ochrany, ktory umoziuje vyuzivanie jazera ajeho okolia na
sledované spoloenské aktivity a su¢asne zabezpecluje aj prisludny stupen spoloCenskej
ochrany prostredia.

» |okalitu Mokry les navrhnut na chranené Uzemie v kategérii prirodna rezervacia so 4.
stupfiom ochrany prostredia.

Dalej st navrhnuté na realizaciu nasledovné ekostabilizaéné prvky v uzemi :

= velkoploné Uzemie polnohospodarskej pody v katastri rozélenit a pozdiz polnych ciest
a kanalov vysadit skupinové stromy scielom tvorby pomerového rozélenenia
polnohospodarskej pddy v krajinnom obraze a plnenia funkcie izolaénej, udrziavania
vihkosti pédy a ochrany pred veternou eréziou pddy ;
realizaciu zabezpecit' v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovate/mi pddy.

= rieSit posilnenie okrajov v3etkych lesnych celkov borovych a luznych lesov Zahorskej
niziny s vysadbami etdzovitej skladby drevin v ramci hospodarskej cinnosti nového
Lesného hospodarskeho planu,

= rieSit dotvorenie krajinnej Struktury zelene po obvode zastavby obce.

Dotvorenie brehovych porastov vodnych tokov a kanalov: uplatnenie hlavne kompaktnej
zelene prevazne krovitého charakteru, vodoochrannej a filtracnej funkcie. Plnia zarover
funkcie biokoridoru a vetrolamu.

V tvorbe jednotlivych prvkov tzemného systému ekologickej stability su rieSené
prvky miestneho systému ekologickej stability, ktoré navrhujeme stanovit a konkrétne
realizovat v nasledovnej Strukture :

= biokoridor regionalneho vyznamu

RBK X - priestor prostredia toku potoka Mociarka ajeho meliorovaného kanala
v prepojeni biokoridoru nadregionalneho vyznamu ¢&.IV Malacky — Pod
Pajstunom a regionalneho biocentra ¢.8 Mokry les- Labske jazero,
funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdiZ potoka Mog&iarka s brehovymi
porastmi, stanoviste vodnych ZivoCichov, zvere,

regulativy ochrany a tvorby

- v priestore biokoridoru na navrhovanych pozemkoch rodinnej zastavby
vich zahradnej cCasti vysadit ovocné stromy ako sucast tvorby
regionalneho biokoridoru,

- v useku potoka prechadzajucom zastavanym uzemim obce vytvorit popri
brehoch péas verejnej zelene s charakterom udrZiavaného travnatého
porastu a stromov..

= biocentrum miestneho vyznamu

MBC 1 - les juzne od Ortovho mlyna, lokalita genofondovo vyznamnych druhov fauny
a fléry evidovana v R USES
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funkcia - ochrana a revitalizacia pévodnych drevin, tvorba stanovista fauny,

= biokoridory miestneho vyznamu

MBK 1 - okolie toku Potoka v prepojeni medzi lesnym komplexom biokoridoru

nadregionalneho vyznamu Il — Piesoéné, Beni¢ovské, Sipoltové a kanala
Malina , ktory je biokoridorom regionalneho vyznamu ViIli

funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanovista fauny,

pri prechode obcou, zUzenie priestoru brehu, funkciu biokoridoru preberaju
brehové porasty sidelnej zelene, ich charakter prispdsobit funkcii biokoridoru,
podporit bioticku funkciu,

vetva biokoridoru veduca popri kanale pred vstupom do obce z juhozapadne;j
strany, spajajuca s lesom.

MBK 2 — okolie toku kanala v prepojeni biocentra miestneho vyznamu les Pri Frikave

a kanala Malina, ktory je biokoridorom regionalneho vyznamu VIII,
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba
stanovista fauny,

MBK 3 - okolie potoka, prepojenie biokoridoru MBK 1 v mieste kontaktu s obcou Lab

s lesom nad Plaveckym Stvrtkom
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba
stanovista fauny,

MBK 4 — prepojenie lesa v okoli Pieskovne, pozdiz potoka, okrajom parku, napojenie na

koridory MBK 1a MBK 3,
ochrana a revitalizacia brehovej zelene.

= genofondovo vyznamna lokalita druhov fauny a fléry

GVL 2 - prostredie mokradového jazera Pri palenici

funkcia - ochrana mokradového biotopu, ochrana vtactva, vodnych
zivocichov, stanoviste zvere,
- navrh na tvorbu nau¢ného bodu ochrany prirody v ramci
vybaveného oddychového miesta turizmu a rekreacie.

Pri realizacii uzemného rozvoja k.u. obce je potrebné venovat osobitni pozornost

detailnému rieSeniu krajinného obrazu lokalit :

= zakladha cestovného ruchu arekreacie Labske jazero, kde je navrhnutd komplexna
revitalizacia prostredia okolo juznej ¢asti jazera ;
suCasna kolizna prevadzka neudrziavaného, az devastovaného priestoru medzi
zahradkovymi pozemkami a brehom Labskeho jazera je rieSena s regulativmi pre
skvalitnenie celého brehového priestoru pre rekreacno-oddychovy pobyt dennej
navstevnosti tejto krajinnej atraktivity :

vyluéit’ svojvolne oplotenie pozemkov zahradkovej osady az k brehu jazera,

priestor vycistit’ od neporiadku, revitalizovat brehovu zelen, realizovat naucny chodnik
chraneného Uzemia s oddychovymi lavickami, vybudovanymi pristupmi k vodnej
hladine ;

lu€ny priestor pri jazere na okraji zahradkovej osady pri vstupe od obce Lab riesit ako
oddychovu luku s vybavenym oddychovym bodom pre rekreatnu navstevnost
a prilezitostné podujatia — akcie Slovenského rybarskeho zvazu, ochranarskych
organizacii, turistov, Obce Lab, atd.

severnu Cast jazera a jeho okolia vyhlasit za zénu ticha vtactva, ryb, zvere a dalSich
Zivocichov so vstupom len pre organizovanych rybarov.

pre vstup rybarov do zény ticha vytvorit pri vychodnom brehu ucelovy chodnik len po
bod Studnicka,

projektom Kkrajinnych uprav riesit potrebné vycistenie brehov jazera od naveje krikov,
odstranenie nevhodnych stromov, vycistenie celého priestoru juznej Casti lokality
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s obnovou pdvodnej luky, upravou priepustu vody a s tvorbou priameho vyhladu na
plochu jazera,

= zakladha cestovného ruchu a rekreacie Feld, kde je navrhnuté komplexné ozelenenie
prostredia okolia kanala Malina so skupinovymi vzrastlymi drevinami, pristupové miesta
k hladine kanala, navrhnuté pesie premostenie s pristupom k brehu toku Centus,

= zakladia cestovného ruchu a rekreéacie Jazero Pieskoviia Plavecky Stvrtok — Lab, kde je
navrhnuté v Casti juznej strany brehu jazera, komplexna revitalizacia zelene, upravena
pieskova plaz s pristupom do vody a k vybaveniu vodnych atrakcii, vybavené oddychové
miesto — pristresok, lavi¢kove posedenie so stolmi,

= novonavrhovana lokalita rekreaCno-kupelného arealu Pieskovia, zapojenie arealu do
krajiny zelefiou, po obvode aredlu v Sirke 10 - 15 m, charakterom blizkou tamojSiemu
lesu, krovity plast po obvode,

= areal polnohospodarskeho druzstva, ktory treba doplnit o obvodovu zelen, s funkciou
ochranno-izolaénou a krajinno-estetickou. Zeler realizovat’ po obvode juznej a vychodnej
Casti, v Sirke, ktoru povoluju ochranné pasma sieti, inak 6 - 10 m ;

skladba zelene — zastupenie stromov aj krov, vytvorenie zapojeného plasta, zastupenie
réznych listnatych drevin a ihli¢nanov (borovice) v pomere 1:1,

= prevadzkové arealy tazby plynu V1,V3, doplnit po obvode o vysadbu zelene s funkciou
zapojit’ objekt do krajiny,

= novonavrhovany areal priemyselnej vyroby severovychodne od obce, kde je navrhnuté
dotvorenie zelefiou po obvode arealu. Charakter zelene je potrebné nasledne konkrétne
sadovnicky dotvorit podla typu vyroby a jej vplyvu na Zivotné prostredie. Rezerva pre
vysadbu zelene ochrannej a izola¢nej funkcie, 5 - 10 m.

Konkrétne rieSenie  bude suCastou  podrobnych  urbanisticko-krajinnych
a sadovnickych rieSeni lokalit, resp. realizaénych projektov podfa dohovoru spdsobu
zabezpedenia.

RieSenie lokality Jazero Pieskoviia Plavecky Stvrtok - Lab zabezpegdit ako stucast
navrhovanej zény kupelno-rekreatného strediska Pieskoviia formou samostatného
uzemného planu zény.

V ramci rieSenia krajinného obrazu, je dalej navrhnuta diverzifikacia sprievodne;j
zelene z ekologického a krajinného hladiska na :

= sprievodna zelen vodnych tokov - uplatnenie hlavne kompaktnej zelene prevazne
krovitého charakteru, vodoochrannej, filtracnej funkcie - plnia zaroven funkcie biokoridoru
a vetrolamu.

= sprievodna zelert komunikacii formou pravidelnej alejovej vysadby, s miernym uplatnenim
krov - pozdlz komunikacii,

= gprievodna zelefi komunikacii formou volnej nepravidelnej solitérnej a skupinovej
vysadby stromov doplnenych krami, zachovanie otvorenosti a priehladnosti krajiny.

V ramci tvorby systému sidelnej zelene je v UPN navrhnuté :

= revitalizovat’ parkové priestory na namesti obce a pred kostolom s prislusnymi vysadbami
dalSich drevin s vhodnym farebnym skeletom, s trvalkovymi kvetinovymi zahonmi
s doplnenim drobnou architekturou — lavicky, odpadove koSe, vecerné osvetlenie, stojany
na bicykle, informacny systém — tak, aby tieto priestory boli estetické a atraktivhe pre
obyvatelov a navstevnikov sidla,

= riesit revitalizagné Upravy zelene aj pozdiz komunikacii v zastavbe obce,
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= rieSit dotvorenie pdvodnej drevinovej zelene v miestach likvidovanych meandrov resp. uz
kanalovych vedeni potokov tak, aby sa zvyraznil charakter zapojenia sidla do Struktury
krajiny Zahoria,

= gystémovo rieSit plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych
drevin a krikov s dérazom na :
- priestor cestného vstupu do obce z juZznej, severnej a zapadnej strany,
- priestory pozdiZ sugasnych a navrhovanych miestnych ciest zastavby obce,
- priestor okolo COV s izolaénou funkciou,
- obvod pozemku hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku POSPO hlavne
z juznej a vstupnej severovychodnej strany,
- obvod navrhovaného rozsirenia prevadzkového arealu Nafty Zahorie,

= rieSit revitalizaciu zelene v okoli kaplnky sv. Vendelina s koncep&nym principom tvorby
funk&ného pristupového a oddychového priestoru a obnovenia dialkovych priehfadov na
kaplnku z juhozapadnej strany,

= rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :
- centra obce okolo kostola,
- pri Sportovom areali,
- vo vhodnych miestach intravilanu obce pozdiz priebeznej statnej cesty 111/00240,
- vSetkych zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncep&nym cielom
zachovat a dalej rozvijat’ systém blokovych zahradnych celkov v z&stavbe,
- pri prevadzkovych bodoch podzemnych zasobnikov zemného plynu, ktoré su v kontakte
s obcou — rieSenie v spolupraci so spolo¢nostou Nafta a.s.,

= sUbezne s realizaciou navrhovanej prelozky regionalnej cesty [11/00235 v severnej polohe
sucasneho extravilanu obce systémovo riesit’ alej vzrastlych drevin, ktora bude mat
pokradovanie az do obce Plavecky Stvrtok ( orech, gastan, ovocné stromy ).

V tvorbe kompoziénych a estetickych urbanisticko-krajinnych prvkov je v taZiskovom
uzemi prevadzky obce navrhnuté :

= sledovat zachovanie vySkovych kompozi¢nych dominant kostola obce a veze kaplnky sv.
Vendelina v pristupovych pohladoch na obec od juhu a vychodu,

= rieSit Giastodné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie a stoZiarovych
transformovni v Uzemi a na obvode zastavby obce,

= samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodia Dunaja riesit’ krajinné dotvorenie prostredia toku Potoka, v kontaktovej Casti so
zastavbou obce riesit’ okolie toku Potoka ako oddychovu zénu obce s peSimi chodnikmi,
veCernym osvetlenim, pristupmi k vodnej hladine,

= v uréenych bodoch vyznamnych priestoroch a panoramatickych pohladov riesSit vhodné
prevadzkové podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami
drobnej architektury — oddychové lavicky, informacné putace, pohladové smerovky,
mapové orientatné schémy a pod.

I.L5. Regulativy pre rozvoj byvania

Rozvoj byvania v obci je navrhnuty na zaklade urbanisticko-demografickych principov
v kapitole 8.3. s nasledovnymi konkrétnymi postupmi :

a. priebeznym skvalitiovanim su€asného bytového fondu z vlastnej iniciativy majitefov
domov a bytov, vyuzitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp. prechodne obyvany
domovy fond v pdvodnej zastavbe v sulade so stanovenymi podmienkami regulativ
Uzemného planu
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. dostavbou volnych preluk v ramci su€asnej ulicnej zastavby na pozemkoch v zastavanom
izemi obce podla UPN, vyuZitim zahrad rodinnej zastavby obce na zahustovanie dal$imi
rodinnymi domami, resp. na okraji su¢asného zastavaného Uzemia obce, po dohode
o vyuziti pozemkov v osobnom vlastnictve vsulade so stanovenymiregulativmi
uzemného planu,

. navrh novych lokalit po obvode zastavby sidla :

B1 — Pri Stadiéne
Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 26 domov su
v navrhnutom uzemnom zabere byvania :
- reSpektované nové skuto€nosti vlastnickych vztahov pri Sportovom areali,
- zapracovany je evidovany zaujem rieSit vystavbu rodinnych domov na ploche
v kontakte s rozvojovou plochou cintorina.
V tom zmysle je rieSena zmena urbanisticko-dopravnej Struktury rozvojovej zony, jej
celkova plocha je zvacSena a tym je aj vacsia disponibilita plochy na moznost vystavby s
Upravou velkosti pozemkov a navrhu poc¢tu domov.
VrieSeni bolo zhodnotené, Ze poZiadavky na zaradenie pozemkov priamo pri
futbalovom ihrisku do pléch byvania su spolo€ensky neopodstatnené a preto tieto neboli
zapracovane.

B2 - Stranky

Pdvodny navrh funkénej zastavby kombinovaného suboru rodinnych domov a radovych
domov cca 74 domov, je preradeny ako Uzemna rezerva do etapy dlhodobého vyhladu.
Upraveny novy obytny suboru B2 je podla poziadavky obce a vlastnikov pozemkov
ploSne vymedzeny v lokalite Stranky pri melioratnom kanale v zahradach rodinnych
domov v su€asnom zastavanom Uzemi obce.

V zmenéach a doplnkoch ¢.3 sa navrhuje opétovny rozvoj funkcie byvania, prefo sa
navrhuje preradit Cast Uzemnej rezervy z obdobia vyhladu do navrhového obdobia
s nemenenym funkénym vyuZzitim pre obytnu zastavbu.

V' zmenach a doplnkoch ¢.4 sa navrhuje rozsirit plochy byvania nadvézne na plochy
navrhované v zmenach a doplnkoch ¢.3 a preradit tuto ¢ast Uzemnej rezervy (pozemok
1627/9) z obdobia vyhladu do navrhového obdobia s nemenenym funkénym vyuZzitim pre
byvanie.

B3 - Bahna

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov je v aktualizacii rieSeny
vacsi plosny zaber pozemkov vo vlastnictve obce, aby sa mohol riedit bez konfliktov
osobnych vilastnickych vztahov spolo&ensky potrebny rozvoj byvania v obci.

V tom zmysle je rieSena zmena jej urbanisticko-dopravnej Struktary. Navrhnuta vacsia
disponibilita plochy na moznost vystavby vaésieho poc¢tu rodinnych domov podfa
stanovenych zakladnych regulativov.

B4 - Ivaniska

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 60 domov je
v aktualizacii premietnuty vyhodnoteny stav vylucenia Casti plochy za zakladnou $Skolou,
ktoru z nerieSitelnych vlastnickych vztahov nie je mozné dalej povazovat za moznu na
vystavbu.

V tom zmysle je navrhnuté zmensenie plochy zény byvania a zmena jej urbanisticko-
dopravnej Struktury, s disponibilitou plochy na moznost’ vystavby rodinnych domov.

V zmysle zmien a doplnkov €.1/2005 je pbévodna lokalita B5 — Zahrady Grinava rieSena na
zruSenie.

Oproti povodnému riedeniu zastavby zény so suborom rodinnych domov — cca 30 domov je
v aktualizacii tato zéna B5 ako celok zrusena, lebo jej realita realizacie bola vyrazne
obmedzena tym, ze jej planované dopravné spristupnenie z cesty 111/00240 sa ukazalo ako
nerealizovatelné. Vlastnici pozemkov neprejavili Ziadny zaujem o navrhovanu formu rozvoja
byvania.
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V zmenach a doplnkoch €.3 sa v pdvodnej lokalite B5 Zahrady Grinava navrhuje

vymedzenie plochy pre rodinnu zastavbu na pozemkoch parc.C.451/3, 452/2, 452/3,
komunikaCne spristupnena z ucelovej cesty k obecnej COV. Zastavba bude zaclenena do
vymedzeného priestoru tak, aby vyjadrovala bezprostredné vazby na zastavbu obce.

Na zaklade uvedeného je navrhnuté riesit novu zénu byvania :

B5 — Visok

Navrhnuta rozvojova zona je v severnej Casti okraja zastavby obce, ktora je mozna po
zruSeni sondy podzemného zasobnika zemného plynu L82 na zaklade stanoviska Nafty
a.s. Gbely ¢&.j. 4-5/1720/BMZ/2005.

V predmetnom uzemi rieSenej zony je navrhnuté riesit subor rodinnych domov v rozsahu
podla stanovenych zakladnych regulativov.

Po zruSeni vzdu$neého vedenia VN 22kV trasovaného zastavbou obce je otvorena
moznost intenzifikacie obytnej zastavby v zahradach pri rodinnych domoch.

B6 — Osvaldova zahrada

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 52 domov je
v aktualizacii premietnuty vyhodnoteny stav vylu€enia Casti plochy pri kanale, ktoru
z nezaujmu vlastnikov dotknutych pozemkov a stavu prevadzky kanala nie je dovodné
dalej povazovat za moznu na vystavbu,

Vtom zmysle je rieSené zmensSenie plochy rozvojovej zény byvania, tiez vylucenie
spadovej obCianskej vybavenosti a zmena jej urbanisticko-dopravnej Struktury.

Podla tejto upravy je navrhnuta disponibilita plochy na moznost vystavby rodinnych
domov podla stanovenych zakladnych regulativov.

V zmenach a dopinkoch ¢.4 sa navrhuje rozSirit’ plochy byvania v polohe medzi cestou
Ill.triedy 1107 a cestou na Labske jazero, v Casti urCenej ako rezerva byvania a preradit
tieto plochy z obdobia vyhladu do navrhového obdobia s nemenenym funkénym vyuZitim
pre obytnu zastavbu.

B7 — Na malej luke

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 60 domov je
v aktualizacii premietnuty vyhodnoteny stav disponibility pozemkov, ktory je vysledkom
doterajSieho postupu pripravy navrhu na tvorbu zény byvania, ktoru z nezaujmu Casti
vlastnikov dotknutych pozemkov nie je dévodné dalej povazovat za moznu na vystavbu,
V tom zmysle je rieSené zmensSenie plochy rozvojovej zény byvania, tiez vylucenie
spadovej obCianskej vybavenosti a zmena jej urbanisticko-dopravnej Struktury.

Podla tejto upravy je navrhnuta disponibilita plochy na moznost vystavby rodinnych
domov podla stanovenych zakladnych regulativov.

V zmenach a doplnkoch ¢€.4 sa navrhuje v Casti lokality, ktora leZi v zastavanom uzemi
obce, rozsirit plochy byvania zmenou funkéného vyuZitia pléch zahrad pri rodinnych
domoch a plochy samostatne hospodariacich subjektov, v rozsahu pévodne stanovenom
v uzemnom plane obce.

Novo navrhované plochy byvania sa umiestriuju nadvézne na zastavané Uzemie obce,
na ploche uréenej ako uzemna rezerva byvania pre vyhladové obdobie. Navrhované
usporiadanie obytnych pléch sleduje vytvorenie ucelenej obytnej zony Na malej ltke
Obytnou zénou sa pozaduje viest vo vhodnej polohe obsluznt komunikaciu smerovanu
k obytnému suboru B9 —Tabor, ktora bude prepajat’ cestu lll.tr.1107 a cestu Vrbovec
smerujucu do Ortovho mlynu a odlahcovat vnutrosidelnt dopravu juZznej Casti obce.
RieSenie obsluZznej komunikacie je zasadnou poZiadavkou pre realizaciu obytnej zony B7.

Pbévodna lokalita B8 — Zahrady je navrhnuta na zruSenie

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby zény so suborom rodinnych domov — cca 10

domov je v aktualizacii tato zéna B8 ako celok zrusena, lebo vlastnici dotknutych pozemkov
neprejavili Ziadny zaujem o rieSenie navrhovanej formy rozvoja byvania.
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Na zaklade uvedeného je navrhnuté namiesto-uvedenejzoény riesit rozvoj byvania

v novych lokalitach :

B8 — Kut

Navrhnuta nova rozvojova zéna je v juhozapadnej Casti okraja zastavby obce, ktora je
mozna po zrudeni sondy podzemného zasobnika zemného plynu L66 podla stanoviska
Nafty Gbely ¢&.j. 3-80/2003/Lk z dfia 7.4.2003.

V predmetnom Uzemi zoény je navrhnuté rieSit subor rodinnych domov v sucasnych
zahradach okraja zastavby obce v rozsahu podla stanovenych zakladnych regulativov.

V zmenach a doplnkoch €.3 sa na pozemkoch parc.€.844, 845, 846 navrhuje rozvoj
byvania pre skupinu rodinnych domov v su¢asnych zahradach obytnej zastavby obce.

V zmenach a dopinkoch &.4 sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia plochy samostatne
hospodariacich subjektov (pozemok parc.¢.989) na plochu byvania nadvdzne na uZ
navrhovany rozvoj byvania v ¢asti tohto pozemku leZiacej pri miestnej komunikacie.

B9 - Tabor

Navrhnuta nova rozvojova zoéna je v juhovychodnej Casti okraja zastavby obce, ktora je
na ploche vo vlastnictve obce atym je disponibilna pre rieSenie potrebného rozvoja
funkcie byvania v obci

V predmetnom uzeml rlesenej zény je navrhnute r|e3|t subor |nd|V|duaInych rodinnych
domov to domu v rozsahu
podla stanovenych zakladnych regulat|vov

V' zmenach a dopinkoch ¢.4 sa vlokalite Tabor rieSi zmena funkéného vyuZitia
navrhovanych zahrad rodinnych domov na plochu byvania (pozemky parc.¢.2196/1,
2196/2, 2347/8) a docielenie funkéne ucelenej obytnej zénu bez uZSieho ¢lenenia na
obytnu a zahradnu Cast.

Byvanie v rodinnych domoch sa roz$iruje na ploche navrhovanej obCianskej vybavenosti
zmenou jej funkéného vyuZitia.

B11 - Ortov mlyn

nova rozvojova lokalita byvania v osade Ortov mlyn v juhovychodnej polohe katastra
obce je navrhnuta zmenami a doplnkami ¢.4 UPN, na doposial neuréenej funkcnej ploche
v sucasnosti polnohospodarsky vyuzivaney.

Nevrhované uzemie sa vycClefiuje pre umiestriovanie individualnych rodinnych domov
s podmienkou dodrZiavania stanovenych zakladnych regulativov.

B12 - Centrum

Nachéadza sa v zastavanom tzemi obce v prieluke sucasnej obytnej zastavby. Pévodne
uréena funkcia obclianskej vybavenosti sa rieSenim zmien a doplnkov ¢.4 navrhuje na
zmenu funkéného vyuZitia pre byvanie.

Lokalita nadvézuje na suc¢asnu okolitu obytnu zastavbu a urcuje sa vyluCne pre zastavbu
rodinnymi domami.

V zmenach a doplnkoch ¢&.2/2009 je rieSeny rozvoj funkcie rodinného byvania v dvoch
lokalitach :

v ramci zony byvania B6 Osvaldova laka rozvojom plochy na pozemkoch parc &.
4100/5, 4100/6 a 4100/7,

vramci novej zény byvania B10 Konopnisko na ploche pozemkov parc.¢. 3900/0,
3901/0 a 3899/2 — Cast pozemkov vychodne od toku potoka Modiarka.

Stanoveny je koncepCne zavazny regulativ :
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Formy rozvoja byvania mimo zastavaného uzemia obce, resp. vo volnej krajine
katastra obce nie su principialne navrhované a sa nepripustaju.

I1.6.

Regulativy pre rozvoj ob¢éianskej vybavenosti

I1.6.

1. Skolstvo a vychova

Materska Skola

Navrhuje sa postupovat' podfa poZiadaviek vyvoja:

- dostavbou dalSieho pavilénu triedy a vybavenia v ramci arealu su¢asného zariadenia,

- stavebnou realizaciou drdhého predskolskeho zarladenla v ramci navrhovanych
obytnych z6n B1 BQ ROVE 2

Zakladna skola

Kapacitné rieSenie poctu ziackych miest bude podla overenia vo vyvojovej demografickej
Strukture obyvatelstva zabezpelené formou dostavby pavildénu tried v ramci plosnej
disponibility su¢asného arealu Skoly.

Navrh podéita s tym, Ze stravovanie ziakov s druzinou a aj dalSie mimoskolské aktivity
budu sustredené v byvalej Obecnej Skole.

V sulade s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR je navrhnuté vyuzivat Sportové
vybavenie Zakladnej $koly mimo vyukovy proces aj obyvatelmi a navstevnikmi obce.

Zakladna umelecka skola

V sulade so sledovanym ciefom tvorby komfortnej vybavenosti v obci je navrhnuté riesit
Zakladnu umelecku Skolu priamo v obci ato vrozsahu 3 tried ( hudobna, vytvarna,
dramaticko-pohybova) a kabinetu ucitelov. Zariadenie je navrhnuté v objekte byvalej
Obecnej Skoly vo vazbe na prevadzku Skolskej jedalne a druziny.

Stredné skolstvo

Aj vo vyhladovom obdobi sa pocita s dochadzkou Ziakov do zaloZzenych centier
stredného Skolstva.

V pripade realizacie komplexného programu Priemyselno-technologického parku Zahorie
ajeho &asti Vedecko-technologického parku Plavecky Stvrtok bude zrejme v obci
Plavecky Stvrtok budovany aj systém stredného Skolstva, kde budd méct dochadzat' aj
Studenti zo spadovych sidiel aglomeracie.

Mimoskolska vychova a aktivity

V lokalite Pri Stadidne rieSit’ viacucelové plochy pre detské a mladeznicke hry a aktivity
s odporucanym vybavenim podla textu navrhu.

V ramci zastavby lokalit nového byvania budu vo vhodnych spadovych priestoroch
rieSené v podrobnych navrhoch suborov aj detské a mladeznicke ihriska pre
mimoskolské hry a Sport.

V ramci dalSej prevadzky byvalej Obecnej Skoly je navrhnuty aj klub mladych pre rézne
kulturne a spoloCenské aktivity deti a mladeze.
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11.6.2. Kultura a osveta

Obnovit prevadzku kina srozSirenim funkCnosti zariadenia na kinoklub aj s klubovym
obcerstvenim.

= Rozsirit prevadzku Miestnej fudovej kniznice aj o funkciu ¢itarne s €ajoviiou a video
klubom.

= Pévodne navrhovany subor obc&ianskej vybavenosti O3 pri navrhovanej obytnej zéne B2
v smere na Plavecky Stvrtok, ktorého stéastou bol aj Spologensky dom, je v aktualizacii
preradeny ako sucast suboru obéianskej vybavenosti s odporu€anym vybavenim podla
textu navrhu a s rovnakym oznaéenim O3 do severnej polohy $portového arealu S1.

= Vjuznej polohe zastavby centra obce pri ceste 111/00240 rieSit prestavbu suboru dvoch
objektov zachovalej ludovej architektury s habanskymi prvkami na stalu informaénu a
muzealnu expoziciu histérie obce O4 — vyvoj obce ajej osobnosti, remesla, folklor,
vytvarné umenie spolu s Turistickou informacnou kancelariou - TIK s odporia¢anym
vybavenim podla textu navrhu.

= V polohe koncovej ulici za cintorinom riedit obnovu suboru typickych objektov fTudového
byvania na expoziciu O7 — Domu ludovych tradicii s odpori¢anym vybavenim podla
textu navrhu.

= Riesit prevadzku Klubu mladych v ramci dalSej prevadzky byvalej Obecnej Skoly pre
rézne kulturne a spoloCenské aktivity deti a mladeze.

1.6.3. Sport a telovychova

V aktualizacii rozvojového programu obce je CiastoCne korigovana uzemna velkost
$portového arealu S1 z dévodu vyvolaného vyluéenia &asti plochy v jeho juhozapadnej asti
navrhovaného funk&ného rieSenia detského zabavného kuta, ktoré nastalo pri realizovani
vlastnickych vztahov na predmetnu ¢ast pozemku.

Pritom bolo zhodnotené, Ze predmetnym zmenSenim plochy Sportového arealu
neddjde k obmedzeniu navrhnutého Sportovo-rekreacného vybavenia :

= Dostavba suéasného $portového aredlu S1 s odporuéanym vybavenim podla textu
navrhu.

* Riesit nové $portové centrum — S2 pre obyvatelov obce a ako komeréné ponukové
vybavenie pre dennu navstevnost obce s odporu¢anym vybavenim podfa textu navrhu.

=  Obnovit' funk&nost disponibilného Sportového arealu Zakladnej Skoly — O2 a vyuzivat
jeho vybavenie ihrisk, pohybovych aktivit a telocviéne aj obyvate/mi obce v dobe mimo
Skolsky vyukovy proces ;

tento princip moznosti vyuzivania Sportového vybavenia Skoly obyvatelmi je v sulade
s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR, ktory schvalila viada SR.

* Riesit novy areal polovnickej a $portovej strelnice v lokalite Stary majer — S3
s odporu¢anym vybavenim podla textu navrhu.

= Vramci samostatnej zakladne turizmu a rekreacie Labske jazero riedit organizované
podujatia $portového rybolovu.

= V ramci samostatnej zakladne turizmu a rekreacie Feld rieSit miesto organizovanej plaze
pre kupanie v toku ramena Centus.

= Vramci rozvojového kupelno-rekreaéného aredlu Pieskovha zakladne turizmu riesit
Sportové vybavenie podla textu navrhu.

= Vramci rozvoja Sportovo-rekreatného vybavenia primestskej rekreaCnej zony mesta
Bratislava sa v uzemnom plane riesi vybavenie podla textu navrhu
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11.6.4. Zdravotnictvo

V stlade so sledovanym principom tvorby komfortného byvania a obcianske;j
vybavenosti v obci je navrhnuté :

= zdravotné stredisko s tromi ambulanciami — lekar pre dospelych, lekar pre deti a mladez,
stomatol6g sustredeného suboru obcianskej vybavenosti — O3,

= |ekaren rieSit vpriamej vazbe na lekarske ambulancie v priestoroch nového
polyfunkéného centra — O3.

=V suvislosti s rozvojom obce a zvySeniu pocCtu obyvatelov vytvorit podmienky pre
zriadenie aj sukromnych lekarskych ambulancii, lekarskych poradni apod. Ich
umiestriovanie rieSit v sucasnej zastavbe obce, napr. prestavbou nevyuzivanych budov
v centralnej Casti obce, v navrhovanych obytnych zdnach, plochach obcéianskej
vybavenosti a individualne v ramci rodinnych domov.

= Sucasny priestor ambulancie v objekte Obecného Uradu vyuzit na ina funkciu obc&ianskej
vybavenosti.

11.6.5. Socialna starostlivost’

V ramci starostlivosti o obyvatelov obce v dochodkovom veku resp—aj-ake-ponuka-pre
inych-zaujemcov-tejto—vekovejkategérie—o-byvanie sa odporuca zriadovat’ denné pobytové
zariadenie seniorského centra s komplexnym vybavenim v nevyuzZivanych obecnych
budovach, prislusne k tomuto tcelu rekonstruované a stavebne upravené.

V' ramci zastavby anovo navrhovanych obytnych uUzemi podporit pripadny
podnikatelsky zaujem na penzionoveé zariadenie pre dbéchodcov, denného zariadenia
staCIOnarneho typu, resp. zariadenie hosp/cu

1.L6.6. Komercéna vybavenost’

Maloobchodna siet’

V sulade s urbanistickym cielom zvysit spolo€ensku a turisticku atraktivitu centralnej
Casti obce v severojuznom priestore medzi premostenim toku Potok a ¢astou Ulica je
navrhnuté vyrazne rozsirit siet obchodov a sluZieb v disponibilnych objektoch pdvodnej
zastavby s prislusnou atraktivitou prevadzky, resp. vhodnou architektonickou dostavbou
priestorov a postupne riesit' :

= prestavbu predajne potravin na rohu obecného namestia v €asti Dedina — O1 podla
odporuc¢ania v texte navrhu,
prevadzku pohostinstva rieSit na novu funkénost ubytovacieho hostinca situovaného do
severnej polohy objektového suboru podfa odporucania v texte navrhu ;
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prestavbou celého objektového suboru sa vytvori kvalitny architektonicky zjednoteny
hmotovy celok juznej Casti namestia,

= suUbor sustredenej obchodnej vybavenosti a sluzieb v polohe nového rozvojového suboru
obdianskej vybavenosti - O3 s odporuc¢anymi predajiiami podla textu navrhu.

poznamka : sucCastou tohoto suboru je navrhnuté aj dalSie ponukové vybavenie
uvedené v Casti sluzieb,

Oprotirtomu-st V Zmenach a doplnkoch su navrhnuté nové maloobchodné zariadenia
a sluzby 08, ©9 podla odporuc¢ania v texte navrhu.

Pre budovanie zariadeni maloobchodnej siete uzemny planu vytvara podmienky pre
ich situovanie v novo navrhovanych obytnych zénach. V ramci podrobného rieSenia
Jjednotlivych obytnych suborov v stupni urbanistickej Studie je potrebné vymedzit
najvhodnejSie plochy z hladiska optimalnej dostupnosti pre situovanie tychto zariadeni.
Poziadavku umiestriovania maloobchodnych zariadeni v navrhovanych obytnych suboroch
a zonach je potrebné uplatriovat’ uz v etape pripravy investorského zameru.

Sluzby

= V zachovalom subore dvoch objektov pdvodnej architektury v juZnej polohe sucasnej
zastavby pri Statnej ceste 111/00240 rieSit infocentrum turizmu a cyklotrasy s miestnou
inzerciou — ponuka vybavenosti podla textu navrhu,

= Vramci vytipovanych suborov zastavby zachovalej ludovej architektury , resp. v ramci
rodinnej zastavby sidla rieSit zriadenie dalSich malych prevadzok sluzieb a remesiel
s atraktivnym vybavenim, ukazkovou vyrobou a suvenirovym predajom,

= Vnovom $portovom centre — S2 riesit odporudany rozvoj dal$ich $pecializovanych
sluzieb podla textu navrhu.

V &asti rozvoja sluzieb v obci bol pévodne v UPN v rdmci navrhovanej lokality byvania
B6 — Osvaldova zahrada navrhnuty subor obchodov a sluzieb O4

V aktualizacii UPN je nadvézne na zru$enie &asti byvania pri kanale navrhnuty na
zruSenie aj predmetny subor sluzieb O4.

Oproti—tomu—s V Zmenach adoplnkoch UPN st navrhnuté nové zariadenia
obchodov a sluZieb :

= 08 - ponukové sluzby v ramci navrhovaného suboru byvania B8 — Kut,

Riedené su aj daldie upravy pdvodne navrhovaného rozvoja :

= Upraveny uzemny rozvoj cintorina spolu s dopravnym spristupnenim arealu
s prevadzkovym parkoviskom zo zadnej strany v ramci dostavby miestnej cesty pre novu
bytovu zastavbu juzne od futbalového Stadiona,
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RieSit prevadzku autoservisu vo vazbe na navrhovanu stanicu autodopravcov — RV2
v ramci su€asnej Casti hospodarskeho dvora pofnohospodarskeho podniku.

V navrhovanom areali miestnej remeselnej vyroby — R1 je predpoklad postupného
sustredovania dalSich prevadzok sluzieb so zameranim na opravarenské a udrzbarske
prace.

Verejné stravovanie

V uzemnom plane je uvazované so zachovanim vSetkych sucasnych verejnych

stravovacich zariadeni a riesSit nasledovny rozvoj tejto vybavenosti :

prevadzka pohostinstva Fortuna je v ramci prestavby centra obce navrhnutd na novu
funkénost ubytovacieho hostinca situovaného do severnej polohy objektového suboru
s planovanou dostavbou po objekt espressa, jeho stravovacia Cast je zapojena do
upraveného obecného namestia formou aj s terasou, ubytovacia cast je rieSena
v podkrovi prestavaného suboru,

rozSirenie reStauracného stravovania v zahrade krémy U Mateja a napojenim zahrady na
rieSeny pesi priestor v severnej polohe,

v ramci aredlu Futbalového $tadiona — 31 novu restauraciu Koliba so sezénnou terasou

denné espresso a cukraref vramci stavebne upraveného objektu Obecného uradu
s vonkajs$im terasovym posedenim

sezdnne bufetové vybavenie v streleckom klube v lokalite Stary majer — S3,

bufet v tenisovej hale — S2,

denny bar v ramci Spolo¢enského centra — O3,

zakladne bufetove vybavenie je navrhnuté v ramci samostatnych urbanizovanych lokalit
— zakladni turizmu a rekreacie Labske jazero, Feld, Pieskovha Plavecky Stvrtok — Lab
(v Casti katastra obce Plavecky Stvrtok, v smere od taziskového pristupu zelezni¢nej
stanice),

v ramci planovaného kupefno-rekreacného strediska Pieskovia je uvazovana kapacitna

samoobsluzna restauracia, bufetové vybavenie, re$tauracia s kaviarfiou v ramci
ubytovacieho bloku.

1.6.7. Verejna sprava a administrativa

Sucasné vybavenie je navrhnuté ponechat prevazne v existujucich priestoroch

a riesit nasledovny rozvoj :

v ramci navrhovanej architektonickej prestavby suboru objektov juzne od obecného
namestia riesit’ aj kvalitativnhu prestavbu priestorov Hasi¢skej zbrojnice — O1,

vramci predmetnych Uprav prizemia objektu Obecného uradu zriadit aj expozituru
Slovenskej poistovne,

zriadit Obecny podnik sluzieb riadeny Obecnym uradom, ktory bude zabezpec&ovat

obchodnou formou rozvoj, prevadzku a udrzbu zariadeni, turisticko-rekreacnych aktivit
v obci; jeho administrativnu prevadzku rieSit spolu s informacnou kancelariou vramei
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I.7. Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie

Koncepé&nym ciefom rie$enia UPN je vyrazne povysit predmetn( funkciu :
= rozvojom noveho ponukového vybavenia v ramci obce a jej bezprostrednom zazemi,

= skvalitnenim prevadzky sucasnych lokalit Labske jazero, Feld, Pieskovia Plavecky
Stvrtok-Lab,

= rozvojom siete znaCkovanych pesich turistickych chodnikov a cykloturistickych tras
v krajine Zahorskej niziny, ktoré budu prepdjat obec s jednotlivymi atraktivnymi miestami
v ramci katastra a celého regionu Zahoria.
Konkrétne riesit :
= vramci navrhovanej prestavby suboru dvoch objektov zachovalej fudovej architektury
Vv juznej polohe zastavby obce na zdruzené vybavenie O4 riesit aj vybavenie cestovného

ruchu — turistickd informacnu kancelariu - TIK a cyklotrasy s miestnou inzerciou podla
odporucania v texte navrhu,

= podporovat tvorbu ponukového ubytovania v ramci zastavby obce formami :

- dalSieho vyuZivania objektov bytového fondu na rekrealné chalupy individualnej
rodinnej rekreacie, ale s legislativnym dorieSenim prislusnych darnovych prijmov
z tohoto vyuzitia do obecného rozpoctu

- ubytovania v sukromi rodinného byvania

- tvorbou ponukovych [6Zok v rodinnych penziénoch

- dalSim vyuZivanim sucasnej jednej individualnej rekreacnej chaty v severnej Casti
extravilanu obce

stym, e dalSia zastavba tejto rekreaénej formy v extravilane obce je v UPN
vyluc€ena,
= rieSit ponukové turistické ubytovanie v ramci krémy U Tomasa

= rieSit ponukové ubytovanie vramci podkrovia prestavaného suboru obcianske;j
vybavenosti juzne od obecného namestia — O1 vramci prevadzky budiceho
ubytovacieho hostinca ( prestavané sucasné pohostinstvo Fortuna )

= v disponibilnych objektoch suborov zachovalej pévodnej architektiry v ramci centralnej
Casti obce rieSit atraktivne sluzby, vyrobne remeselnych suvenirov, malé obchodné
prevadzky, stravovacie zariadenia, v zaujme zvySenia pritazlivosti obce pre dennu
turisticko-rekreac¢nu navstevnost hlavne v letnom obdobi,

= rieSit lokalitu Labske jazero s funkciou zakladne cestovného ruchu a rekreacie

s prislusnou vybavenostou podla textu navrhu

- bez dalSieho uzemného rozvoja sucasnej zahradkovej osady a s Upravou rezimu
prevadzky jej pozemkov tak, aby ich oplotenie, resp. prevadzkové zazemie nesiahalo
az k brehu jazera,
stavebné rozsirenie zahradkovych objektov do velkosti 36 m? v stlade so stavebnym
zakonom je podmienené riadnym povolovacim konanim so suhlasom okolitych
vlastnikov pozemkov, vystavbou nepriepustnych Zump s pravidelnym vyvazanim
odpadu., resp. spolo¢nej COV,

- krajinna revitalizacia brehového prostredia vjuznej Casti jazera s verejnym
spristupnenim brehu jazera formou nau¢ného chodnika chraneného uzemia,

- vytvorenie vybaveného oddychového miesta na Iu¢ke v pristupe od Labu
s pristreSkom a posedenim, stalym ohniskom, a dalSou vybavenostou,

- rieSenie sezonnej zakladnej bufetovej vybavenosti podla odporucania textu navrhu,

- verejna informovanost o zakladni a regidne pri navrhovanej bufetovej vybavenosti,
napojenie zakladne na siet’ pesich turistickych chodnikov a cyklotras regiénu,

- vytvorenie vybaveného oddychového miesta na Iucke tazZiskového pristupu od Labu
s pristreSkom, posedenim a dalSou vybavenostou,
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- severna Cast jazera ajeho brehu vymedzena na funkciu zény ticha ako biocentra
regionalneho vyznamu s vylu¢enym verejnym pristupom ;
rieSeny ucelovy chodnik len pre organizovanych rybarov pri vychodnom brehu
s pristupmi k vode je rieSeny len po bod Studnicka,

- rieSenie architektonicky vhodného pristresku zastavky Zelezniénej trate ZSR
s informaciou cestovného poriadku, o regione a lokalite,

= rieSit lokalitu Feld s funkciou zakladne cestovného ruchu a rekreacie
- bez dalSieho uzemného rozvoja sucasnej zahradkovej osady,
- s krajinnou revitalizaciou brehového prostredia kanala Malina s tvorbou pristupov
k hladine kanala,
- peSim premostenim kanala s chodnikom ku ramenu Feld,
- sezonnou zakladnou bufetovou vybavenost spolu so suchou hygienickym zariadenim
- napojenim zakladne na siet pesich turistickych chodnikov regiénu a cyklotrasy,

= riesit lokalitu Jazero Pieskoviia Plavecky Stvrtok-Lab s funkciou zékladne cestovného
ruchu a rekreacie s prislusnou vybavenostou :

- bez dalSieho uzemného rozvoja sucasnej rekreacnej chatovej lokality na Uzemi k.U
Lab a s upravou rezimu prevadzky prostredia okolo chat tak, aby sa vylucila dalSia
devastacia okolitého prostredia lesa,

- verejnou informovanostou o zakladni a regidone v priestore juznej Casti jazera,

- krajinnou revitalizaciou brehového prostredia v juznej Casti jazera s vybudovanim
oddychvej plaze,

- vytvorenim vybaveného oddychového miesta na Iu¢ke v juznej polohe jazera
v pristupe od Labu, resp. od Kamenného Mlyna s vybavenim podfa textu navrhu,

- sezonnou zakladnou bufetovou vybavenostou v lokalite taZiskového pristupu od
stanice ZSR na Uzemi katastra obce Plavecky Stvrtok ( spoloéné zabezpedenie
s Obcou Plavecky Stvrtok v severnej asti lokality ),

- napojenim zakladne na siet pesich turistickych chodnikov regiénu a cyklotrasy,

= rieSit nové kupefno-rekreatne stredisko na juhozapadnom okraji lesa v lokalite
Pieskoviia s vyuZitim podzemného zdroja teplej termalnej vody s odporuc¢anym
vybavenim podfa textu navrhu ;
- ako sucast tohto strediska v urbanisticky samostatnej polohe na okraji lesa riesit’ aj
autocamping s vybavenim pre napojenie obytnych privesov na inZinierske siete,

= rieSit vybavené oddychové miesta s pristreSkami a vybavenim podfa textu navrhu,
- pri mokradnom jazere Pri Palenici spolu s nau¢nym bodom ochrany prirody.
- pri polovnickej a Sportovej strelnici Stary majer — S3 — miesto byvalej strelnice
a jazera,

= rieSit v prepojeni na regidon znackované peSie turistické chodniky a dalSie cyklotrasy
v smeroch podfa textu navrhu.

I.L8. Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva

1.8.1. Komunalna a remeselna vyroba

= Riesit novy prevadzkovy subor — RV1 v nezastavanej severozapadnej polohe obce,
v zadnej Casti suCasnej zastavby s navrhom novej okruznej prepojovacej miestnej cesty
od konca bytového domu zastavby po pristupovti cestu k COV ;
v ramci tohoto suboru situovat’ prevadzkové plochy a objekty pre vyrobu a sluzby aj
s moznym rodinnym byvanim remeselnikov.
V Casti navrhovaného arealu, ktory je v ochrannom, resp. bezpeénostnom pasme
plynarenskych zariadeni je mozné realizovat len innosti, ktoré tieto pasma umoziuju.
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= Riesit' aredl parkovacieho servisu pre miestnych autoprepravcov spolu s autoopravou
a pneuservisom — RV2 s odporu¢anym vybavenim podla textu navrhu.:
areal je navrhnuty v ramci €asti su¢asného hospodarskeho dvora POSPO s tym, Ze toto
vybavenie bude sluzit’ aj pre vozidla pofnohospodarskeho podniku.
V Casti navrhovaného arealu, ktory je v ochrannom, resp. bezpecnosthom pasme
plynarenskych zariadeni je mozné realizovat’ len €innosti, ktoré tieto pasma umozriuju.

= Riesit miestnu komercéna kompostaren bioodpadu — RV3 vo funkénej zéne severne od
hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku POSPO s dobrou dopravnou
dostupnostou ako program, ktory méze byt pre tento podnik zaujimavou novou
podnikatelskou aktivitou, resp. pre iného podnikatelského zaujemcu.

V €asti navrhovaného arealu, ktory je v ochrannom, resp.bezpeénostnom pasme
plynarenskych zariadeni je mozné realizovat len €innosti, ktoré tieto pasma umozriuju.

1.8.2. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo

= RieSit prevadzkové skvalitnenie suCasného arealu NAFTY a.s. v lokalite pri Palenici so
sprievodnymi vysadbami izolaénych drevin po obvode arealu.

= Vrozvoji a prevadzke katastralneho Uzemia su reSpektované vSetky podmienky ochrany
zariadeni NAFTA a.s. ako aj bezpecnosti ludi vyplyvajuce zo zakona &.44/1988 Zb.
o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich vyhlasok k nim.

= TieZ je nutné reSpektovat vytyCené hranice :

- dobyvacieho priestoru a chraneného lozZiskového uzemia s vyhradnym loziskom ,57-
Jakubov-Dubrava-zemny plyn®, , 46-Jakubov-Dubrava-ropa poloparafinicka®, ,61-
Lab-zemny plyn“, ,48-Lab-ropa poloparafinicka“,“19-Lab-hozlavy zemny plyn-
gazolin®, ,41-PZZP Lab-5.stavba“, ,36-PZZP Lab-1.+2.stavba“, ktorych spravu
a evidenciu zabezpecuje spolocnost NAFTA , a.s., Gbely,

- dobyvacieho priestoru s vyhradnym loZiskom ,797-PZZP Lab — 1.+2.stavba“, ,60-
Jakubov-Juh-zemny plyn®, a ,66-Vysoka-zemny plyn“ (NAFTA a.s., Gbely),

- vyhradné lozisko s uréenym dobyvacim priestorom ,40-PZZP Lab-4.stavba“
a vyhradné lozisko s uréenym dobyvacim priestorom a chranenym loZiskovym
uzemim ,38-PZZP Lab-4.stavba“, uréené pre spolocnost POZAGAS, a.s. Malacky

- prieskumné uzemie ,Bazantnica — ropa a horfavy zemny plyn“ uréené pre drzitela
prieskumného uzemia spolo¢nost NAFTA, a.s. ,Bratislava s platnostou do 14.5.2010.

Pévodne navrhovany areal v UPN V1, ktory predstavoval sugasni a rozvojovu
funkénu plochu prevadzkového arealu NAFTY a.s. Gbely — zariadenie Lab je v ramci Zmien
a doplnkov &.1/2005 UPN obce korigovany.

Podla konaného rokovania a stanoviska Nafty a.s., Gbely ¢.j. 4-5/1404/BMZ2005
z dna 10.10.2005 pévodny program pripravy stavby Centralny areal V. stavby, planovany
ako rozvoj sucasného arealu ZPS Lab 3 v severnej Casti extravilanu obce, uz nebude
realizovany a aj areal ZPS Lab 3 je uvaZovany na ukonlenie prevadzkovania asi do roku
2008.

V zmysle toho je v navrhu Zmien a dopinkov UPN &.1/2005 je predmetny areal

= V1 - rieSeny len v su€asnom ploSnom rozsahu ZPS Lab 3 a na Casové prevadzkové
dozitie.
Dalsie prevadzkové vyuzitie aredlu je sUbezne s planovanym terminom ukondenia
prevadzky NAFTY a.s. Gbely rieSené s podmienkou, ze nové funkéné vyuzitie arealu
nebude znamenat znehodnotenie zivotného prostredia okolia zariadenia a obce.
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V ramci zmien a doplnkov &.1/2005 UPN obce je po prislusnom zhodnoteni vsetkych
uzemnickych a uzemnotechnickych vztahov navrhnuté zaradit do rozvojového programu
obce novy funk&ny areal podnikatelskej aktivity.

= V2 - navrh arealu skladového hospodarstva — planovana podnikatel'ska aktivita logistické
centrum zeleziarskeho tovaru v lokalite extravilanu obce Cigansky visok,
s napojenim na cestu regionalneho vyznamu 111/00235.

DalSie rozvojové navrhy :

= RieSit prevadzkové skvalitnenie plynarenskych arealov V1 v severnej polohe extravilanu
obce a V3 v lokalite Pri palenici so sprievodnymi vysadbami izolaénych drevin po obvode
arealu.

= Uplatnit navrh C&iastkovej zmeny hranice dobyvacieho priestoru Lab v Casti suvislej
zastavby obce.

Ciastkova zmena hranice sa tyka Gasti zastavaného Gzemia obce Lab, kde v stigasnosti
nie s podzemné zasobniky zemného plynu akde sa uzemnym planom navrhuju
prisludné rozvojové aktivity obce. Nové rieSenia podzemnych zasobnikov zemného plynu
v predmetnom Uzemi suU uz neaktualne a preto je navrhnuta prislusna zmena hranica
dobyvacieho priestoru.

Zmenu hranice dobyvacieho priestoru je potrebné riedit postupom podla ustanovenia
Banského zakona a prislusnych osobitnych predpisov.

1.8.3. Polnohospodarska vyroba

Rastlinna vyroba

Pri kvalitnych bonitnych triedach pody zabezpecit vacsiu intenzifikaciu vyuzitia pddy
pre rastlinnd vyrobu stym, Ze v blizkom zadzemi obce tato bude preorientovana aj na
pestovanie zeleniny a ovocinarstvo; pre farmové, resp. druzstevné pestovanie tradi¢nych
produktov zeleniny a ovocinarstva zainteresovat aj sukromne hospodariacich rolnikov
a miestnych zahradkarov s vykupovanim produkcie; k tomu v ramci hospodarskeho dvora
POSPO — P1 zriadit technologické vybavenie na skladovanie, konzervarenského, resp.
mraziarenského spracovania produkcie.

Pre podnik Travniky v lokalite Novy majer riedit prislusné prevadzkové vybavenie
podla textu navrhu.

V zmenach a doplnkoch UPN obce je pévodny navrh zriadit komeréni kompostareri
bioodpadu vzhladom na jeho komerCnost prevadzky preradeny do navrhu rozvoja
komunalnej a remeselnej vyroby ako vybavenost RV3 — komeréna kompostaren
bioodpadu aj so zmenou situovania tejto prevadzky do novej lokality severne od
hospodarskeho dvora POSPO.

Zivoéisna vyroba
= Podla poctu ustajnenych zvierat je realne potrebné v spolupraci s hygienickou sluzbou

stanovit' pasmo hygienickej ochrany (PHO) 250m od zdroja objektov ustajhovania
hovadzieho dobytka a oSipanych.

= Riesit vhodné vyuzitie a obnovu stavebného fondu, extenzivne vyuzivanych pléch na
hospodarskom dvore POSPO — P1 pre polnohospodarsku vyrobu.
Hydromelioraéna vystavba

= Revidovat stav a lepSiu vyuZitelnost zaloZzeného systému zavlaZovania
polnohospodarskej pody, ktora je perspektivna pre intenzivne vyuZzivanie.
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Zavlahy vo vychodnej Casti a juznej Casti obce, kde je navrhnuty uzemny rozvoj sidla,
rieSit' pri likvidacii ich koncovych Casti finanéni kompenzaciu za jej likvidaciu a zmenu
vodopravneho rozhodnutla k zavlahovej stavbe na naklady mvestora prlslusnej vystavby

V gestorstve Slovenského vodohospodarskeho podniku — Povodia Dunaja rieSit acinnu
protipovodiiovi ochranu na vodnych tokoch a kanaloch potencionalne mozného
ohrozenia v katastri obce.

ReSpektovat trasu podzemného rozvodu zavlahovej vody — vetva od kanala Mociarka ,D*
DN400, ktora prechadza rieSenym uzemim ZaD ¢€.2/2010 a Zmien a doplnkov ¢.4.
Dodrziavat podmienky stanoveného ochranného pasma, ktoré ur€i prevadzkovatef
vramci projektovej pripravy suborov byvania. V ochrannom pasme nebudu
umiestnované stavby trvalého charakteru, ani vysadzané stromy a kriky.

Vlastnik pozemku musi reSpektovat pravo pristupu kvodnej stavbe za ucelom
vykonavania prevadzkovych ¢innosti a nevyhnutych oprav.

V pripade zruSenia casti evidovanych zavlahovych zariadeni dodrzat stanovené
podmienky podniku Hydromelioracie, $.p. Bratislava.

Ochrana pol'nohospodarskej pédy

Pre ochranu polnohospodarskeho pdédneho fondu st z vyssieho stupfia UPN regiénu

Bratislavsky samospravny kraj zavazné nasledovné opatrenia :

ReSpektovat polnohospodarsku pddu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie
s prihliadnutim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov a zabezpecit ochranu
najkvalitnejSich a najprodukcénejSich polnohospodarskych péd.

Zohladfovat’ pri tzemnom rozvoji vyraznu ekologicki a environmentalnu funkciu, ktoru
polnohospodarska a lesna péda popri produkénej funkcii pini.

Zabezpecit' protier6znu ochranu pody.

Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej a lesnej pody,
Navrhovat funkéné vyuzitie tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu
polnohospodarskej pody a jej vyuZzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany
pofnohospodarskej pédy najvhodnejSie,

Chranit a rozvijat obraz polnohospodarskej krajiny

Obohacovat obraz pofnohospodarskej krajiny prvkami krajinnej zelene s vyznamnym
krajinotvornym efektom — drobné lesné plochy, lemové spoloCenstva lesov, brehové
porasty, aleje, stromoradia, remizky, rozptylena zelefi v polhohospodarskej krajine,
stromy solitéry,

DalSie organizaéné rozvojové regulativy :

Riesit vypracovanie materialov Register obnovenej evidencie pédy (ROEP) a Projektu

pozemkovych Uprav. je—petrebré-zabezpelit-v—-etape-dalsej-starosthivosti-o-PPF:

Pri novej vystavbe, ktord nemozno umiestnit' v zastavanom uzemi obce, tuto orientovat
na plochy z polnohospodarskeho hladiska menej hodnotné.

K navrhu Zmien a doplnkov €.2/2009 dalo Ministerstvo pédohospodarstva SR —

Odbor pozemkovych Uprav stanovisko €.j. 3970/2009-430 z dria 12.11.2009 :
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I. Udeluje suhlas s buducim moznym nepolfnohospodarskym pouZitim polnohospodarskej
pbédy podla §13 a 14 zakona o ochrane pddy, pre funkciu byvania v lokalite B6 Osvaldova
zahrada v ramci navrhu Zmien a doplnkov ¢2/2009 UPN obce Lab.

Lokalitu B6 Osvaldova zahrada tvori polnohospodarska p6da zaradena podfa kédu BPEJ

do 6.skupiny kvality o vymere 0,697ha, v katastralnom uzemi Lab.

II. Sdhlas sa udeluje za dodrzania nasledovnych podmienok vyplyvajucich zo zasad ochrany
polnohospodarskej pody :

1.V zavéaznej &asti UPD uplatnit podmienku “polnohospodarska poda je limitujicim
faktorom urbanistického rozvoja a v zmysle zasad ochrany pofnohospodarskej pody je
mozné polnohospodarsku pddu pouzit pre stavebné ainé nepolnohospodarske
zamery len v nevyhnutnom a odévodnenom rozsahu®.

2. Upravit graficki atextovi Cast dokumentacie podfa suhlasu, t.j. vylaéit z navrhu
lokalitu ¢.120 Konopnisko nachadzajucu sa za melioracnym kanalom.

3. NenaruSovat podzemny rozvod zavlahovej vody zavlahovej stavby “Zavlaha pozemkov
Velké Levare- Malacky IIL.“ (evid.¢.5201,366), v sprave Hydromelioracie, $.p.
Bratislava. V ramci odsuhlasenej lokality ¢.6 Osvaldova zahrada reSpektovat ochranné
pasmo melioratného kanala. Informovat buducich investorov-stavitelov na
odsuhlasenej pofnohospodarskej pbdde vlokalite B6 Osvaldova zahrada
o podmienkach uplatnenych vo vyjadreni §.p. Hydromelioracie Bratislava (list ¢.2496-
2/110/2009 zo dna 1.7.2009).

4. Uplatnit zabezpecenie vykonania skryvky humusového horizontu polnohospodarskej
pbdy v sulade s vyhlaskou MP SR ¢.508/2004 Z.z.

5. Pouzitim polnohospodarskej pddy v lokalite B6 Osvaldova zahrada pre stavebné ucely
nevytvarat Casti pozemkov, ktoré by sa stali svojim tvarom nevhodné pre
obhospodarovanie pofnohospodarskych pozemkov pred znehodnotenim pocas
realizacie vystavby na odsuhlasenej lokalite.

6. Pofnohospodarsku pddu odsuhlasenu pre vystavbu pouZzije investor len na zaklade
pravoplatného rozhodnutia o odfati pofnohospodarskej pédy podfa §17 zakona
o ochrane pédy, vydaného prislusnym obvodnym pozemkovym uradom.

[11.Obvodny pozemkovy urad v Malackach, ako prislusny organ ochrany polnohospodarskej
pddy v rozhodnuti o odhati pofnohospodarskej pédy podla §17 zakona o ochrane pédy
spresni vymeru odnatia na podklade projektovej dokumentacie v sulade so zasadou
nevyhnutného a odévodneného rozsahu a Ziadatelovi o odniatie ulozi dalSie povinnosti
vyplyvajuce zo zakona

Po dalSich konaniach vydal Krajsky pozemkovy urad v Bratislave, v sulade s §15
zakona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich
predpisov pddy, suhlasné stanovisko €.j.736/47/2010 z diha 31.05.2010 pre funkciu byvania
planovanej zény B10 Konopnisko :

I. Udeluje suhlas s buducim moznym nepolnohospodarskym pouzitim polhohospodarske;j
pddy pozemkov mimo zastavané uzemie obce Lab-parc. C ¢.3866/4-3866/39, parc.E
¢.3900,3901 v katastralnom uzemi Lab, na celkovu vymeru 2,0176 ha, druh pozemku
orna pdda, skupina kvality pédy 6 (BPEJ 0125201) pre funkciu byvania.

II. Sdhlas sa udeluje za dodrzania nasledovnych
podmienok vyplyvajucich zo zasad ochrany polnohospodarskej pddy ustanovenych
zdkonom o ochrane pddy — uvedenych 7 bodov ustanovenych v §12 zdkona o ochrane
pbdy.

[ll. Obvodny pozemkovy urad v Malackach podlfa §17 zakona o ochrane pddy spresni
vymeru odfiatia na podklade projektovej dokumentacie vsulade so zasadou
nevyhnutného a odévodneného rozsahu a Ziadatelovi o odniatie ulozi dalSie povinnosti
vyplyvajuce zo zakona o ochrane pody.

Upozoriuje na pravnu skuto¢nost, Ze suhlas nedava opravnenie na vydanie stavebného
povolenia, ani na vykonanie stavebnej ¢innosti na odsuhlasenej polnohospodarskej pdde,
az kym sa nerozhodne o jej odnati podla §17 zakona o ochrane pody.
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Navrh Zmien a doplnkov &.3 UPN obce riesi rozvoj obytnej funkcie na plochéach, pre
ktoré bol uz wvydany suhlas na trvalé odhatie polnohospodarskej pbddy na
nepolnohospodarske vyuzitie pre obytnd funkciu v ramci schvalovacieho procesu Uzemného
planu obce Lab. Zmenami a doplnkami &.1/2005 UPN obce L&b boli lokality zaradené do
obdobia vyhladu s funkénym vyuzitim pre byvanie.

Krajsky urad v Bratislave, odbor pozemkovy, pofnohospodarstva a lesného
hospodarstva ako prislusny organ ochrany pofnohospodarskeho pddneho fondu na zaklade
Ziadosti Obce Lab zo dra 24.10.2002 a predlozeného Uzemného planu obce Lab
rozhodnutim ¢&.j. PPLH-520/2/02 zo dna 11.11.2002 udelil suhlas na trvalé odnatie
polnohospodarskej po6dy na nepolnohospodarske ucely :

I. udeluje suhlas

na trvalé odhatie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere
spolu 44,100ha z toho :
l.etapa €asovy horizont r.2002-2007 o vymere 28,3ha

Funkcia byvania lokality B4 - priebezne I. a ll. etapa

lokalita B6,B7 - priebezne |.-lll. etapa

Il.etapa €asovy horizont r.2008 — 2012 o vymere 7,3ha

Funkcia byvania lokality B3,B5
Ill.etapa ¢asovy horizont 2013 — 2017 o vymere 8,5ha

Funkcia byvania lokalita B2

II. Suhlas bol udeleny za dodrzania podmienok, ktoré su vymenované v prislusnom
rozhodnuti.

RieSena lokalita Grinava, pozemok parc.€.451/3, 452/2, 452/3 o vymere — 0,268ha je
sucastou zény B5 zaradenej do ll.etapy s €asovym horizontom 2008 — 2012 a vztahuje sa
na Aiu predmetny udeleny suhlas.

Lokalita Kut pozemky parc.€.844, 845, 846 o vymere 0,158ha bola ako sucast zény (lokality)
B6 zaradena priebezne do |. az lll. etapy realizacie v Casovom horizonte rokov 2002 — 2017
a vztahuje sa na fu predmetny udeleny suhlas.

RieSené Cast Uzemia obytnej zény B2 Stranky nie je polnohospodarskou pédou, trvala
zmena zapisana katastri ako ostatna pdda. Pévodné hydromelioracné stavby boli v ramci
prislusnych konani vysporiadané v sulade s podmienkami $.p. Hydromelioracie, Bratislava.

1.8.4. Lesné hospodarstvo

V ramci rieSenia UPN su navrhnuté krajinno-ekologické opatrenia na plochach
lesného pdédneho fondu, ktoré je potrebné premietnut do realizaénych postupov Programu
starostlivosti o lesy.

= pre ochranu lesného pddneho fondu platia opatrenia stanovené v zavaznych
dokumentoch  Programu starostlivosti olesy aUPN regiénu Bratislavského
samospravneho kraja :
- zabezpecit obnovu emisne zatazenych porastov a porastov poskodenych tazbou,
- reSpektovat’ lesné pozemky aich ochranné pasmo na pozemkoch ako limitujuci
prvok pri Uzemnom rozvoji krajiny,
- neuvazovat s novym Sportovo-rekreaénymi aktivitami na uzemi ochrannych lesov
a v lesnych masivoch nenavrhovat nové aktivity vyzadujuce zabery lesnej pbédy.

= koncepcne je potrebné zachovat' a posilfiovat systém ekosystém tvrdych luznych lesov
a systém lesov na viatych pieskoch vysadbami listnatych drevin duba, brezy,

= lesohospodarskymi opatreniami, vysadbami vhodnych drevin, prevadzkovym rezimom
bez zasahov do pédneho krytu a systémovymi vysadbami drevin na okrajoch lesnych
celkov posilnit ekologicku funké&nost
- biokoridoru nadregionalneho vyznamu- RBC Il Dolnomoravskéa niva-Malacky-Siroké
- biocentier regionalneho vyznamu - RBC 6 Bogdalicky vrch,

Ateliér Olympia — Zmeny a dopinky &.4 UPN obce Lab 33
B - Zavézna cast’



- RBC 7 Smolzie, Rozporec,
- RBC 8 Labske jazero, Mokry les,
- RBC 9 ¢ast kanala Malina
- biokoridorov regionalneho vyznamu - RBK VIII okolie kanala Malina
- RBK Xl — okolie OndriaSovho potoka
- RBK X — okolie potoka a kanala Mociarka
okolie potoka a kanala Mociarka

- biocentier miestneho vyznamu - MBC 1 - les juzne od Ortovho mlyna,
- MBC 2 - prostredie mokradového jazera Pri
palenici
- biokoridorov miestneho vyznamu - MBK 1 — okolie toku potoka Potok

- MBK 2 — okolie toku kanala v prepojeni
biocentra miestneho vyznamu les
Pri Frikave a kanala Malina,

-MBK3- okolie potoka, prepojenie biokoridoru
MBK 1 v mieste kontaktu s obcou Lab
s lesom nad Plaveckym Stvrtkom

- MBK 4 — prepojenie lesa v okoli Pieskovne,
pozdiz potoka, okrajom parku,
napojenie na koridory MBK 1a MBK 3

dotvorit vhodnu etazovitost porastov na okrajoch lesnych komplexov,

vyvojovo riesit nutnu organizanu zmenu kategorizacie hospodarskych lesov v Uzemiach
navrhovanych na vyhlasenie maloploSnych chranenych uzemi — Mokry les, Labske
jazero, na kategoriu lesov osobitného uréenia a daldich navrhovanych zmien v zniZeni
tazobného hospodarskeho vyuzivania lesov, ktoré vyplyvaju z krajinného navrhu UPN.

I.9. Regulativy pre rozvoj verejnej dopravnej vybavenosti

11.9.1. Cestna doprava

Priebeznu severojuznu regionalnu cestu lll triedy €.77107(predtym 00240) s funkciou B2 —

zbernou spojovacou riesit' :

- vramci extravilanu obce v kategorii MS 9 so Sirkou jazdného pruhu 3,5m, Sirkou
krajnice 0,5m ,

- vramci zastavaného Uzemia obce v kategorii MS12 s navrhovou rychlostou 50, 40
km/hod., Sirkou jazdného pruhu 3,0m, Sirkou krajnice 0,5m, technicky tak, aby boli
odstranené evidované dopravné bodové a liniové zavady.

Regionalnu cestu Ill. triedy ¢&.7703 (predtym 00235) z Plaveckého Stvrtku riesit
s funkciou B2 — zbernou spojovacou, v kategorii MS 9 so Sirkou jazdného pruhu 3,5m,
Sirkou krajnice 0,5m, formou navrhovaného obchvatu na severnom okraji rozvojového
Uzemia obce asucCasnej zastavby s bodom napojenia na cestu 111/00240 v bode
krizovatky s odbo¢kou do podniku POSPO.

Navrh prelozky cesty 111/000235 — obchvat obci Lab a Plavecky Stvrtok je v sulade so
zavaznymi regulativmi dopravného vybavenia stanovenymi v UPN regionu Bratislavsky
samospravny kraj (8.19.4.) a je zaradeny medzi verejnoprospesné stavby kraja ( 1.8.4.)

V projektovej priprave stavby cesty rieSit vSetky ochranné podmienky prevadzky
plynarenskych zariadeni v dotknutom uzemi.

Cast povodnej cesty bude po realizacii obchvatu v zastavbe obce ako miestna
komunikacia s funkciou C2 —obsluzna spojovacia — Sirkové usporiadanie MO 8 so Sirkou
jazdného pruhu 3m Sirkou krajnice 0,5m.
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= Sufasné anovée navrhované miestne cesty vobci, ktoré su su€astou realizacie
rozvojovych suborov rodinného byvania B1 — B9 a remeselnej vyroby RV1, riesit :
- s funkciou C2 — obsluznou spojovacou, v Sirkovom usporiadani podla povahy danej
prevadzky a pri reSpektovani S$irky dopravného (ulicného) priestoru min.12m,
s obojstrannym chodnikom pre peSich, v kategériach:
* MO, MOU 8,0/40 (navrhova rychlost 40km/h), obojsmerna, Sirka jazdného pruhu
3,5m, chodnik §.min.1,75m
* MO, MOU 7,5/40 obojsmerna, Sirka jazdného pruhu 3,5m, chodnik $.1,75m

- s funkciou C3 — obsluznou pristupovou, v Sirkovom usporiadani podla povahy danej
prevadzky a pri dodrzani Sirky dopravného (ulicného) priestoru min 11,0m, s min.
Jjednostrannym chodnikom pre peSich, v kategoriach :
* MO, MOU 8,0 navrhova rychlost 40km/h, Sirka jazdného pruhu 3,5m, Sirka krajnice
0,5m, jednostranny chodnik min.$.1,756m
* MO, MOU, MOK 7,5 navrhova rychlost 40 resp. 30km/h, Sirka jazdného pruhu 3,5m,
Sirka krajnice 0,5m, jednostranny chodnik §.1,75m
* MOU 6,5 navrhova rychlost 30km/h, Sirka pruhu 2,75m, krajnica 0,5m,

- s funkciou D1 — obytna ulica, v Sirkovom usporiadani podla povahy danej prevadzky
a pri dodrzani Sirky dopravného priestoru min 9,0m, v kategoériach :
*MOU 8,0, MOK 7,5, MOU 7,0, MOK 4,25.

Poznamka : Konkrétne funkéné urCenie a kategorizacia ciest je uvedené vo vykrese €.6
ZD 1/2005 a ZD4

V zmenach adoplnkoch &.2/2009 UPN obce je rieSené dopravné napojenie
navrhovanych rozvojovych pléch rodinného byvania:
= vramci zény byvania B6 Osvaldova zahrada s napojenim pozemkov na miestnu
komunikaciu Labska cesta pri dodrzani stanovenych regulativov vylu€enia parkovania
a odstavovania vozidiel rodinnej zastavby na miestnej komunikacii
- zavazny regulativ pouzitia vlastnych pozemkov,
= vramci rozvojovej zény byvania B10 Konopnisko je dopravna obsluha rieSena novou
obsluznou miestnou komunikaciou, ktora je kolmou krizovatkou tvaru ,T“ dopravne
napojena na regionalnu cestu Ill/ 00240, kde zo strany od Zohoru je na rozSirenej
vozovke rieSeny odbocovaci pruh viavo ;
miestna komunikacia je v koncovej polohe pri potoku Moc¢iarka ukonena obratiskom.

V zmenach a doplnkoch ¢€.3 je rieSené dopravné napojenie zény byvania B2 Stranky z cesty
[11/00235 kolmou krizovatkou , T“ a pre vnutro zénovu dopravu su stanovené regulativy:

- v ulienom priestore zastavby riesit’ v subehu s miestnymi komunikaciami jednostranny
pesi chodnik v Sirke min.1,5m,

- obsluzné komunikacie obytného suboru budu zarover cyklistickymi cestami, preto sa
pozaduje vyznacit v telese obsluznej komunikacie vymedzeny pruh pre cyklisticku
trasu,

- na pozemkoch rodinnych domov sa pozaduje zabezpedit dve odstavné miesta pre
osobné vozidla, odstavovanie vozidiel na cestnych komunikaciach zény sa vylu€uje.

Navrhované obytné lokality rieSené Zmenami a doplnkami ¢.4 budu dopravne pripojené k
cestneyj sieti obce. Obytnou zénou Na malej like sa poZaduje trasovat obsluzna komunikaciu
funkénej triedy C2 kategdérie MO 8,0/40 s dvoma obojstrannymi chodnikmi pre peSich, ktora
bude prepajat cestu Ill/1107 s ulicami Na luckach a ul. Vrbovec smerujucou k Ortovmu
mlynu. Minimalna Sirka ulicného priestoru je 14m (vymedzeny ulicnymi hranicami
pozemkov). Tato komunikacia bude dopravne obsluhovat juznu &ast obce, navrhované
obytné zény Tabor a Na malej luke a zarover odlah¢ovat vnutrosidelnt dopravu v juznej
zastavanej Casti obce a najmé cCast’ Vrbovec.

Novobudované cestné komunikacie v ramci obytnych zén resp. suborov budlu rieSené
s funkénou triedou C3 v kategérii MO 7,5/40.
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V nadvaznosti na koncepcny ciel zvysit turisticko-rekreacnu atraktivitu obce sa pozaduje :

vytvorit v centre rezim CiastoCného obmedzenia automobilovej dopravy,

* parkové namestie obce — navrh nazvu Namestie generala Stefanika — riesit
s revitalizaciou zelene, v juznej Casti zruSit miestnu cestu a zapojit prevadzku
ubytovacieho hostinca s resStauraciou do parku formou vonkajSieho terasového
posedenia,

* severnu Cast namestia pri byvalej Obecnej Skole od vyjazdu z cesty 111/00240 ako
peSiu komunikaciu jednosmerne prejazdnu pre osobné vozidla, s jednotnou
dlazbovou upravou ako celé namestie a bez obrubnikov,

v celom useku cesty 111/00240 cez zastavané uzemie obce rieSit opatrenia na upokojenie
automobilovej dopravy :

* vijuznom av severnom vstupe do obce formou kruhovych krizovatiek, v severnej
polohe trojuholnikovou krizovatkou, s prirodzenym regulovanim  obmedzenia
rychlosti vozidiel ( riedit ako su€ast’ stavieb novych napojovacich ciest ),

* skvalitnit prostredie okolo cesty, rieSit po okraji, resp. v moznom odstupe

dvojstranny pesi chodnik s verejnym osvetlenim a deliacou zelenou,
priestor pred kostolom a &asti Ulica, pred pamatnikom padlym v I. svetovej vojne
a pred Miestnou kniznicou ako park,

Riesit skvalitnenie technického stavu vSetkych sucasnych miestnych ciest v zastavanom
uzemi obce.

Miesta zastdavok hromadnej dopravy SAD vybavit odstavnymi pruhmi na vozovke
a architektonicky kvalitnymi pristreSkami s informaciami a posedenim pre cestujucu
verejnost.

Riesit novu obojsmernt zastavku hromadnej dopravy SAD v lokalite restauracie Capas
pre zamestnancov POSPO, prevadzkového arealu NAFTA Gbely, kompostarne a aj pre
obyvatelov severnej Casti obce.

Dalsi rozvoj ciest v katastri obce

V nadvaznosti na postup realizacie navrhovaného kupelno-rekreaéného strediska
Pieskovha riesit’ prestavbu sucasnej polnej cesty z obce a napojenie na cestu 111/00240
s funkciou C2 a v kategérii vozovky MS 9 — Sirka jazdného pruhu 3,5m, Sirka krajnice
0,5m.

Vyhladovo je uvaZzované, aby bol tento cestny pristup dalej prepojeny po sucasnej trase
pofnej a lesnej cesty az na cestu I-2 pri stredisku turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn.
Tymto rieSenim sa skvalitni dopravny pristup obce na hlavni cestnu siet |. triedy
a dialnicu D2.

1.9.2. Staticka doprava

Riesit rozloZzené parkoviska pri taziskovych suboroch vybavenosti :

- vecentre obce lokality Dedina Upravou pozdiz cesty lI/1107 s jednostrannym
parkovanim,

- vjuhozapadnej polohe namestia parkovaciu plochu s kombinovanou moznostou
vyuzitia aj pre obecné trhovisko a zhromazdovacie potreby obce,

- vlokalite Grinava pri namesti Upravou kontaktovej miestnej cesty s jednostrannym
Sikmym parkovanim,

- v lokalite Ulica pri kostole a materskej Skole s jednostrannym parkovanim uUpravou
miestnej cesty,

- pred kultirnym centrom a Sportovym arealom,
- pri navrhovanom novom subore obc&ianskej vybavenosti v lokalite Osvaldova zahrada,
- pri vybavenosti archeologickej lokality Ohrady,
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= Riesit’ parkovanie na uliciach a vo dvoroch rodinnej zastavby s garazami,

= V miestach zastavok verejnej autobusovej hromadnej dopravy rieSit odstavné pruhy
a noveé pristreSky zastavok s kvalitnou architekturou.

Samostatnym programom uUzemného planu je rieSenie odstavného parkoviska

s vybavenim pre miestnych autodopravcov — RV-2 navrhnuty vramci Casti su€asného
hospodarskeho dvora POSPO formou
= arealu parkovacieho servisu spolu s autoopravou a pneuservisom s vybavenim :

- dispecing arealu a prepravnych firiem s prenajimatelnymi kancelariami, hygienickym

vybavenim,

- straZena parkovacia plocha pre kamioény s navesmi,

- garazovy hangar pre vozidla, navesy, prepravny material,

- samoobsluzna umyvacia linka,

- verejna autooprava, pneuservis.

Plochy statickej dopravy podla UPN riesit aj v samostatnych urbanizovanych
lokalitach :
= |okalita Stary majer — parkovisko pri vstupe do arealu polovnickej a Sportovej strelnice

= zakladha cestovného ruchu a rekreacie Labske jazero
- parkovisko pri vstupe do lokality od Labu vo vazbe na vybavené oddychové miesto,
- parkovisko v centralnej polohe pri objekte zakladného obCerstvenia s hygienickym
zariadenim.

= zakladha cestovného ruchu a rekreacie Feld
- parkovisko v centralnej polohe pri objekte zakladného obclerstvenia s hygienickym
zariadenim,

= kupelno-rekreacné stredisko Pieskoviia
- parkovisko vo vstupe do arealu, samostatné parkovisko autocampingu.

Plochy statickej dopravy ainé spevnené plochy vuzemi je potrebné riesit
oddvodnene s prehodnoteni ich opodstatnenosti a v sulade s regulativmi UPN BSK (6.3.).

11.9.3.Zelezniéna doprava

= RieSit skvalitnenie prostredia a prevadzky Zelezni¢nej zastavky Labske jazero s novym
architektonickym pristreskom &akarne, informaénym panelom cestovného poriadku ZSR,
mapou turistickych tras, atraktivit regiénu a informaciou o lokalite, ktora plni funkciu
zakladne turizmu a rekreacie.

= Do UPN obce je prebraty z UPN regiénu Bratislavsky samospravny kraj stanoveny
multimodalny koridor trasy Zeleznice v dopravnej sieti podfa eurépskych dohéd (AGC,
AGTC) Bratislava — Brno, Eurdopska magistralna zelezni¢na trat vo vyhlfadovom obdobi.

V suvislosti s planovanou akciou ,Modernizacia hlavného Zelezniéného tahu
Bratislava — Kuty pre rychlost 160 km/hod. (200km/h)* as tym spojené zariadenia
a krizovania ciest, zaradené do verejno-prospesnych stavieb Bratislavského samospravneho
kraja, je planovana vystavba mimouroviiového premostenia trate v navrhovanom cestnom
prepojeni UPN obce medzi obcou a zariadenim Kamenny Mlyn, &im sa vyrazne umozni
urychlit cely sledovany program dopravnej obsluhy obce, rekreacnej lokality Jazero
Pieskovia a aktivizovat navrhovany program kupelno-rekreaéného strediska Pieskovnia .

Predmetny projekt Zelezniénej dopravy je zapracovany do Zmien a dopinkov UPN
obce. Toto rieSenie bude znamenat nadvazne vyvolani zmenu planovaného rieSenia
chodnika pre pesSich, cyklistov v prepojeni jazera Pieskovria a rekreacnej lokality Kamenny
Miyn.

Ateliér Olympia — Zmeny a dopinky &.4 UPN obce Lab 37
B - Zavézna cast’



1.9.4.Pesia a cyklisticka doprava

V centralnej Casti obce wvytvorit peSiu zdénu, ktorej taziskom je obecné namestie
s parkom, v juznej polohe nadvazujuce priestory pred rimsko-katolickym kostolom
s parkom a pred Obecnou ludovou kniznicou ;

pre tvorbu pesej zony stanovuje Uzemny plan nasledovné urbanisticko-architektonické
a sadovnicke regulativy :

priestor okolo objektu Obecného uradu

- vnadvaznosti na navrhovanu prestavbu prizemia objektu pre navrhované nové
prevadzkoveé vyuzitie riesit pesSiu terasu s-posedenim-pre-espresse, dlazbovu Upravu
vstupov a okolitych peSich pléch a chodnikov, drobnu architekturu, ktora bude
jednotna pre celu z6nu — lavi¢ky, ve€erné osvetlenie, smetné koSe, stojany na bicykle
atd. a sadovnicke upravy prostredia podla spoloéného projektu,

obecné namestie — navrh Namestie generala Stefanika

- miestnu cestu v severnej Casti pri byvalej Obecnej Skole prestavat na peSiu
komunikaciu zjazdnu pre osobné vozidla, ktord bude dopravnym znacenim vyé¢lenena
len ako jednosmerna v smere do lokality Grinava a len pre dopravnu obsluhu — vjazd
pre miestnych obyvatelov ;
povrchova uprava komunikacie bude zosuladena s prestavbou celého namestia,

- zru8it prejazdnu cestu v juznej polohe namestia av nadvaznosti na navrhovanu
prestavbu su¢asného objektového suboru na-ubytovaci-hostinec-srestauraciou riesit
tento priestor ako peSiu plochu s vonkajSou terasou posedenia, s kompozi¢nym
zapojenim pamatnika sv. Floriana a naviazanim na park namestia,

- rieSit kombinovanu plochu parkovania a miestneho trhoviska v juhozapadnej polohe
namestia, ktora bude sluzit' aj ako zhromazdovaci priestor obce,

- rieSit prestavbu siete peSich chodnikov v parku namestia a prislusnd sadovnicku
revitalizaciu zelene podla nového projektu parku a jeho drobnej architektury,

priestor pred Obecnou 'udovou kniznicou

- v pokraovani Uprav namestia riedit prestavbu sucasnych pesich chodnikov a plochy
pred pamatnikom padlych v I. svetovej vojne a rozSireného priestoru pred kniZnicou
a z juznej polohy pred navrhovanym informacnym centrom, spolu so sadovnickymi
upravami pléch zelene a rieSenim drobnej architektury.

priestor Ulica pred rimsko-katolickym kostolom

- parkova uprava uzavretého arealu kostola ajeho okolitého prostredia
s architektonickou prestavbou a skvalithnenim sucasného deliaceho obvodového
murika s oplotenim, navrhom dlazbovych chodnikov a drobnej architektury.

RieSenie peSieho priestoru v severnej polohe Krémy Tomas s priamym zapojenim jej
zahradnej Casti a s rieSenim kvalitného peSieho prepojenia s priestorovou Upravou do
ulice Radek.

Prestavba uli€éného priestoru Pri cintorine - krizovatky pred vstupom do cintorina a Domu
smutku s rieSenim vstupu do arealu cintorina a zelene .

V celom priebehu cesty 111/717107 (00240) cez zastavané Uzemie obce riesit podla danych
priestorovych moznosti pozdiZz cesty obojstranne, alebo jednostranne pesi chodnik
s deliacim zelenym pasom (stromy, kriky, kvetinové zahony), s prilezitostnymi
posedeniami a dalSou drobnou architekturou v jednotnom rieseni.
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Sucastou tohoto postupu bude konceplne zosuladené rieSenie potrebnych uprav na
ceste /7107 (00240) a jej okoli zhladiska tvorby kvalitného urbanisticko-
architektonického a zivotného prostredia centra obce.

= Riesit rozvoj pesich komunikéacii a priestorov s verejnym osvetlenim pozdiz dal$ich
hlavnych prevadzkovych ciest obce a v prepojeni na navrhované kupelno-rekreacné
stredisko Pieskoviia.

= V dalSich Castiach obce vytvorit :
- pesi vstupny priestor do arealu cintorina z oboch stran s dlazbovou upravou,
zelenou, architekturou vstupnych bran,
- peSie plochy s posedenim pri zastavkach verejnej autobusovej dopravy,
- pesSie plochy pred vstupmi do samostatnych objektov obchodnych zariadeni, sluzieb,
dalSej obdianskej vybavenosti obce.

= Pri sakralnych objektoch v extravilane obce riesit pristupové peSie plochy s posedenim.

* Vramci lokality zakladne cestovného ruchu a rekreacie Labske jazero riesit pesi chodnik
naucnej trasy ochrany prirody v prirodnej Uprave pozdlZz juznej brehovej Casti jazera
a v taZisku navrhovanej vybavenosti pesiu oddychovu plochu s vyhfadom na jazero.

= Vramci katastra obce Lab su navrhnuté nasledovné peSie a cykloturistické trasy

v smeroch :

- Lab — Zohor — pozdiz §tatnej cesty 111/1107

- Lab — Labske jazero — Vysoka pri Morave,

- Lab — lokalita Pri palenici ( nduéne miesto ochrany prirody ) — kanal Malina — Feld
Zahorska Ves,

- Lab — Jakubov, pozdiz statnej cesty 111/1107

- Lab — Jakubovské rybniky, cez volnu krajinu pozdiz severne polozenych kanalov

a lesny komplex Sipoltové,

- Lab — Plavecky Stvrtok pozdiz brehu toku Potok,

- Lab — kupefno-rekreacné stredisko Pieskovna , jazero Pieskoviia — Kamenny mlyn —
Lozorno.

= Narodna cyklisticka trasa — prechadza obcou Lab ajej katastrom v severojuznom
smere od obce Zohor popri ceste 111./1107 a pokraduje v smere k obci Plavecky Stvrtok
popri ceste 111./1107 — pozZaduje sa rezervovat priestory a podporovat realizaciu
bezpelného systému,

= Pri navrhovani cyklotras aich budovani sa bude postupovat v stlade s Narodnou
stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.

= RieSit cyklistické trasy a peSie chodniky technicky ako funkéne cesty D2, D3.

= V zmenach a doplnkoch €.2/2009 su stanovené nasledovné regulativy :

- vramci rozvojovej zény byvania B10 rieSit v uliénom priestore zastavby v subehu
s miestnou komunikaciou jednostranny pesi chodnik v Sirke min.1,5m,

- rieSit peSi a cyklisticky chodnik od zastavby obce - od odbocky cesty k Labskemu
jazeru subezne s regionalnou cestou ////1107 (00240) k obytnej zone B10 Konopnisko
vo forme verejnoprospesnej stavby ;

Vystavbu chodnika smerom do obce riesit’ tak, ze bude pri ceste ////1107 obnovena
cestna priekopa. Vzdialenost’ chodnika od vozovky musi byt taka, aby vozidlo stojace
vo vjazde na pozemok nezasahovalo do Sirky chodnika ;

tento samostatne vedeny chodnik bude podfa UPN obce vyvojovo pokragovat juznym
smerom do obce Zohor.

Nadvazne na pripravu akcie Zelezniénej spolo¢nosti a.s. ,Modernizacia hlavného

zelezniéného tahu Bratislava — Kty pre rychlost 160 km/hod. “ je navrhnuty
= peSi a cyklisticky prepojovaci chodnik Lab — jazero Pieskoviia — Kamenny Mlyn,
v Zmenach a doplnkoch rieSeny ako mimouroviiovy podchod pod Zelezni¢nou tratou pre
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pesich, cyklistov a pre pohyb zveri, ktory je zaradeny ako vyvolana investicia predmetnej
akcie a do skupiny verejnoprospesnych stavieb.

1.10. Regulativy pre rozvoj verejnej technickej vybavenosti

1.10.1.Vodné hospodarstvo

Pitna voda

Otvaranim novych navrhovanych lokalit je potrebné dobudovat nové ulicné rozvody
pitnej vody s prepojenim na existujuce rozvody vody tak, aby vodovodna siet obce bola
zokruhovana. Jednotlivé domacnosti su a budu pripojené na rozvodné vodovodné
potrubie vodovodnymi pripojkami cez vodomerné Sachty.

V samostatnych urbanizovanych zahradkovych lokalitach Labske jazero, Feld, sa
v rozvojovom obdobi uvaZuje zachovat sufasny systém zasobovania pitnou vodou
z lokalnych studni.

Navrhované kupelno-rekreatné stredisko Pieskoviia je navrhnuté s napojenim na
rozvodnu siet’ pitnej vody obce z ¢asti Vrbovec.

V zmenach a dopinkoch &.2/2009 UPN obce je rieSené napojenia dvoch navrhovanych
suborov rodinného byvania na obecnu rozvodnu siet’ pitnej vody.

Pre navrhovany obytny subor B2 Stranky, rieSeny zmenami a dopinkami ¢.3, sa pozaduje
zabezpedit dostatoCnu kapacitu zasobného systému a to pripojenim na obecny vodovod
technologicky vhodnym rieSenim. Zabezpe it dostatok pitnej vody pre cely obytny subor,
zokruhovanim rozvodov pre jednotlivé nehnutelnosti zabezpecit na vystupe kvalitu pitnej
vody.

Pre navrhované obytné plochy v ramci lokalit Grinava a Kut sa pozaduje zabezpecit
dostatoéné mnozstvo pitnej vody a vyuZit moznost pripojenia ha obecny vodovod.

Pre obytné subory byvania navrhované zmenami a doplnkami ¢.4 je potrebné zabezpecit
dostatocnu kapacitu zasobného systéemu pitnej vody a to pripojenim na obecny vodovod
technologicky vhodnym rieSenim. Zabezpeclit dostatok pitnej vody pre jednotlive
nehnutelnosti a zabezpecit na vystupe kvalitu pitnej vody, napr. zokruhovanim rozvodov.

Res$pektovat’ zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a prislusné
normy.

Respektovat’ zasobovanie obce pitnou vodou z privodnych vodovodov .

V novych rozvojovych zénach viest vodovodné systémy v spolocnych koridoroch pre
inZinierske siete najvyhodnejSie v zelenych pasoch.

Odvadzanie odpadovych véd

V sledovanom rozvoji obce je nevyhnutné zabezpeclit etapovité budovanie splaskovej
kanalizacie v obci, aby sa zabezpecila kvalitna likvidacia splaskovych vod z domacnosti a
vyuzivalo sa technologické zariadenie existujicej COV.

Nasledne s budovanim novych lokalit byvania, obCianskej vybavenosti a vyroby je nutné
rieSit’ aj technologické rozsirenie COV.

V prevadzke COV je potrebné stanovit pasmo hygienickej ochrany 20 m.

Samostatna urbanizovana lokalita byvania Ortov mlyn je s ohfadom na rieSeny rozvoj

zastavby zény B9 Tabor navrhnutd na spoloéné odkanalizovania do obecnej COV
s preCerpavacou stanicou.
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Samostatné urbanizované rekreacné lokality Labske jazero a Feld so zahradkovymi
osadami s ohladom na realny vyvoj postupnej dostavby zahradkarskych objektov podla
stanovenej zakonnej moznosti a navrh tvorby zakladnej turisticko-rekreacnej vybavenosti
su v rozvoji rieSené formou podmiefiujuceho suhlasu pre stavebnu &innost' s rieSenim
odkanalizovania vSetkych prevadzkovych objektov v dvoch variantoch :

- individualnym odkanalizovanim do nepriepustnych zump na pozemkoch zahradok,
resp. vybavenosti stym, Ze rieSenie bude problematické z hladiska zabezpelenia
Cistoty miestnych studni pitnej vody,

- spolo&nym rieSenim odkanalizovania lokalit zberaémi do malych COV.

Optimalne rieSenie bude potrebné stanovit po podrobnom odbornom vyhodnoteni.

Navrhované kupelno-rekreacne stredisko Pieskovia riesit s odkanalizovanim do vlastnej
COV, ktorej recipient bude zausteny do potoka Mociarka. Do tohoto systému je mozné
vyvojovo napojit’ aj skupiny individualnych rekreaénych chat v lese.

V prevadzke vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni nevyhnutne zabezpedit
v gestorstve  Slovenského vodohospodarskeho podniku - Povodia Dunaja
protipovodiovu ochranu na potencionalnych tokoch mozného povodriového nebezpecdia
s rieSenim vyplyvajucich opatreni pre bezpelnost sidla a okolitej polnohospodarskej
a lesnej pody.

Rozvoj riesit' v sulade s vypoltom mnozstva splaskovych véd podla STN 7306701.

Odvadzanie spladkovych odpadovych véd obytnej zény B10 a obytnej zény B6
Osvaldova luka riesit kanalizaciou s precerpavacimi stanicami do spolo¢nej obecnej
Cistiarne odpadovych véd :

- obytnG zénu B10 riesit vystavbou kanalizaéného =zberada pozdiz miestnej
komunikacie zény a dalej v smere do obce pozdiz cesty ///0024 po pravej strane, kde
sa napoji na uz vybudovany kanalizacny rozvod obce,

- subor rodinnych domov zény B6 Osvaldova zahrada rieSit vystavbou kanalizaéného
zberada pozdiz cesty od Labskeho jazera v smere do obce, kde sa v krizovatke
s cestou 111/00240 napoji na rieSenu vetvu potrubia od zény B10.

Odvadzanie splaskovych odpadovych vdd obytnej zény B2 Stranky riesit dobudovanim
verejnej kanalizacie a zabezpegdit odvadzanie odpadovych véd do obecnej COV.
Navrhované obytné plochy v ramci lokalit Grinava a Kut sa poZaduje pripojit na stavajucu
obecnu kanalizaénu siet a zabezpeéit odvadzanie odpadovych véd do obecnej COV.

Odvadzanie splaskovych odpadovych véd z obytnych suborov navrhovanych zmenami
a doplnkami ¢.4 zabezpedit pripojenim na dobudovany systém verejnej kanalizacie, ktory
poKryje navrhované vzemia rozvojového programu obce a odvadzanie odpadovych vod
do obecnej COV.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vbéd zrozvojovych Gzemi musi zohladriovat
poZiadavky na cCistenie vdd v zmysle zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z. a NV ¢.269/2010,
ktorym sa ustanovuju pozZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

i

Odvadzanie dazd'ovych véd

Dazdové vody zo striech objektov na pozemkoch zastavby rieSit odvedenim
a vsakovanim do travnatych pléch na pozemkoch resp. s trativodmi do okolitého terénu.
Odporucané je vyuzivat zberné nadrze pre nasledné zavlazovanie pozemkov.

Dazdové vody zo spevnenych ploch budu odvadzané do travnatych ploch.

Z miestnej komunikacie obytnej zény B10 dazdovou kanalizaciou s recipientom do kanala
Mociarka.

Pozaduje sa efektivhe hospodarit s dazdovymi vodami a dodrziavat princip zadrZiavania
voéd v uzemi.
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Pri odvadzani daZzdovych véd je potrebné vyuZit disponibilnt infiltracna schopnost
miestneho horninového prostredia, ktora sa musi vyhodnotit v ramci vykonania
podrobného inZiniersko-geologického prieskumu rieSeného tzemia.

Dazdové vody zobsluznych komunikacii odvadzat cez vsakovacie Sachty
s akumulaénym priestorom a nasledne vsakovanim do podloZia.

Pri rieseni novych rozvojovych tuzemi obce je nutné reSpektovat prislusné normy STN 73
6822 ,Krizovanie subehu vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“a STN 75 2102 ,Uprava
riek a potokov*.

1.10.2. Energetika a energetické zariadenia

Elektricka energia

Z hladiska energetickych bilancii elektrickej energie predstavuje urbanisticky navrh
energetické poziadavky (spracované na zaklade mernych zatazeni vo vztahu k ucelovym
jednotkam) pre zabezpeclenie prevadzky sidla v kaZzdej rozvojovej etape.

Pre dalSie rozSirovanie vystavby vobci vybudovat novd transformaénui stanicu
1x630kVA. Sucasne je nutné rekonstruovat jestvujuce TS a rozSirovat distribuénu siet
NN.

Pre rozvoj obce v miestach s jestvujucimi vzdusnymi trasami VN-22kV je nutné v
pripadoch dotknutych buducou zastavbou vedenia preloZit do novej trasy atieto
realizovat ako kabelové s uloZzenim do zeme pripadne kabelové na stoZiaroch.

Pri vzduSnych vedeniach je nutné reSpektovat’ ochranné pasmo 10m od krajného vodica
tychto vedeni.

Distribuéna siet NN v novo urbanizovanych Uzemiach navrhujeme realizovat ako
kabelovu s uloZzenim do zeme.

Nové transformacné stanice riesit ako objektové a postupne nahradit su¢asné stoziarové
za objektové stanice.

V ramci zastavby obce riedit postupnu kabelizaciu vietkych vedeni elektrickej energie.

V Zmenéach a doplnkoch UPN su rieSené konkrétne navrhy prekladok nadzemnych

elektrickych vedeni, ktoré su v kolizii s navrhovanymi rozvojovych plochami byvania a ktoré
budu rieSené ako vyvolané investicné akcie vramci realizacie rozvojového programu
v zénach B3 - Bahna, B4 - Ivaniska, B5 — ViSok, B9 — Tabor.

Pre rozvoj byvania v zmenéach a dopinkoch &. 2/2009 UPN obce je stanovené :

v lokalite B10 rieSit novu kioskovu trafostanicu T7 tak, aby vyvojovo bolo mozné z nej
zokruhovat zasobovanie elektrickou energiou aj v rozvojovych lokalitach B6 a B8 ;

v lokalite B6 riesit zasobovanie elektrickou energiou formou prediZenia uz realizovaného
kablového rozvodu pri Labskej ceste s tym, Ze prepojenie do T 7 bude realizované pre
zokruhovanie vedeni neskér v ramci dalSieho vyvolaného odberu elektrickej energie.
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Pre rozvoj byvania v zéne B2 Stranky rieSeny zmenami a doplnkami ¢.3 UPN obce Lab

je stanovené :

zasobovanie elektrickou energiou zony B2 Stranky zabezpecit' s dostatoénou kapacitou
rozvodnej siete a vyluéne zemnymi kablovymi rozvodmi .

Planovany rozvoj obce vyZaduje nevyhnutne rekonStrukciu a posilnenie zasobovacej
22kV VN rozvodnej siete a vysporiadanie sa so vzdusnym linkami elektrického vedenia
22 kV VN kolidujucimi so stavajucou obytnou zastavbou a navrhovanymi rozvojovymi
zamermi predovsetkym v juZnej ¢asti obce.

Jestvujuce vzdusné vedenia VN — 22kV kolidujice so suc¢asnou a budtcou zastavbou je
potrebné dosiahnutelnym rieSenim prelozZit a realizovat’ ako kablové vedenie uloZené
v zemi, so zretelom na spolahlivost distribucnej siete a plynulost dodavky elektrickej
energie.

Nové a rekonS$truované trafostanice sa poZaduje rieSit ako kioskové. Velkosti
transformatorov ur¢i podrobny prepocet suc¢asnych a planovanych odberov v kontexte s
pripravou kabelizacie elektrického vedenia..

NN vedenia v zastavanom tGzemi obce a novonavrhované rozvody NN riesit ako zemné
kablove so zokruhovanim, z dévodu zabezpecenia spolahlivosti a plynulosti dodavky
elektrickej energie.

DodrZiavat” ochranné pasmo od zemného kablového vedenia v zmysle zakona
€.251/2012 Z.z., manipulacny priestor od podpernych bodov 1m a neporusenie ich
stability. Meracie zariadenia a rozvadzace rieSit' na verejne pristupnom mieste.

Plynofikacia

V rozvoji obce pocitat’ s narastom spotreby plynu podfla etapovitej realizacie rozvojového
programu UPN.

Riesit postupnt komplexnt plynofikaciu obce podla navrhu UPN ajeho zmien
a doplnkov

Rozvojové Uzemia byvania rieSené Zmenami a doplnkami &.3 UPN obce sa poZaduje
plynofikovat zemnym plynom v sulade s generelom plynofikacie obce.

Koncepénym cielom v dalSom rozvoji obce je plynofikovat' vSetky prevadzkované
budovy, arealy, navrhované obytné subory a pocitat’ s plynofikaciou aj v rozvojovych
tzemiach.

PozZaduje sa reSpektovat’ existujuci systém zasobovania obce plynom.

Plynofikovanie novych lokalit riesit prediZzenim, alebo vysadenim novych odbodiek
v ¢asovej védzbe na postupnost vystavby.

Technické podmienky, ako aj podmienKy pripojenia na jestvujuce plynarenské zariadenia
rieSit’' v ramci spracovania projektovej dokumentacie.

Navrhované obytné subory rieSené Zmenami a doplnkami ¢.4 plynofikovat zemnym
plynom pripojenim na stcasnu plynovodnu siet’ obce.

Pri budovani jednotlivych obytnych suborov je potrebné plne reSpektovat poZiadavky
spolocnosti Nafta a.s. a POZAGAS a.s...

Teplofikacia

Navrh teplofikacie predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného Uzemia pre poziadavky
zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované
objekty, resp. subory vybavenosti.

Vzhfadom na charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat centralne
zasobovanie teplom.

Riesit vyuzitie podzemného zdroja teplej termalnej vody v lokalite planovanej vystavby
kupelno-rekreaéného zariadenia Pieskovha na

- vykurovanie objektov a bazénov zariadenia a ATC

- vykurovanie suboru objektov a sklenikov navrhovaného Zahradnictva.
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= Vyvojovo uplatnit’ progresivny technologicky program vyuZitia solarnej energie na lokalne
kolektory pre vykurovanie objektov byvania, oblianskej vybavenosti a vyroby v zaujme
skvalithovania Cistoty ovzdusia a Setrenia tradicnych energetickych médii.

= Zasobovanie plynom navrhovanych pléch byvania v zmenach a doplnkoch &.2/2009 UPN
obce riesit' v sulade s generelom plynofikacie obce :
- pre rozvoj v Casti obytnej zény B6 Osvaldova zahrada napojenim sa suc¢asny rozvod
plynovodnej siete pozdiz miestnej komunikacie Labska cesta,
- pre rozvoj v Casti obytnej zény B10 Konopnisko napojenim na sucasny rozvod
plynovodne;j siete vedenej pri ceste 111/00240.

= Vzhladom na charakter navrhovanej zastavby v Zmenach a doplnkoch ¢&.4 nie je
adekvatne aplikovat’ centralne zasobovanie teplom, ale postupovat’ budovanim lokalnych
zdrojov tepla.

= Zemny plyn povaZovat za nosné médium pre vyrobu tepla aj pre nasledujiuce obdobie.

= Uprednostriovat’ v novonavrhovanych obytnych zodnach vystavbu nizkoenergetickych
domov a energeticky pasivnych domov.

= Vo zvySenej miere uplatriovat progresivnhe programy vyuZitia obnovitelnych zdrojov
energie k produkcii tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody a tiez k fungovaniu
systemu ich ochladzovania nielen bytovych budov, ale aj budov obcCianskej vybavenosti,
rekreacie, obchodno-obsluznych centier a vyrobnych arealov.

11.10.3. Elektronicka komunikacna siet’ a zariadenia

* Zhladiska telefonizacie realizovat navrh na celkovl poziadavku rozvojového programu
UPN.

= Vramci rozvoja spojového vybavenia obce je potrebné postupne nahradit sucasné
vzdusné rozvody kabelovymi vo vhodnych prevadzkovych polohach.

=V rozvojovych funkénych plochach obd&ianskej vybavenosti siet budu instalované verejné
telefonne automaty.

= V zmenach a doplnkoch €.2/2009 je pre rozvojové plochy rodinnych domov navrhnuté
prislusné vybavenie zariadeniami elektronickych komunikacii s regulativom rieSenia
vSetkych rozvodov zemnymi kablami.

= ReSpektovat existujuce telekomunikacné vedenia a zariadenia, datové siete, prenosové
zariadenia vratane ochrannych pasiem.

= Rozvoj zariadeni elektronickych komunikacii v obci a katastri riesit’ progresivnymi
technolégiami.

= V navrhovanych obytnych suboroch a zoénach sidla rieSit prislusnu kapacitu pevnej
telefonnej siete a datovych sieti systémom kablovych rozvodov.

OdporG&a sa uplatiovat zavazny regulativ UPN regiénu BSK v oblasti telekomunikacii aj v
podmienkach obce Lab :
- uvazovat v rozvojovych lokalitdch s novymi priestormi pre uzly sluzieb (9.9.6.).

Miestny rozhlas

* Rozvody miestneho rozhlasu budu vedené vylu€ne zemnymi kablami. Reproduktory
miestneho rozhlasu budu umiestnené na stlpoch verejného osvetlenia.
= RozSirovat rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych obytnych zon.

Pokrytie izemia pre mobilné elektronické komunikaéné zariadenia

= Uzemie katastra obce je pokryté pre mobilnu siet. Nové technologické poziadavky budu
priebezne rieSené v uzemne vhodnej polohe.
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I.11. Regulativy pre zlozky zivotného prostredia

Pri névrhoch rozvoja tizemia je potrebné redpektovat zévézné regulativy stanovené UPN
regionu Bratislavského samospravneho kraja v Zasadach a regulativoch starostlivosti
0 Zivotné prostredie.

1.11.1. Ochrana ¢istoty ovzdusia

= Vspolupraci so Samospravnym Bratislavskym krajom realizovat opatrenia na
eliminovanie exhalatov okolo regionalnych ciest v prejazde cez obec :
- v ramci cesty ////1107 (111/00240) realizovat subor technickych a sadovnickych uprav
okolo vozovky,
- realizovat navrh prelozenia cesty /1l/1103 (111/00235) do severnej polohy extravilanu
obce a tak odklonit’ zatazovu tranzitni dopravu smerom na Zahorsku Ves a Angern —
Rakusko a skoordinovat s navrhom UPN regionu BSK

= Postupovat dalej v komplexnej plynofikacii obce.

= Zhladiska optimalneho vyvoja Struktury sidla urbanisticky rieSit a prevadzkovo
nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény byvania tvorili nové prevadzky malovyroby a
sluzby, ktoré by znecistovali ovzdusSie. Pre uz existujuce prevadzky s tymto dopadom
(hlavne autoservisné prevadzky) vytvorit vhodné ponukové plochy na premiestnenie
prevadzok.

= Riesit vyuzitie podzemného zdroja teplej termalnej vody v lokalite planovanej vystavby
kupelno-rekreaCného zariadenia Pieskoviia na vykurovanie objektov a bazénov
zariadenia a ATC.

= Vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuzitia solarnej energie na lokalne
kolektory pre vykurovanie objektov byvania, obCianskej vybavenosti a vyroby v zaujme
skvalithovania Cistoty ovzdusia a Setrenia tradicnych energetickych médii.

=  RieSit komplexnu plynofikaciu navrhovanych obytnych suborov a zén a znizovat' tym
mnoZstvo znedistujucich latok vypustanych do ovzduSia z bodovych zdrojov lokalnych
kurenisk na pevné palivo.

= Nové stavby rieSit s progresivnymi technologiami nizkoenergetickych a pasivnych
budov.

= Eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na rozvojové obytné
tuzemia v dotyku s velkoblokovou ornou pédou zabezpelenim formovania zahradnych
Casti s vysadbou ovocnych stromov a tZitkovych krovin s funkciou pozvolhého prechodu
do polnohospodarskej krajiny.

= ReSpektovat ustanovenia zakona ¢.137/2010 Z.z. oovzduSi v zneni neskorSich
predpisov, vratane suvisiacich vyhlasok.

= DodrZiavat’ opatrenia vyplyvajuce zo Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé ddésledky
zmeny klimy, prijatej uznesenim viady SR ¢.148/2014 z 26.3.2014, uvedené najmé
v kapitole 8.3. Sidelné prostredie:
- koncipovat urbanisticku Struktaru tak, aby umoZzriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
v sidlach,
- zabezpedlit' zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach,
- zabezpedit' a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,
- vytvarat’ a podporovat’ vhodnu klimu pre chodcov a cyklistov v sidlach,
- zabezpedit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam.
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1.11.2. Ochrana proti hluku

V spolupraci so Slovenskeu spravou regionalnych ciest realizovat opatrenia na

eliminovanie hluku a vibracii hlavne pozdiz statayeh ciest lll.tr. v prejazde cez obec :

- vramci regiondlnej cesty [ll/17107 (l11/00240) realizovat subor technickych
a sadovnickych uprav okolo vozovky,

- podporit urychlenie realizacie navrhu prelozenia regionalnej cesty ////1103 (111/00235) do
severnej polohy extravilanu obce a tak odklonit’ zataZovu tranzitnu dopravu.

Z hladiska optimalneho vyvoja Struktury sidla je—petrebné—urbanisticky—rieSit—a
prevadzkovo—nepripustit,—aby—sa nevytvarat’ vramci ucelenych zén byvania nové

prevadzky vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré by hlukom znehodnocovali zivotné
prostredie. Pre uz existujuce prevadzky stymto dopadom (hlavne autoservisné
prevadzky) vytvorit vhodné ponukové plochy na premiestnenie prevadzok.

Pri navrhoch rozvoja uzemia je potrebné :

- zohladriovat pOsobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat’ protihlukové
opatrenia,

- podporovat postupnu a u€innu sanaciu starych environmentalnych zatazi.

Pri rozvoji obce a lokalizacii novej vystavby sa vobdobi do vypracovania
Specializovanych  hlukovych Studii riadit vyhlaskou MZ SR ¢.549/2007, ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o pripustnych  hladinach  hluku, infrazvuku a vibracii
a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov.

11.11.3. Ochrana véd

Riesit ako nevyhnutnu nutnost’ dalSieho rozvoja obce postupnu realizaciu kanalizaCnej
siete obce a napojenie vSetkych objektov byvania, obcianskej vybavenosti, vyroby do
obecnej COV.

RieSit novy kanalovy privod vody do Labskeho jazera zo Zahorského kanala, ktory
nahradi su€asny privod, ktory privadza uz znecistené vody z malych privodnych kanalov.
Riesit vyCistenie brehov a dna jazera, vylucit zneCistovanie vody z prevadzky
zahradkarskej osady.

V gestorstve Slovenského vodohospodarskeho podniku - Povodia Dunaja riesit
sfunk&nenie vodnych kanalov so stalym prietokom vody, zvySenie starostlivosti o staré
rameno Moravy Centus.

RieSit skvalithenie reZzimu podzemnych vod, zavodneniu a revitalizaciu mikrotokov,
pbvodnych vodnych tokov a siete kanalov.

V gestorstve Slovenského vodohospodarskeho podniku — Povodia Dunaja riesit’ aéinnu
protipovodiiovl ochranu na potencionalnych vodnych tokoch mozZného ohrozenia
v katastri obce.

Podmienkou rozvoja funkcie byvania v zénach B6 Osvaldova zahrada, B10 Konopnisko

podla ZaD ¢€.2/2009 je

- rieSit komplexné odkanalizovanie oboch navrhovanych suborov rodinného byvania
a odvedenie odpadovych véd do spolo¢nej COV obce,

- rieSit odvedenie dazdovych vod do okolitého terénu, resp. do toku kanala Mociarka.

Pri navrhoch rozvoja Uzemia a urbanizacii krajiny je potrebné najma :

- zohladhovat princip zadrZiavania vod v Uzemi a zamedzenia erdzie pbédy,

- zabezpeCovat ochranu vo6d aich trvalo udrzatelného vyuZivania sulade s
environmentalnymi cielmi ako su : postupné znizovania znecistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukonlenie emisii, vypustania a unikov
prioritnych nebezpelnych latok, dodrziavat podmienky ochrany vodarenskych
zdrojov v zmysle vodopravneho rozhodnutia organu Statnej spravy.
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V oblasti vodnych tokov a vodnych ploch sa poZaduje rieSit problematiku odvadzania
privalovych dazdovych véd v podrobnejSich dokumentaciach.

PoZiadavka na vSeobecnu ochranu podzemnych a povrchovych véd vyplyva z §1 zakona
€.364/2004 o vodach, <z ktorého vyplyva povinnost vSeobecnej ochrany vod
a ekosystémov, zachovanie a zlepSovanie stavu voéd, ucelné, hospodarne a trvalo
udrzatelné vyuzivanie véd.

Kvalita povrchovych véd sa stanovuje v zmysle Nariadenia viady SR ¢.296/2005 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju poZiadavky na kvalitu a kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné
hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych véd a osobitnych vod.

Riesit komplexné zasobovanie pitnou vodou obce z obecného vodovodu vratane
navrhovanych rozvojovych pléch.

Zabezpecit dobudovanie kompletnej verejnej kanalizacie v obci, pripojenie vSetkych
budov, odvedenie odpadovych splaskovych véd do COV, zabrénit znehodnocovaniu
podzemnych véd z priesaku z netesnych zump, septikov, a inych foriem likvidacie
splaskovych véd.

Skvalitnit prostredie vodnych tokov a zabezpedit realizovanie navrhovanych opatreni na
zabezpecenie ich prietocnosti a Cistoty. Zaroveli sa poZaduje riesit okolie tokov ako
infiltracnu plochu pre zrazkovu vodu a ktomu ucelu revitalizovat brehové porasty
a zabezpecit ich pravidelnu udrzbu.

Dohliadat’ na priebeznu upravu koryta tokov a odstrariovanie nanosov, pravidelnu udrzbu
brehov, opravu vymolov, likvidaciu nanosov a revitalizaciu prilahlej zelene, odstrarfiovanie
invaznych néaletov, invaznych druhov stromov.

Zabezpecit kontrolu Cistoty vod pretekajucich potokov zastavanym uzemim obce
pravidelnym monitoringom ¢istoty vody pred vitokom do zastavaného uUzemia a za
zastavanym uzemim a ucinnymi opatreniami zabezpedit céistotu vody porovnatelnt
s hodnotami na vtoku a vytoku zo zastavaného tzemia obce.

Vyvinat'  acinny  natlak  na  regulaciu  pouZivania  chemickych  pripravkov
v polnohospodarskej vyrobe, ktoré su splavované najmé pri intenzivnych dazdoch do
tokov a priesakom do pozemnych vdd, nielen v suvislosti s ochranou podzemnych
a povrchovych véd, ale aj polnohospodarskej pddy.

11.11.4. Ochrana prirody a krajiny

Riesit vSetky prevadzkové opatrenia na realizaciu 2. stupna ochrany uzemia Chranenej
krajinnej oblasti Zahorie.

Riesit vyhlasenie lokality Mokry les za prirodnu rezervaciu so 4. stupfiom ochrany
prostredia.

Navrhnute—je Lokalitu Labske jazero resit navrhnut na chranené uzemie v kategorii
chraneny areal s u€innostou 3. stupfia ochrany, ktory umoZziuje vyuzivanie jazera a jeho
okolia na sledované spoloCenské aktivity asuCasne zabezpeCuje aj prislusny
spolo€ensky stupen ochrany prostredia.

Respektovat a zohladfiovat sustavu chranenych tzemi &lenskych krajin EU NATURA
2000, ktorymi su chranené vtaCie uUzemia (Zahorské Pomoravie), ako aj uUzemia
eurépskeho vyznamu (UEV) vyhlasované na uzemi Bratislavského kraja podlia
aktualneho stavu, vratane navrhovanych.

V chranenych uUzemiach av uzemiach, ktoré su sucastou prvkov USES zosuladit
trasovanie a charakter navrhovanych turistickych a rekreaénych cyklistickych tras
s poziadavkami ochrany prirody, usmerfiovat pohyb len po uz vyznacenych trasach.
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= Podporovat zachovanie pévodnych lesov v nivach vodnych tokov, ako aj zachovanie
povodnej nelesnej drevinovej vegetacie, podporovat ich vysadbu a zakladanie trvalych
travnych porastov.
Obmedzovat na Zahorskej niZine rozsah porastov agatin v zaujme posilnenia ekologickej
stability uzemia

= Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych Usekoch ciest, v blizkosti vyrobnych arealov.

* ReS$pektovat navrhované prirodne prvky k tvorbe hodnotnej a ekologicky stabilnej krajiny.
Ulohou krajinotvornych prvkov je vytvaranie ploSnej a funkénej proporénosti medzi
technickymi prvkami a biologickymi zloZkami sidelnej Struktury obce.

I1.11.5. Ziarenie

Z UPN regiénu Bratislavského kraja vyplyvaji nasledovné ochranné opatrenia pred
radénovym rizikom, ktoré sa maju zabezpedit' :

- vykonavat systematicky meranie radioaktivity na loziskach stavebnych surovin ( stavebny
kamen, Strkopiesky, tehliarske hliny, cementarske suroviny ) tazenych na uzemi
Bratislavského kraja, vratane réznych netradicnych materialov vyuZivanych v bytovej
vystavbe ( Skvara, popoléek a pod.),

- zabezpedit v uzemiach so zistenym vysokym stupfiom radénového rizika podrobné
radénové prieskumy ( mapy v mierkach 1: 25 000 az 1:5 000 ), ktoré budu sluzit ako
tzemnotechnicky podklad pre vypracovanie UPD,

- podmienit vydavanie stavebnych povoleni na obytné stavby, vratane individualnej bytove;j
vystavby vykonanim prieskumu radénu v podloZi stavieb,

- zabezpedit kontrolu obsahu radénu vo vodnych zdrojoch vyuzZivanych obyvatelstvom
a v priemysle.

Vzhladom ku skutoCnosti, Ze vzdialenost obce od Marianky ako evidovaného miesta
vysokého radonového rizika nie je velka, bude potrebné zabezpedit prislusné odborné
zhodnotenie stupfia radénového rizika aj v obci Lab.

Pri navrhovani rozvoja uzemia klast déraz na situovanie bytovej vystavby mimo
uzemi s vysokym radonovym rizikom, v pripade, Ze nie je vhodnejSia alternativa zabezpe it
opatrenia na zamedzenie prenikania radonu z podloZia stavby do obytnych priestorov.

Ochrana proti Ziareniu sa vykonava v sulade s vyhlaSkou MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z.
0 poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia, kde je smernou hodnotou
na vykonanie opatreni proti prenikaniu radénu z podlozZia stavby pri vystavbe stavieb
s pobytovymi priestormi objemova aktivita radonu v péddnom vzduchu na urovni zakladovej

ryhy.

1.11.6. Odpadové hospodarstvo

Pri planovani &innosti v odpadovom hospodarstve sa poZaduje postupovat podla
Programu odpadového hospodarstva SR na roky 2016-2020 ako zakladnym koncep&nym
dokumentom, riadit sa Programom odpadového hospodarstva BSK a tiez aktualnym POH
obce Lab.

Pozaduje sa re$pektovat zavazné &asti UPN regiénu BSK v oblasti odpadového
hospodarstva najma ..
- podporovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek odpadu s cielom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky,
- podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu
a nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch,
- podporovat kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.

V rezime dalSej prevadzky obce je v uizemnom plane navrhnuté :
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= rieSit komplexnu separaciu komunalneho odpadu, jeho miestne skladovanie a systém
odvozu na druhotné spracovanie, resp. likvidaciu.

= rieSit v severnej polohe zastavby obce pri hospodarskom dvore Polnohospodarskeho
podniku POSPO miestnu komerénu linku lokalneho kompostovania bioodpadu RV3
z domacnosti, polnohospodarstva, lesného hospodarstva na organické hnojiva
a humusovu pddu pre ich nasledne priame vyuZivanie v zahradkarskej,
polnohospodarskej a lesnickej prevadzke a pri kultivacii prostredia obce.

11.11.7. Environmentalne zat'aze

Podla evidencie Informacného systému environmentalnych zatazi SR je na uzemi obce Lab
evidovana environmentalna zataz (EZ) v lokalite Burkové, na mieste byvalej divokej skladky
odpadov na vychodnom okraji lesa v zapadnej Casti extravilanu obce Lab, pri miestnej ceste
k Feldu :

Nazov EZ : MA (010) / Lab — Burkové

Nazov lokality : Burkové — skladka s OP

Druh Cinnosti :  skladka komunalneho odpadu

Stupen priority : EZ so strednou prioritou (K 35 — 65)

Registrovana ako : Pravdepodobna environmentalna zataz

Sanovana / rekultivovana lokalita

Pravdepodobné environmentdlne zataze a environmentdlne zataze mbéZu negativne
ovplyvnit mozZnosti dalSieho vyuZitia uzemia.

I.12. Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uUzemi podFfa osobitnych
predpisov a inych obmedzeni v tzemi

= V uzemnom plane je navrhnuté dopravné a inzinierske vybavenie uzemia, na ktoré sa
vztahuju normativne ochranné a bezpecnostné pasma jednotlivych zariadeni , ktoré su
premietnuté v grafickej Casti.

= Na ochranu zariadeni elektrickej energetickej sustavy sa zriaduju ochranné pasma
definované §43 zakona ¢.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov :
- ochranné pasmo nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodic¢a, vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodi€ov je pri napati
* od 1kV do 35kV vratane - 10 m pre vodiCe bez izolacie, v suvislych lesnych
priesekoch 72m, kap.ll.12

* od 1kV do 35kV vratane - 4m pre vodi¢e so zakladnou izolaciou, v suvislych lesnych
priesekoch 2m,,

* od 1kV do 35kV vratane - 1 m pre zavesené kablové vedenia

*od 35 kV do 110 kV vratane - 15 m,

*od 220 kV do 400 kV vratane - 25 m,

* nad 400 kV — 35m

* u transformacnej stanice 22/04 kV kruh o polomere 10 m,

s prislusnymi ochrannymi opatreniami ( zakres vo vykresoch €. 4,6,7.8, ZD1/2005 ).

= Pozaduje sa redpektovat vsulade so zakonom ¢&.251/2012 Z.z. ochranné
a bezpeénostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni sluziacich na rozvod
zemného plynu. Ochranné pasmo na Ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej
blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi plynovodu alebo od p&dorysu technologickej €asti plynarenského
zariadenia :
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*4m — pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

*8m — pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500 mm,

*12m — pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,

* 50 m — pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

* 1m — pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zastavanom Uzemi obce
s prevadzkovym tlakom nizsim ako 0,4MPa,

* 8m — pre technologické objekt,

*150m — pre sondy,

* 50m — pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené
v pismenach a) az g).

Bezpec€nostné pasma su urCené v §80 zakona ¢&.251/2012 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

= Vrozvoji a prevadzke Uzemia je nutné reSpektovat’ vietky podmienky ochrany zariadeni
Nafty a.s., ako aj bezpec&nosti ludi vyplyvajuce zo zakona &. 44/1988 Zb. o ochrane
a vyuziti nerastného bohatstva - bansky zakon, €.70/1998 Z.z., plynovodné potrubia
a energetické zariadenia, ¢.405/2002 Z.z, prava prevadzkovatelov potrubi pre pohonné
latky, ropu, zakona &.195/2000 Z.z. o telekomunikaciach, STN 386410, vynosu SNU
€.8/1981 a ¢.88/1986 o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci, bezpeénosti prevadzky
pre vrtné a geofyzikalne prace a tazbu, Upravu a podzemné uskladnovanie kvapalnych
nerastov a plynov v prirodnych horninovych Strukturach.

Ide hlavne o dodrzanie obmedzeni :

okolo sondy 150 m ochranné pasmo

ochranné pasmo 150 m od ropovodov pre suvislu zastavbu obytnych domov,

do vzdialenosti 100 m od ropovodu zriadovat akékolvek stavby,

do vzdialenosti 10 m vykonavat €innosti, ktoré by mohli ohrozit' potrubie a plynulost
a bezpec&nost jeho prevadzky,

bezpecnostné pasmo sondy 250 m

bezpe€nostné pasmo prepojovacich plynovodov a plynovodnych zariadeni v zmysle
zakona €.251/2012 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Tiez je nutné reSpektovat vyty&ené hranice :

dobyvacieho priestoru Lab,

dobyvacieho priestoru Plavecky Stvrtok |,

dobyvacieho priestoru Jakubov,

chraneného Gzemia Plavecky Stvrtok pre osobitny zasah do zemskej kory,
chraneného loziskového uzemia Plavecky Stvrtok |,

V katastralnom Uzemi Lab sa nachadza :

vyhradné loZisko ,Jakubov — juh zemny plyn (60)* s uréenym dobyvacim priestorom
(DP) ,Plavecky Stvrtok |.“ pre Nafta a.s., Bratislava

vyhradné lozisko ,PZZP Lab — 1.+2.stavba (36) — podzemné zasobniky zemného
plynu* s uréenym dobyvacim priestorom a chranenym loziskovym uzemim (CHLU)
,Lab“ pre Nafta a.s. Bratislava,

vyhradné lozisko ,PZZP Lab — 5.Stavba (41) — podzemné zasobniky zemného plynu®
s uréenym dobyvacim priestorom a chranenym loZiskovym tuzemim (CHLU) ,L&b“ pre
Nafta a.s. Bratislava,

vyhradné lozisko ,Lab — ropa poloparafinicka (48)“ s uréenym dobyvacim priestorom
a chranenym loziskovym uzemim ,Jakubov |.“ pre Nafta a.s. Bratislava,

vyhradné lozisko ,Vysoka — zemny plyn (66)" s uréenym dobyvacim priestorom (DP)
pre Nafta a.s., Bratislava,

vyhradné lozisko ,Lab — horlavy zemny plyn - gazolin (19)“ s uréenym dobyvacim
priestorom a chranenym loziskovym uzemim pre Nafta a.s. Bratislava,

vyhradné lozisko ,Lab — zemny plyn (61)° s uréenym dobyvacim priestorom
a chranenym loziskovym Uzemim pre Nafta a.s. Bratislava,
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- vyhradné loZisko ,Jakubov - Dubrava — ropa poloparafinickd (46)“ s urCenym
dobyvacim priestorom a chranenym loziskovym uzemim ,Jakubov 1.“ pre Nafta a.s.

Bratislava,

- vyhradné lozZisko ,PZZP Lab — 1.+2.stavba (797) — podzemné zasobniky zemného
plynu)* s uréenym dobyvacim priestorom Plavecky Stvrtok |.“ pre Nafta a.s.
Bratislava,

- vyhradné lozisko ,PZZP Lab — 4.Stavba (38) — podzemné zasobniky zemného plynu*
s uréenym dobyvacim priestorom a chranenym loZiskovym Gzemim (CHLU) ,Lab*
pre POZAGAS a.s. Malacky,

- vyhradné lozisko ,Jakubov - Dubrava — zemny plyn (57)“ s ur€enym dobyvacim
priestorom a chranenym loziskovym uzemim ,Jakubov |.“ pre Nafta a.s. Bratislava

- vyhradné lozisko ,PZZP Lab — 4.stavba — podzemné zasobniky zemného plynu (40)*
s uréenym dobyvacim priestorom Plavecky Stvrtok |.“ pre POZAGAS a.s. Malacky,

Vzhlfadom na sulasné a predpokladané vyuzivanie loZisk Ziadame uUzemia v blizkosti
chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov nevyuzivat na obytné, pripadne
rekreacné Ucely.

Do uzemia katastra obce Lab zasahuje :
- Prieskumné uzemie (PU) ,BaZantnica — ropa a horfavy zemny plyn“ urené pre
drzitela prieskumného uzemia Nafta a.s. Bratislava s platnostou do 14.5.2020.

Uvedené prieskumné uzemie, vyhradné loziska s urCenymi dobyvacimi priestormi
a chranené loziskové uzemia su zakreslené vo vykresoch ¢.2, €.3., €. 4. Uzemného planu
obce Lab v zneni zmien a doplnkov €.1/2005, ¢.2/2009 a ¢&.3.

= QOchranné pasma pre iné vybavenie uzemia premietnuté v grafickej ¢asti dokumentacie.
- ochranné pasmo COV — 10 m od oplotenia arealu,
- ochranného pasma cintorina — 50 m od oplotenia arealu,
- pasmo balistickej bezpecnosti pofovnickej strelnice,

= Navrhnuté je legislativne rieSit Ciastkové zmeny hranice dobyvacieho priestoru Lab pre
podzemné zasobniky zemného plynu v Casti suvislej zastavby obce.

Ciastkova zmena hranice sa tyka Casti zastavaného uzemia obce Lab, kde v suCasnosti
nie s podzemné zasobniky zemného plynu akde sa uUzemnym planom navrhuju
prislusné rozvojové aktivity obce. Nové rieSenia vrtov podzemnych zasobnikov zemného
plynu v predmetnom Uzemi su uZ neaktualne a preto je navrhnuta prislusna zmena
hranica dobyvacieho priestoru.

Vyhlasenie zmeny hranice dobyvacieho priestoru bude rieSené postupom podla
ustanovenia banského zakona a prislusnych osobitnych predpisov.

= V uzemnom plane su premietnuté vSetky platné hranice chranenych prirodnych uzemi
v zmysle zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

RieSeny je priemet navrhu dvoch novych chranenych uzemi :

- lokalita Mokry les v kategdrii prirodna rezervacia s uplatnenim 4. stuprfia ochrany podla
§ 17 zakona, zaradena do Uzemi eurdpskeho vyznamu SKUEV 0512 Mokry les

- lokalita Labske jazero v kategorii chraneny areal s uplatnenim 3. stupfia ochrany podla
§16 zakona, zaradena do Uzemi eurdpskeho vyznamu SKEUV 0512 Mokry les

Vyhlasenie predmetnych chranenych uzemi bude rieSené postupmi podfa osobitnych
predpisov.

= doprava cestna
- regionalna cesta lll. triedy — ochranné pasmo v extravilane 20 m kolmo od osi
VOZOVKYy,

= doprava zelezni¢na
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- Zelezni¢na trat €.110 — podla §7 ods.2b) pri celodtatnej drahe vystavenej pre
rychlost vacsiu ako 160 km/h 100 m od osi krajnej kolaje , najmenej vSak 50 m
od hranice obvodu drahy,

= energetika - elektricka energia

vzdusné VN vedenia a trafostanice

- trafostanice VN/NN s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim, alebo
obostavanou hranicou objektu el. stanice,

- vochrannom pasme su vrozsahu stanovenom prevadzkovymi predpismi
zakazané, alebo obmedzené stavby, zariadenia, Upravy povrchu, porasty
a Cinnosti, ktoré by ohrozovali energetické dielo a jeho plynulu a bezpeénu
prevadzku.,

= vodné zdroje
- ochranné pasmo vodojemu — 50m od objektu,

= vodné toky
- prevadzkové pasmo 5m od brehovej Ciary toku, v ktorom nie je mozné
umiesthovat technicku infrastruktaru, pevné stavby, suvisli vzrastlu zelen,
oplotenie aje nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku
s pobreznym pozemkom z dévodu udrzby a kontroly,

= hydromeliora¢né zariadenia

- ochranné pasmo 5m od brehovej Ciary kanala, v ktorom nie je mozné
umiesthovat technicku infrastruktaru, pevné stavby, suvislu vzrastlu zelen,
oplotenie aje nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku
s pobreznym pozemkom z dévodu udrzby a kontroly,

- ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby stanovené spravcom
vodnej stavby, v ktorom nemozno umiesthovat stavby trvalého charakteru, ani
vysadzat stromy akriky, pravo pristupu kvodnej stavbe za uc€elom
vykonavania udrzby a nevyhnutnych oprav.

= cintorin
- ochranné pasmo 50m od pozemku pohrebiska ( ucinnosti zakona ¢€.470/2005
Z.z. o pohrebnictve na nové plochy ),

= lesné pozemky
- ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50m od hranice lesného
pozemku ;
na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti uzemia v ochrannom
pasme lesa sa vyzaduje zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného
hospodarstva (§10 zakona ¢€.326/2005 Z.z. o lesoch),

1.12.1. Protipoziarna ochrana obyvatel'stva

Z hladiska protipoziarneho zabezpedenia Uzemia je potrebné zohladnit najma tieto
v8eobecne zavazné pravne predpisy v nasledujucich postupoch pripravy Uuzemia k vystavbe
na useku ochrany pred poziarmi :

- Zakon €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlasku MV SR ¢.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlasku MV SR €.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

- Vyhlasku MV SR ¢.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpeénost pri vystavbe a pri uZivani stavieb,

- Vyhlagku MV SR €.699/2004 Z.z. o zabezpecleni stavieb vodou na hasenie poZiarov.
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.  URCENIE REGULACIE VYUZITIA UZEMIA

lll.1. Uréenie dominantnych, pripustnych a nepripustnych podmienok vyuzitia
jednotlivych pléch, reguléacia ich vyuzitia

Funkéné plochy B - Plochy novej zastavby byvania v malopodlaznych budovach na
byvanie B1 - B12

zakladna charakteristika :
- obytné subory a zény s pozemkami pre dlhodobé byvanie v malopodlaznych budovach
na byvanie,

dominantné funkéné vyuzitie :
- byvanie v rodinnych domoch izolovanych, dvojdomoch, radovych domoch s vyhradenym
sukromnym zazemim (obytna ¢ast, zahradna ¢ast pozemku),

pripustné funkcéné vyuzitie :

- obchodno-obsluznd  vybavenost  zabezpeCujuca denné potreby  obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.) neru8iaca byvanie, s moznostou
vstavania do objektov byvania,

- zariadenia socialnych sluzieb a socialnej starostlivosti,

- ponukovy penziénovy pobyt v rodinnych domoch, pedfa—pedmienok—whlasky—MH-SR

- zakladna Skolska vybavenost — materska Skola, umelecké Skoly,

- zakladna vybavenost’ zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.) nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

- administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.) neruSiaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

- Sportovo-rekreacna vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu Uzemia,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie pofnohospodarskych produktov
situované na pozemkoch rodinnych domov v samostatnych prevadzkovych objektoch do
max.35 m? v rozsahu, ktory stanovi nariadenie obce,

- ochranna aizolatna zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a ploch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

- verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulicnom priestore,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- nevyhnutné plochy a zariadenia technickej vybavenosti sluzZiacej obsluhe uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- velkoplosna obchodno-obsluzna vybavenost negativne zvySujuca dopravnu zataz
obytného prostredia, negativne ovplyviiujuca byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

- velké Sportové zariadenia a arealy nad 500mz2,

- drobna polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

- vyrobné sluzby a sluzby ob&anom rusiace kvalitu obytného prostredia,

- ostatné budovy na byvanie (detské domovy, Studentské domovy, domovy déchodcov,
Utulky pre bezdomovcov),
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podmienky umiestiovania stavieb :
- uliény priestor v Sirke min 77m (vymedzeny uli€nou hranicou opozitnych pozemkov),
- stavebna ¢iara min 5m od uli¢nej hranice pozemkov,
- plocha pozemku pre individualne rodinné domy - min. 450 m?,
- koeficient zastavanosti Uzemia z plochy stavebného pozemku ,
* koeficient zastavanosti je 0,30 pre pozemky s vymerou od 450m2 do 650m2
* koeficient zastavanosti je 0,28 pre pozemky s vymerou nad 650m2
- index podlaznych pléch je 0,45 pre pozemky s vymerou do 650m2
- index podlaznych pléch je 0,56 pre pozemky s vymerou nad 650m2

Odstupy stavieb
- usporiadanie bytovych budov navrhnut tak, aby mali vyhovujuce svetelné
podmienky (denné osvetlenie, presinenie)

- vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov min.2m,

- vzdialenost medzi rodinnymi domami min. 4,0m ak nie su v prilahlych ¢astiach stien
okna obytnych miestnosti,

- vzdialenost medzi rodinnymi domami min. 7,5m ak su v prifahlych €astiach stien okna
obytnych miestnosti.

Ozelenenie pozemkov
- minimalny podiel ozelenenia pléch stavebného pozemku (pomer zelenych pléch
k celkovej ploche pozemku x 100) je
* pre pozemky do 650 m2 je 45%,
* pre pozemky do 800 m2 je 50%,
* pre pozemky nad 800m2 je 60 %.

Spdsob oplotenia pozemkov

v uliénom priestore

- vySka 1,5 m nad terénom vyluéne priehladné, zakladovy pas max. do vysky 50cm
nad rastly terén,

- nepripustny spbsob - celoplo$ny nepriehfadny mar, plné — nepriehladné drevené
ploty, konstrukcie z vinitého plechu, kombinovanych plnych prvkov a umelych hmét,

- uprednostriované je ohrani¢enie pozemkov bez plotov so zelenymi vegetacnymi

plotmi, Zivymi plotmi a predzahradky bez oplotenia.

medzi jednotlivymi pozemkami

- pripustna vyska oplotenia maximalne 2m - odporu¢ané konstrukéné prvky - drevo,
pletivo, zivy plot strihanych drevin,

- moznost nepriehladnych stien - len v Eastiach, kde si to vyZzaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku bez ohrozenia svetlotechnickych podmienok susedného
pozemku, v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

- nepripustny spésob — celoplosné konstrukcie z plechu a umelych hmét.

Vyska zastavby
- rodinné domy: maximalne 2 nadzemné podlazia,
konstrukéna vyska podlahy 1 podlazia max + 0,60m nad terénom.
maximalna vySka objektu — 11,0m na hrebeni a 7,5m na rimse strechy meranej od
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Spbsob zastreSenia domov
- sedlové so Stitom, valbové, pripustné su rovné strechy a skosené konstrukcie striech,

Funkéné plochy novej zastavby byvania v bytovych budovach B2/bd Stranky

zakladna charakteristika :
- plochy na vystavbu bytovych budov do 4-nadzemnych podlazi vratane a pre zakladnu
obciansku vybavenost,

dominantné funkéné vyuzitie :

- byvanie v bytovych budovach s max. 4-nadzemnymi podlaZiami,

- vyhradené rekreacno-zotavovacie zazemie (detské ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska, oddychovo-rekreaéné plochy, zelen a pod.),

- index zastavanosti = 0,5 z plochy pozemku pre vystavbu bytovych domov,

pripustné funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v parteri bytovych domov a v samostatnych objektoch, celkova kapacita max.
do 30% celkovej podlaznej plochy byvania,

- zariadenia socialnych sluzieb a socialnej starostlivosti,

- Skolska vybavenost — materska skola, umelecké skoly,

- rekreaéno-oddychova a Sportova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska a pod.), pre obsluhu Uzemia spadovej zastavby byvania,

- verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby
v okoli bytovych budov),

- ochranna aizolacna zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s rusivym ucinkom na obytné prostredie,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

- prijazdové a ucelové komunikacie, pesie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolocné odpadové nadoby, resp. kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby s ruSivymi uCinkami na obytné prostredie (autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolarstvo, lakovne),

- drobny chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat,

- akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska €innost,

- velkoplo$né zariadenia a arealy,

- ostatné budovy na byvanie (detské domovy, Studentské domovy, domovy dbchodcov,
utulky pre bezdomovcov),

Funkéné plochy O - Plochy obéianskej vybavenosti 01 — 010

zakladna charakteristika :
- plochy urcené pre subory stavieb obCianskej vybavenosti obce,

dominantné funkéné vyuzitie :

- zariadenia obcCianskej vybavenosti podla navrhu uzemného planu,
- verejného namestia s prvkami drobnej architektury,

- verejna zelen - parkovo upravena,

Ateliér Olympia — Zmeny a dopinky &.4 UPN obce Lab 55
B - Zavézna cast’



pripustné funkéné vyuzitie :

zakladna Skolska vybavenost,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.),

zariadenia socialnych sluzieb a socialnej starostlivosti,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.),
rekreacno-oddychova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu Uzemia,

stravovacie zariadenia,

ubytovacie a informaéné zariadenia cestovného ruchu,

ochranna a izolana zelefi oddelujuca plochy a objekty OV od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s rudivym ucinkom na verejné prostredie,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.,

zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regula¢né stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp.kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba, vyroba stavebnych hmat,

vyrobné sluzby,

skladovanie, skladovacie plochy alebo haly,

polnohospodarska vyroba,

drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie pofnohospodarskych produktov,
CSPH vsetkych druhov,

nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii,

lll. 2. Regulativy pre nadvazné urbanisticko-architektonické rieSenie podrobnej

zastavby uzemia a stavieb

Zakladné zastavovacie regulativy

Plosné regulativy pre byvanie

- pozemky pre individualne rodinné domy - min. 450 m?,

- pozemky pre rodinné dvojdomy — min od 300m? na 1 bytovu jednotku
pozemky pre radové rodinné domy — min od 200 m? na 1 bytovu jednotku
pozemky pre rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou RV1 podla potreby,
pozemky pre individualne rodinné domy v obytnej zéne B10 od cca 400m?.

Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu suborov byvania B1 — B712.
- 8irka uliéného priestoru (vymedzeny uli€nou hranicou opozitnych pozemkov) v novych
zonach byvania min.11m.

- stavebna ¢iara min 5m od uli¢nej hranice pozemkov,

- koeficient zastavanosti uzemia z plochy stavebného pozemku :
* koeficient zastavanosti je 0,30 pre pozemky s vymerou od 450m2 do 650m2
* koeficient zastavanosti je 0,28 pre pozemky s vymerou nad 650m2,

- index podlaznych pléch je 0,45 pre pozemky s vymerou do 650m2,

- index podlaznych pléch je 0,56 pre pozemky s vymerou nad 650m2,

Odstupy stavieb

- konfiguraciu a usporiadanie objektov navrhnut tak, aby mali vyhovujuce svetelné
podmienky (denné osvetlenie, presinenie)
- minimalna vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov min.2m,
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- minimalna vzdialenost medzi domami min. 4,0m ak nie su v prifahlych Castiach stien
okna obytnych miestnosti,

- vzdialenost medzi domami min. 7,5m ak su v prifahlych &astiach stien okna obytnych
miestnosti,

Ozelenenie pozemkov
- minimalny podiel ozelenenia pléch stavebného pozemku (pomer zelenych pléch
k celkovej ploche pozemku x 100) je
* pre pozemky do 650 m2 je 45%,
* pre pozemky do 800 m2 je 50%,
* pre pozemky nad 800m2 je 60 %.

Alternativne stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spésobu
zastreSenia stavby, spésobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku infrastruktdru -
bude predmetom rieSenia podrobnej urbanistickej Studie, resp. budu stanovené
uzemnym planom zony.

Pri umiestriovani obytnych objektov v lokalite Grinava reSpektovat ochranné pasmo
obecnej COV,

Pred zahajenim urbanizacie preverit uplatnenie obmedzujucich opatreni vo vSetkych
rozvojovych uUzemiach z dévodu existencie inych ochrannych pasiem napr. Zivo€iSna
vyroba, vodné zdroje pitnej vody, znecistujuce vyroby so zdrojom hluku a znedcistujucich
latok v ovzdusi, ochranné pasmo cintorina a pod.

Podmiefiujuce investicie verejnych inZinierskych sieti a dopravného vybavenia
vybudovat' v dostatoénom &asovom predstihu pred samotnou vystavbou jednotlivych
stavebnych suborov.

Zastavovacie regulativy pre obciansku vybavenost

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v priestore, resp. ulici, celkovej vysky stavby,
spbsobu zastreSenia, napojenie na technicku infrastruktaru, pre umiestfiovanie
objektov v novych obytnych suboroch bude predmetom prislusnej spresiujicej
urbanistickej studie, resp. budu zastavovacie regulativy stanovené uzemnym planom
zény,

- pri umiesthovani objektov v stavajucej zastavbe
* zachovat’ existujucu stavebnu Ciaru,
* zachovat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prifahlou ulicou,
* zachovat jednotnu vyskovu hladinu zastavby,

Plosné regulativy pre obCiansku vybavenost’
- podla stanovenych plosnych podmienok UPN obce.

Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy

Prestavba suasnych domov pdvodnej architektury so zachovanim pévodného
charakteru parcelacie, ¢elnej uliénej fasady a prvkov architektury.

Vyska zastavby novych rodinnych domov
- maximalne 2 nadzemné podlazia.

VySka zastavby bytovych domov
- maximalne 4 nadzemné podlazia.

Vyska zastavby stavieb obc&ianskej vybavenosti
- obchody, sluzby — 2 nadzemné podlazie
- kulturne zariadenie — 2 nadzemné podlazia.

Typy striech
- rodinné domy - sedlové so &titom, valbové, stanoveé, rovné, nehorizontalne
konStrukcie striech.
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- bytovy dom - sedlov4, valbova, rovné, skosené, nehorizontalne konstrukcie striech.

Tvaroslovné prvky
- odporu¢ané prvky - zachovanie a preberanie prvkov pdvodnej architektury stavieb
Zahoria,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- krytina palend Skridla Cervend, keramicka,
- stabilné kvetinace na oknach, balkénoch a terasach,
- neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, okna,
- nepripustné prvky - plecheva; azbestocementova krytina.

Spbsob oplotenia pozemkov

v ulicnej Ciare zastavby

- suvislé nepriehladné steny na zdkladovom pase — maximalne do vysky 50cm
vySSie konstrukcie oploteni - len priehfadné do vysky 1,5 m z dreva , pletiva,
kovovych prvkov, zelene,

- murované stipiky konstrukcie oploteni — maximalne do vysky 1,5 m,

- v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

- nepripustny spbésob - celoplodny nepriehladny mur, kon&trukcia z umelych hmét,

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce

- pripustna vyska oplotenia maximalne 2 m - odporu¢ané konstrukéné prvky - drevo,
pletivo, Zivy plot strihanych drevin,

- moznost nepriehladnych stien - len v €astiach, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku bez ohrozenia svetelno-technickych podmienok prevadzky
susedného pozemku, v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

- nepripustny spésob — celoploSna nepriehladna mur;: konstrukcia z plechu a umelych
hmaot.

Poznamka : Regulativy pre zastavovacie, urbanisticko-architektonické a krajinné rieSenie

jednotlivych  suborov a objektov budu blizSie konkretizované v ramci
spracovania podrobnejSich materialoch, ktoré budlu zabezpeCované pre
uzemné a stavebné konania.

V zmenach a doplnkoch ¢.2/2009 su doplnené nasledovné regulativy, ktoré sa tykaju

navrhovanej zény byvania B10 Konopnisko :

Zastavovacie regulativy

- koeficient zastavanosti je 0,33 pre pozemky s vymerou do 700m2

- koeficient zastavanosti je 0,27 pre pozemky s vymerou od 700m2 do 800m2

- koeficient zastavanosti je 0,20 pre pozemky s vymerou nad 800m2

- index podlaznych pléch je 0,6 pre pozemky s vymerou do 800m2

- index podlaznych pléch je 0,4 pre pozemky s vymerou nad 800m2

Do zastavanych ploch stavbami sa nezapo itavaju spevnené plochy a komunikacie.

Umiestnenie stavieb

- pri umiestiovani objektov zachovat stavebnu C&iaru ( jednotna vzdialenost od okraja
komunikacie ),

- zachovat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.

Odstupy stavieb

- vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov min.3m,

- vzdialenost medzi domami min. 7,5m ak nie su v prifahlych Castiach stien okna
obytnych miestnosti,

- vzdialenost medzi domami min. 10m ak su v prifahlych €astiach stien okna obytnych
miestnosti.
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Ozelenenie pozemkov —
- minimalny podiel ozelenenia pléch stavebného pozemku (pomer zelenych pléch
k celkovej ploche pozemku x 100) je
- pre pozemky do 700 m2 je 50%,
- pre pozemky nad 800m2 je 55 %.

Vys$ka zastavby novych rodinnych domov
- maximalne 2 nadzemné podlazia —
konstrukéna vyska podlahy 1 podlazia max + 0,60m nad terénom.
maximalna vyska objektu — 9,5m na hrebeni a 6,5m na rimse strechy meranej od

svov

Tvar a sklon striech
- pozadované je zastreSenie objektov symetrickymi Sikmymi strechami s min. 1
hrebefiom so sklonom striech v rozmedzi 30° az 45°.

Spbsob oplotenia pozemkov

- 1,5 m nad terénom,

- uprednostriované je ohrani¢enie pozemkov bez plotov so zelenymi vegetaCnymi
plotmi.

- predzahradky bez oplotenia.

IV. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Posledna—evidovana Hranica zastavaného uzemia obce pre-celéejejtzemie bola k

1.10.1988 stanovena Radou ONV Bratislava - vidiek uznesenim ¢.j. 269/R-1988.

Podla UPN obce Lab bola prislusnym postupom zabezpe&ena realizacia Siastoéne;
zmeny hranice zastavaného Uzemia obce, ktora bola schvalena prislusnym konanim

v januari 2005.

Jednou z rozvojovych uloh Zmien a dopinkov UPN obce je vymedzit aktualnu novu
hranicu zastavaného uzemia obce tak, aby zahrnula vSetky suasné a novonavrhované

funkc&né rozvojové plochy priamej prevadzky sidla.

Nova hranica zastavaného Uzemia je navrhnuta na upravy v nasledovnych usekoch :
v severozapadnej polohe rozvoj od suéasnej hranice s rozvojovym vedenim pozdiz
kanala Potok dalej po obvode arealu COV adalej po obvode navrhovanej funkéne;
plochy miestnej remeselnej vyroby RV1 ku kanalu a po vonkajSom obvode navrhovanej
miestnej cesty k suCasnej hranici zastavaného uUzemia, ktora prechadza po obvode
arealu hospodarskeho dvora POSPO,
v severnej polohe s rozSirenim pdvodnej hranice po obvode skutocného oplotenia arealu
Hospodarskeho dvora POSPO,
dalej vychodnym smerom po povodnej hranici a posunom hranice po vonkajSom obvode
navrhovanych novych pozemkov rodinnej v lokalite Visek - zona BS ku kanalu Potok,
pozdiz kanala Potok s priechodom cez kanal a po vonkajSom obvode navrhovanych
pozemkov rodinnej zastavby zony B3- Bahna apo obvode navrhovanych arealov
loptovych hier a jazdenia na korioch $portového centra S 2,
dalej pozdiz stgasnej cesty 111/00235 a po obvode navrhovanej dopravnej vybavenosti
stanice pohonnych hmét spat pozdiz cesty 11/00235 k suéasnej hranici zastavaného
uzemia,
od sucCasnej hranice zastavaného Uzemia v juznej polohe Stranky so zahrnutim
rozvojovej plochy byvania pévodného navrhu rozvoja byvania po su€asnu hranicu na
miestnej ceste konca zastavby ulice za zastavkou SAD Vrbovec,
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= od sucCasnej zastavby Vrbovec dalej v juhovychodnej Casti rozvoj hranice po obvode
navrhovanej zastavby pozemkov rodinného byvania zény B9 — Tabor spat k sucasnej
hranici zastavby v €asti Vrbovec,

= vjuznej Casti od poOvodnej hranice v asti na LuCkach po obvode pozemkov
navrhovaného rozvoja zony byvania B7 — Na malej luke a novej zoény byvania B6
Osvaldova zahrada so zahrnutim Useku obsluznej cesty k lokalite Labske jazero,

= dalej vjuhozapadnej Casti po vonkajSom obvode pozemkov navrhovanej zastavby
a zahrad rozvojovej zoény byvania B8 — Kut a so zapojenim na su¢asnu hranicu po
obvode sugasnych zahrad Hajné pozdiz centralnej &asti obce.

Samostatna urbanizovana lokalita rodinného byvania Ortov mlyn ma navrhnuté
vlastné zastavané uzemie po obvode zastavby byvania a zahrad tejto osady.

Pévodna hranica a novonavrhovana hranica zastavaného Uzemia obce su zakreslené
vo vykresoch €. 3,4,9 ZD —-1/2005.

= Podla zmien a doplnkov &.2/2009 UPN obce riesit rozsirenie zastavaného tizemia obce
v juznej polohe su€asného intravilanu obce po vonkajSom obvode pozemkov
navrhovaného rozvoja :
- roz8irenie zény byvania B6 Osvaldova — pozemky parc €. 4100/5, 4100/6 a 4100/7,
- novej zony byvania B10 Konopnisko — pozemky parc.¢. 3900/0, 3901/0 a 3899/2.

= Podla zmien a dopinkov &.3 UPN obce sa navrhuje roz$irenie zastavaného tizemia obce:
- vo vychodnej polohe od suasného extravilanu obce po vonkajSom obvode pozemkov
navrhovaného rozvoja novej zony byvania B2 Stranky.
- v severozapadnej polohe od hranice ZU, ktora prebieha po obvode arealu COV, bude
hranica ZU vedena po obvode navrhovanej plochy byvania lokality Grinava.

= Zmeny a doplnky ¢.4 UPN obce navrhuju roz$irenie zastavaného (zemia obce:
- vo vychodnej ¢asti obce, po vonkajSom obvode navrhovaného rozSirenia zony byvania
B2 Stranky
- v zapadnej casti obce po obvode navrhovaného rozS$irenia pléch byvania lokality B8
Kut
- v juznej Casti obce po obvode navrhovaného rozSirenia zén byvania
0 B6 Osvaldova zahrada,
0 B7 Na malej luke
o B9 Tabor
o0 B11 Ortov mlyn
RozSirenie hranice zastavaného tzemia obce je graficky vyjadrené vo vykresoch Zmien
a doplnkov ¢. 3-ZD4., 4-ZD4., 6-ZD4, 7-ZD4, 8-ZD4

V. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PODMIENKY NA DELENIE
A SCELENIE POZEMKOV

V zmysle §108 ods.2, pism a a ods.3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov za verejnoprospedné sa povaZzuju
stavby uréené pre verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie podporujuce
jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacii.

V1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo  schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov, resp. uz spracovanej projektovej pripravy

= Projektovo pripraveny subor etap stavieb odkanalizovania obce s napojenim do uz
realizovanej Cistiarne odpadovych véd obce.
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V.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom obce

V.2.1. V ramci katastralneho uzemia obce

Nauéna trasa chraneného Uzemia Labske jazero po obvode brehu jazera, vybavené
oddychové miesto na luke v pristupe od Labu, oddychova luka v centralnej €asti lokality.

Vybaveneé oddychové miesto v lokalite zakladne turizmu a rekreacie Feld.

Vybavené oddychové miesto s informaciou ochrany prirody v lokalite mokradového
jazierka Pri palenici.

Novy znackovany pesi turisticky a cyklisticky chodnik od hranice zastavaného uzemia
obce smerom do obce Zohor pozd|z Statnej cesty 111/00240.

Novy znackovany pesi turisticky a cyklisticky chodnik pozdiZ toku Potoka smerom do
Plaveckého Stvrtku.

Novy znacCkovany peSi a cyklisticky chodnik Vrbovec, navrhované kupelno — rekreacneé
stredisko Pieskovha - Jazero Pieskovha — hranica katastra obce a smer lokalita CR
Kamenny Mlyn s rieSenim mimouroviiového podchodu pod Zelezni¢nou tratou tahu
Bratislava-Kuty pre peSich, cyklistov a migraény priechod zvere ( vyvolana investicia
modernizacie Zelezni¢nej trate na rychlost 160 km/hod.).

Krajinné upravy okolia toku Potok s vysadbami skupinovych drevin, priebeZnym obecnym
oddychovym chodnikom a pristupmi k vodnej hladine — tvorba biokoridoru miestneho
vyznamu.

Plocha pre umiestnenie verejnej technickej vybavenosti v polohe pri ceste k Labskemu
Jjazeru pozemok registra ,E“ KN parc.¢.4365 k.u. Lab.

V.2.2. V ramci zastavby obce

Ob¢cianska vybavenost’

Prestavba priestoru centra obce medzi objektom Obecného uradu, obecnym namestim
s parkom a priestorom pred Obecnou fudovou kniznicou — peSia zéna s parkovymi
upravami, chodnikmi, drobnou architekturou sadovnickymi Upravami, plochou obecného
trhoviska — navrh namestie generala Stefanika.

Dostavba $portového arealu S1.

Vystavba aredlu novej sustredenej obcianskej vybavenosti O3 severne od sucasného
Sportového arealu — obchody, sluzby, spoloensky dom, zhromazdovaci a parkovy
priestor.

PloSny rozvoj cintorina O6 s priestorom nového vstupu a prevadzkovym parkoviskom zo
severnej Casti.

Vystavba arealu Muzea obce 04 s Turistickou informaénou kancelariou - TIK,
cyklocentrom, stalou expoziciou kulturno-historického vyvoja obce.

Vystavba arealu O7 Dom [udovych tradicii s nauénou expoziciou vyvoja byvania
a remesiel v obci.

Vystavba suboru novej obc&ianskej vybavenosti O8 v juhozapadnej polohe navrhovanej
lokality byvania B8 - Kut.

Vystavba suboru novej ob&ianskej vybavenosti O9 v juhovychodnej polohe navrhovane;j
lokality byvania B9 — Tabor.

Vystavba $portového centra S2 s arealom loptovych hier a jazdeckym arealom.

Vystavba obecného zabavného a oddychového parku s vybavenim pre spoloenské
podujatia.
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Plocha pre vystavba suboru novej obcianskej vybavenosti (O10) vo vychodnej polohe
navrhovanej obytnej zény B2 Stranky.

Verejna doprava

Vystavba cestnej prelozky Useku regionalnej cesty 111/00235 s vedenim v severnej polohe
extravilanu obce s kruhovou vstupnou krizovatkou s regionalnou cestou 111/00240
v pristupe od Jakubova.

Kruhova krizovatka regionalnej cesty 111/00240 v juznom vstupe do zastavaného Uzemia
obce.

Upravy $irkového usporiadania cesty 111/00240 v celom zastavanom tzemi obce s cielom
skludnenia prejazdnej motorovej dopravy, tvorbou obojstranného, resp. jednostranného
chodnika ( podla priestorovych moznosti ) s drobnou architektirou a deliacou zelenou.

Vystavba novych miestnych komunikacii viazanych na rozvoj byvania v obci
s kompletnou technickou infrastruktarou.

Vystavba novej miestnej komunikacie v smere do planovaneho kupefno-rekreacného
strediska Pieskovia a lokality jazera Plavecky Stvrtok-Lab v trase su€asnej polnej cesty.

Pesie chodniky a plochy pozdiz miestnych komunikéacii v rdamci celého zastavaného
Uzemia obce podla priestorovych moznosti uliCnej zastavby s jednotnym verejnym
osvetlenim, drobnou architekturou a zeleriou.

Vystavba novych architektonicky kvalitnych pristreSkov zastavok verejnej hromadnej
dopravy SAD.

Plochy pre pesi a cyklisticky chodnik od krizovatky cesty 111/00240 s cestou k Labskemu
jazeru po krizovatku cesty 111/00240 s navrhovanou miestnou komunikaciou obytnej zony
B10 Konopnisko.

Plochy pre peSi a cyklisticky chodnik od obecného Sportového arealu k navrhovanej
obytnej zéne B2 Stranky v subehu s cestou 111/1103.

Verejna technicka infrastruktira

Prestavba stipovych transformaénych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych
vedeni v zastavanom Uzemi obce.

Prelozka VN elektrického vedenia v juznej Casti obce Na malej luke mimo rozvojovej
zastavby byvania.

Prelozka VN elektrického vedenia v juznej Casti obce Vrbovec mimo sucasnej
a rozvojovej zastavby.

Prelozka VN elektrického vedenia v severnej Casti obce Visek — Bahna mimo
navrhovanu zastavbu.

Etapoviita vystavba verejného vodovodu v novonavrhovanych uliciach zén byvania.

Etapovitd vystavba systému uliCnej kanalizacie v celej obci a jej zapojenie do obecnej
Cistiarne odpadovych vad.

Odkanalizovanie samostatnej urbanizovanej lokality byvania Ortov mlyn do obecnej COV
s precerpavacou stanicou.

Vystavba spoloénej COV pre zakladiiu cestovného ruchu a rekreacie Labske jazero
(v pripade odborného zhodnotenia, ze pre zabezpelenie hygieny prostredia je to
potrebné ).

Vystavba spoloénej COV pre zakladfiu cestovného ruchu a rekreacie Feld (v pripade
odborného zhodnotenia, ze pre zabezpecenie hygieny prostredia je to potrebné).
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V.3. Podmienky na delenie a scelenie pozemkov

Uzemny plan obce nestanovuje Ziadne regulaéné podmienky pre delenie a scelenie
pozemkov.

VS8etky takéto postupy su viazané len na principe vzajomného slobodného dohovoru
medzi vlastnikmi pozemkov.

V ramci zmien a doplnkov 2/2009 rieSit delenie a scelovanie pozemkov v Castiach :

= novej zony byvania B1 Konopnisko, kde pozemky parc.C. 3900/0, 3901/0 a 3899/2
vychodne od toku potoka Modciarka, ktoré su uzke a dlhé a neumozrfiuju v suasnom
stave ich vyuzit na uvedené funkéné rieSenie ;
navrhnuté je prislusné scelenie pozemkov a nasledna reparcelacia na pozemky
rodinnych domov a ulicny priestor s miestnou komunikaciou a peSim chodnikom
s pasom zelene pre ulozenie inzinierskych sieti,
ktoré bude spresnené v urbanistickej studii obytnej zony.

V.A. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V.A.1. Verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych uOzemnoplanovacich
dokumentov, resp. uz spracovanej projektovej pripravy

V.A.1. 1.
Projektovo pripraveny subor etap stavieb odkanalizovania obce s napojenim do uz
realizovanej Cistiarne odpadovych véd obce so zvysenim jej kapacity

V.A.1.2.

Podla zavézného Uzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu regiénu Bratislavsky
samospravny kraj schvaleny Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja,
uznesenie €.60/2013 zdfa 20.9.2013 azavazna d&ast Uzemného planu regionu -
Bratislavsky samospravny kraj vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢.1/2013
z diia 20.9.2013, pre rieSené uzemie obce Lab sa vztahuju tieto verejnoprospesné stavby :

V oblasti dopravnej infrastruktury

Cestna infrastruktura

1.8. PreloZka a nové trasy ciest lll. triedy :

1.8.8. cesta 111/000235 — obchvat obci Plavecky Stvrtok a Lab

Zelezniéna infrastruktura

1.10. Modernizacia trate 110 Bratislava — Katy na tratovu rychlost 160km/h (200km/h) a stym
spojené zariadenia a krizovania ciest

3. V oblasti zasobovania plynom
3.3. Stavby pre rozvoj skladovacich kapacit, infrastruktury, zvySovania bezpecnosti
a flexibility jednotlivych stavieb Podzemného zasobnika zemného plynu Lab

4. V oblasti zasobovania vodou
4.3. Cerpacia stanica zapad a privod vody do oblasti vychadzajiucej smerom na
severozapadny rozvojovy pol mesta a Zahorie.

6. V oblasti odpadového hospodarstva
6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov.
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V.A.2 Verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom obce

Ob¢ianska vybavenost’

1. Prestavba priestoru centra obce medzi objektom Obecného uradu, obecnym namestim
s parkom a priestorom pred Obecnou ludovou kniznicou — peSia zéna s parkovymi
upravami, chodnikmi, drobnou architektirou sadovnickymi upravami, plochou obecného
trhoviska — navrh namestie generala Stefanika.

Dostavba $portového arealu S1.

Vystavba arealu novej sustredenej obCianskej vybavenosti O3 severne od sucasného
Sportového arealu — obchody, sluzby, spolo€ensky dom, zhromazdovaci a parkovy
priestor.

4. Plosny rozvoj cintorina O6 s priestorom nového vstupu a prevadzkovym parkoviskom zo
severnej Casti.

5. Vystavba arealu Muizea obce 04 s Turistickou informaénou kancelariou - TIK,
cyklocentrom, stalou expoziciou kulturno-historického vyvoja obce.

6. Vystavba arealu O7 Dom ludovych tradicii s ndauénou expoziciou vyvoja byvania
a remesiel v obci.

7. Vystavba suboru novej obc&ianskej vybavenosti O8 v juhozapadnej polohe navrhovanej
lokality byvania B8 - Kut.

9. Vystavba $portového centra S2 s arealom loptovych hier a jazdeckym arealom.

10. Vystavba obecného zabavného a oddychového parku s vybavenim pre spologenské
poduijatia.

35. Obcianska vybavenost (O10) v navrhovanej zéne byvania B2 — Stranky.

Verejna doprava

11. Vystavba cestnej prelozky uUseku regionalnej cesty 111/00235 s vedenim v severnej
polohe extravilanu obce s kruhovou vstupnou krizovatkou s regionalnou cestou 111/00240
v pristupe od Jakubova.

12. Kruhova  krizovatka regionalnej cesty /1l/1107 (111/00240) v juznom vstupe do
zastavaného uzemia obce.

13. Upravy &irkového usporiadania cesty ////1107 (111/00240) v celom zastavanom Uzemi
obce s cielom sklfudnenia prejazdnej motorovej dopravy, tvorbou obojstranného, resp.
jednostranného chodnika ( podla priestorovych moZznosti ) s drobnou architekturou
a deliacou zelenou.

14. Vystavba novych miestnych komunikacii viazanych na rozvoj byvania v obci
s kompletnou technickou infrastruktirou.

15. Vystavba novej miestnej komunikacie v smere do planovaného kupefno-rekreacného
strediska Pieskoviia a lokality jazera Plavecky Stvrtok-Lab v trase sucasnej polnej
cesty.

16. Pesie chodniky a plochy pozdiz miestnych komunikacii v ramci celého zastavaného
uzemia obce podla priestorovych moznosti uliCnej zastavby s jednotnym verejnym
osvetlenim, drobnou architekturou a zeleriou.

17. Vystavba novych architektonicky kvalitnych pristreSkov zastavok verejnej hromadnej
dopravy SAD.
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18. Na&ucéna trasa chraneného uzemia Labske jazero po obvode brehu jazera, vybavené
oddychové miesto na luke v pristupe od Labu, oddychova Iuka v centralnej ¢asti lokality.

19. Vybavené oddychové miesto v lokalite zakladne turizmu a rekreacie Feld.

20. Vybavené oddychové miesto s informaciou ochrany prirody v lokalite mokradového
jazierka Pri palenici.

21. Novy znackovany pesi turisticky a cyklisticky chodnik od hranice zastavaného uzemia
obce smerom do obce Zohor pozd|z Statnej cesty ////1107 (111/00240).

22. Novy znackovany pesi turisticky a cyklisticky chodnik pozdiz toku Potoka smerom do
Plaveckého Stvrtku.

23. Novy znackovany peSi a cyklisticky chodnik Vrbovec, navrhované kupelno — rekreacné
stredisko Pieskoviia - Jazero Pieskoviia — hranica katastra obce a smer lokalita CR
Kamenny Mlyn s rieSenim mimouroviiového podchodu pod Zelezni¢nou tratou tahu
Bratislava-Kuty pre peSich, cyklistov a migracny priechod zvere ( vyvolana investicia
modernizacie Zelezninej trate na rychlost 160 km/hod.).

24. PeSi a cyklisticky chodnik od krizovatky cesty //I/1107 (111/00240)_s cestou k Labskemu
jazeru po krizovatku cesty //l/1107 (111/00240) s navrhovanou miestnou komunikaciou
obytnej zény B10 Konopnisko.

36. Pesi a cyklisticky chodnik od obecného Sportového arealu k zéne byvania B2 — Stranky
v stbehu s cestou //I//1103 (111/00235) .
Verejna technicka infrastruktara

25. Prestavba stipovych transformaénych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych
vedeni v zastavanom uzemi obce.

26. Prelozka VN elektrického vedenia v juznej Casti obce Na malej luke mimo rozvojovej
zastavby byvania.

27. Prelozka - kabelizacia VN elektrického vedenia v juzne} Casti obce Vrbovec mimo
sucasnej arozvojovej zastavby, dobudovanie kabelizacie VN vedenia v ramci celej
obce a novych trafostanic,

29. Etapoviita vystavba verejného vodovodu, plynovodu a rozvodov elektrickej energie
v novonavrhovanych uliciach zén byvania.

30. Etapovita vystavba systému uliCnej kanalizacie v celej obci a jej zapojenie do obecnej
Cistiarne odpadovych véd.

31. Odkanalizovanie samostatnej urbanizovanej lokality byvania Ortov mlyn do obecnej
COV s precerpavacou stanicou, vystavba verejného vodovodu

32. Vystavba spoloénej COV pre zakladiiu cestovného ruchu a rekreacie Labske jazero
(v pripade odborného zhodnotenia, 2e pre zabezpeCenie hygieny prostredia je to
potrebné ).

33. Vystavba spoloénej COV pre zakladiiu cestovného ruchu a rekreéacie Feld (v pripade
odborného zhodnotenia, Ze pre zabezpecenie hygieny prostredia je to potrebné).
Zivotné prostredie

34. Krajinné upravy okolia toku Potok s vysadbami skupinovych drevin, priebeznym
obecnym oddychovym chodnikom a pristupmi k vodnej hladine — tvorba biokoridoru
miestneho vyznamu.
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VI. POSTUP OBSTARAVANIA bALéiQH UZEMNOI?LANOVACiCH, URBANISTICKO-
ARCHITEKTONICKYCH A KRAJINNYCH MATERIALOV

VI.1. Etapizacia realizacie tzemného planu

Aktualizovany zemny plan obce v sulade s §2 ods.d) a i) stavebného zakona navrhuje
rozvoj Uzemia vo vecnej a Casovej previazanosti k navrhovému obdobiu roku 20620 2030
v smernej postupnosti realizacie.

Urbanisticko-architektonické S$tudie, resp. uzemné plany zoén jednotlivych lokalit
stborov—objektov navrhovaného rozvoja byvania, obCianskej vybavenosti a vyroby podfa
potreby pripravy Uzemia na realizaciu navrhovaného rozvoja je podfa smernej Casovej
a vecnej postupnosti uvedeny v kapitole 20. Textovej Casti.

Schvaéleny aktualizovany uzemny plan obce je zavaznym dokumentom pre nasledné
etapovité zabezpecenie podrobnych urbanisticko-architektonickych, krajinnych
a uzemnotechnickych podkladov pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a katastralneho Uzemia
podla §4 a7 zakona ¢€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v navrhovanej postupnosti .

\ VI1.2. Postup v ramci zastavby obce

Jednotlivé funkéné plochy rozvoja obce budu rieSené podlfa uzemného planu formou
spracovania podrobnych urbanisticko-architektonickych, krajinnych a uzemnotechnickych
$tudii s rozpracovanim stanovenych regulativov UPN obce.

Tieto podklady dopracovanych podrobnych zastavovacich podmienok pre
navrhované subory stavieb a skvalithovanie prostredia budu sluzit v sulade so zakonnym
postupom pre Uzemné konania a nasledné zabezpelovanie projektov pre stavebné konania
jednotlivych stavieb byvania, obcianskej vybavenosti, dopravy, inZinierskej vybavenosti
a krajinno - sadovnickeho rozvoja uzemia.

Navrhovana postupnost a rozsah :

= Spracovanie urbanisticko-architektonickych Stadii jednotlivé lokality saberov—objektov
navrhovaného rozvoja byvania a ob&ianskej vybavenosti, vyroby, dopravy podla potreby

pripravy Uzemia na realizaciu s odporu¢anou postupnostou uvedenou v textovej Casti
UPN.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia centra obce v Uzemnom rgzsahu -
priestor Obecného uUradu, obecného namestia — navrh na namestie generala Stefanika,
priestor pred Obecnou fudovou kniznicou, priestor pred kostolom.

= Urbanisticko-dopravna a sadovnicka Studia upokojenia motorovej dopravy na regionalne;j
ceste 111/00240 a prevadzkovych Uprav okolitého prostredia v zastavanom uzemi obce.

» Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia vystavby sustredeného suboru
obcCianskej vybavenosti — O3 a Sportového arealu S1.

= Urbanisticko-architektonicka Studia suboru obcianskej vybavenosti — O4.

= Urbanisticko-architektonicka a krajinna Studia noveho Sportoveho centra ( areal loptovych
hier, jazdecky areal ), zabavného a oddychového parku — S2.

=  Samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodia Dunaja riesit krajinné dotvorenie prostredia toku Potoka ( Oliva-Stav),
v kontaktovej Casti so zastavbou obce riesit okolie ako oddychovu zénu obce s peSimi
chodnikmi, ve€ernym osvetlenim, pristupmi k vodnej hladine.

= Daldie potrebné Studijné rieSenia pre zabezpedenie povolovacich konani v zmysle
stavebného poriadku.
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VI.3. Postup v ramci katastra obce

= Navrhovany rozvoj lokality Cigansky viSok s funkciou V2- logistické vyrobno-skladové
centrum rieSit samostatnou urbanisticko-architektonickou a krajinnou Studiou navrhom,
kde bude konkretizovany navrh arealu, jeho prevadzkové potreby, regulativy pre
vystavbu a prislusné zabery p6dneho fondu.

= Navrhovany rozvoj rekreaCnej lokality mokradového jazierka Pri palenici rieSit
samostatnou urbanisticko-architektonickou a krajinnou Stidiou pre formulovanie
optimalneho rozvojového programu a postupnej realizacie v spolupraci so Spravou
CHKO Zahorie.

= Navrhovany rozvoj lokality Stary majer s polovnickou a Sportovou strelnicou rieSit
samostatnou urbanisticko-architektonickou a krajinnou 3&tudiou navrhom, kde bude
konkretizovany navrh celého arealu, jeho prevadzkové potreby, regulativy pre vystavbu a
prislusné zabery pédneho fondu.

= Rozvoj zakladne cestovného ruchu a rekreacie Labske jazero zabezpedit v spolupraci so
Slovenskym rybarskym zvézom, Statnou ochrany prirody a Zakladnou zéhradkarskou
organizaciou vypracovanim podrobného podkladu - urbanisticko-architektonickou
a krajinnou Studiou ako podkladu pre uzemné a stavebné konania na realizaciu
navrhovanych Uprav prostredia okolo Labskeho jazera s prislusnou vybavenostou.
RieSenie je nutné konzultovat z hfadiska udrZania optimalneho reZimu hladiny
podzemnych véd so Slovenskym vodohospodarskym podnikom — Povodim Dunaja.

= Dalsiu prevadzku a navrhovanu vybavenost zakladne cestovného ruchu a rekreécie Feld
rieSit' v spolupraci samospravy zadhradkarskej osady a chatovej lokality, zainteresovanych
obci Lab, Plavecky Stvrtok, Jakubov, vypracovanim urbanisticko-architektonicke;
a krajinnej Studie lokality, ktora bude podkladom pre majetkopravne vysporiadanie
jednotlivych pozemkov lokality, na povolovacie konanie vystavby navrhovanej
vybavenosti, sledovanych krajinno-sadovnickych Uprav a prevadzkového rezZimu
zakladne.

= Zabezpegit samostatny Uzemny plan zény navrhovaného kipelno-rekreaéného strediska
Pieskoviia a prifahlej lokality jazera s chatovou zastavbou, ktory bude komplexnym
dokumentom rozvoja strediska a vybavenia jazera pre nadvazné pre Uzemné konanie a
etapovitu vystavbu.

V predstihu tohoto spracovania je nutné zabezpecit odborny geologicky posudok dane;j
lokality s odhadom vyuZitia podzemného zdroja geotermalnej vody pre navrhované
vyuzitie.

VI. LEGISLATIVNE OPATRENIA

Koncepé&ny navrh rozvoja tizemia do roku 2020 podla Zmien a doplnkov UPN obce Lab
€.1/2005 bude zmysle zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie
v zneni neskorSich predpisov podliehat hodnoteniu vplyvov navrhovanych c¢innosti na
Zivotné prostredie v Castiach :

= Cast 14 — Zmeny vo vyuzivani krajiny
2. Vystavba logistického skladového centra V2
3. Odber geotermalnych vod

= gast 15 — Ugelové objekty na $port, rekreaciu a cestovny ruch
1. Vystavba Sportovych, rekreacnych a turistickych ubytovacich zariadeni,
vratane kempingov ainych objektov, hotelové komplexy a suvisiace
zariadenia
= pre vystavbu
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- logistického skladového centra V2 v extravilane obce,
- sUboru kupeflno-rekreatného strediska a ATC so zdrojom geotermalnej vody
Pieskovna vo vychodnej polohe extravilanu obce.

Vyhlasenie navrhovanych chranenych uzemi prirody :
= Mokry les za prirodnu rezervaciu,
= |Labske jazero za chraneny areal,

bude rieSené v sulade so zakonom &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny § 22, resp.
§21, spolu s podmienkami ochrany, vymedzeni hranic ustanovenim vSeobecne zavaznym
pravnym predpisom.

Navrhnutd uprava pévodnej hranice Dobyvacieho priestoru Lab pre prevadzku
podzemnych zasobnikov zemného plynu bude legislativne rieSena prislusnymi konaniami
vyplyvajucimi z Banského zdkona v spolupraci s Obvodnym banskym uradom v Bratislave

V sllade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov bude podla §20 ods.4 v lehote do 4 rokov po schvaleni Zmien
a doplnkov UPN obce &.1/2005 preskumané, &i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky
alebo obstaranie nového uzemného planu.

VIIl. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

VIIl.1. Schéma zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb v rdmci zmien
a doplnkov ¢.1/2005

Zavaznu ast Zmien a doplnkov Uzemného planu obce — zmeny a doplnky &.1/2005
zemného planu tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavazna €ast’ v rozsahu kapitol I. — VIII.,
= graficka ¢ast dokumentacie C. — hlavné vykresy v rozsahu :

2.ZD1/2005 Sirsie tzemné a krajinno-ekologické vztahy katastralneho

uzemia obce M 1: 25 000
3. ZD1/2005 Urbanisticky navrh priestorového usporiadania a tvorby krajiny

zaujmového uzemia obce M 1.5 000
4.7ZD1/2005 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce

— priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia M 1:2 880
6. ZD1/2005 Navrh verejnej dopravnej vybavenosti obce M 1: 2 880

7.8.ZD1/2005 Navrh verejnej technickej vybavenosti obce
— vodné hospodarstvo
— energetika a spoje M 1:2 880

9. ZD1/2005 Vyhodnotenie pouzitia PPF a LPF na iné ucely M 1:2 880
Regulativy pre nadvazné urbanisticko - architektonické rieSenia podrobnej zastavby

Uzemia a stavieb su uvedené v kapitole .
Plochy pre verejnoprospedné stavby su menovite uvedené v kapitole V.
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VIIl.2. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb v ramci zmien
a doplinkov ¢.2/2009

Zavaznu ast Zmien a doplnkov &.2/2009 UPN obce Lab v zneni zmien a doplnkov
€.1/2005 tvoria :

= textova Zavazna Cast B. v rozsahu kapitol I.-VIIl. v zneni zmien a dopinkov ¢&.1/2005

= graficka Cast dokumentacie C. — priesvitkové nalozky pre nakladanie na hlavné vykresy
UPN obce - ZaD ¢.1/2005 v rozsahu :

27D 2/2009 Komplexny urbanisticky navrh — priestorové
usporiadanie a krajinno-ekologické vztahy
katastralneho uzemia obce M 1:25 000

47D 2/2009 Komplexny urbanisticky navrh — priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia obce,
verejnoprospesné stavby M 1:2 880

8ZD 2/2009 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov
a inych navrhov na polhohospodarskej pdde M 1:2 880

Plochy pre verejnoprospesné stavby su uvedené v kapitole V.
Podmienky na delenie a scelenie pozemkov su uvedené v kapitole V.3.
Zoznam verejnoprospesnych stavieb je uvedeny v kapitole V.A.

VIIl.2. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb v ramci Zmien
a doplinkov ¢.3

Zavaznu Cast Zmien a doplnkov €.3 UPN obce Lab v zneni zmien a doplnkov
€.1/2005 a Zmien a doplnkov €.2/2009 UPN tvoria :

» textova Zavazna Cast B. vrozsahu kapitol |.-VII. v zneni zmien a doplnkov ¢€.1/2005 a
Zmien a doplnkov ¢.2/2009 UPN

= graficka Cast dokumentacie C. — priesvitkové nalozky pre nakladanie na hlavné vykresy
UPN obce - ZaD ¢.1/2005 a ¢.2/2009 UPN v rozsahu :

2ZD 3 Komplexny urbanisticky navrh — priestorové usporiadanie
a krajinno-ekologické vztahy katastralneho uzemia obce M 1:25 000

47D 3 Komplexny urbanisticky navrh — priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie Uzemia obce, verejnoprospesné stavby M 1:2 880

Plochy pre verejnoprospesné stavby su uvedené v kapitole V.
Zoznam verejnoprospesnych stavieb je uvedeny v kapitole V.A.

VIII.2. Schéma zavédznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb v ramci Zmien
a doplinkov ¢.4

Z&vaznu cast Zmien a dopinkov &.4 UPN obce Lab tvori :

= Zavézna Cast B. vrozsahu kapitol I.-VIIIl. v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2005, Zmien
a doplnkov ¢&.2/2009, Zmien a doplnkov ¢.3, Uplné znenie :

= graficka Cast dokumentacie C. — spracovana formou priehladnych vykresov, ktoré sa
prikladaju na dotknuté vykresy UPN obce v zneni Zmien a doplnkov ¢&.1/2005, ¢.2/2009
ac.3
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4-ZD 4/1 Komplexny urbanisticky navrh — priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie tzemia obce, verejnoprospesné stavby
- severna Cast’ obce M 1:2 880

4-ZD 4/2 Komplexny urbanisticky navrh — priestorové usporiadanie
a funkéné vyuZivanie tzemia obce, verejnoprospesné stavby
- jJuZna Cast obce M 1:2 880
Plochy pre verejnoprospes$né stavby su uvedené v kapitole V.

Zoznam verejnoprospesSnych stavieb je uvedeny v kapitole V.A.
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