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1. Zakladné udaje

1.1. Z&kladné identifikaéné Udaje

Kraj . Bratislavsky kraj

Okres : Malacky

Sidlo : obec Lab

Identifikacné Cislo kraja 01

Identifikacné €islo obvodu : 106

Identifikacné Cislo obce : 508 039

Susediace katastralne Uzemia : Vysoka na Morave, Jakubov, Plavecky Stvrtok,

Lozorno, Zohor,

Samostatné urbanizované lokality
v katastri obce : - miestna ¢ast Ortov mlyn
- rekreacna lokalita Labske jazeru
- rekreacna lokalita Feld
- rekreacné lokalita jazero Pieskovna

Pocet obyvatelov obce
- k dnu Statistického scitania

26.5.2001 1 1416
- k dfiu 8.12.2005 : 1385
Pocet existujucich popisnych Cisiel
objektov : 523
Pocet existujucich bytov : 501
Ekonomicky aktivne osoby . 667
Vymera katastradlneho Uzemia obce : 2 785,2 ha
Vymera zastavanych pléch . 100,9ha - 3,63%
Vymera PPF : 1613,3ha -57,92 %
Vymera LPF : 956,8ha -34,35%
Dopravné napojenie na nadradenu 5
cestnu siet . cesta 1I/00253 — smer Plavecky Stvrtok a na cestu 1/2

cesta 111/00240 — smer Zohor a na dialnicu D2, resp.
Jakubov — Zahorska Ves

Dopravné napojenie na
Zelezni¢nu siet . obec bez priameho napojenia na Zelezni¢nu siet
najblizSie Zelezni¢né stanice — Plavecky Stvrtok, Zohor
— trat' &. H110 Bratislava — Kty
— trat’ €. H113 Zohor — Z4horska Ves ( zastavka
Labske jazero)
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1.2. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce

Pévodny UPN obce Lab bol schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva Lab &.PZ

6/02 dfa 29.11.2002. Uzemnoplanovaci dokument bol rieSeny k navrhovému roku 2017.

w w w w

wn

Urbanisticka koncepcia Uzemného planu bola zaloZzena na zasadéach :

prevadzkové posilnenie centra obce dostavbou disponibilnych priestorov polyfunkénou
obc¢ianskou vybavenostou,

kompozi¢né zvyraznenie spoloCenskej funkcie, peSej prevadzky a zelene v priestore
medzi aredlom kostola a arealom Obecného aradu,

navrh novych suborov byvania v prelukdch a po obvode suasnej zastavby obce
s taziskovou formou individualnej rodinnej zastavby a prisluSnou spadovou zakladnou
obcianskou vybavenostou,

navrh ponukovych pléch pre rozvoj miestnej komunalnej vyroby a sluzieb,
névrh rozvoja vyrobnej zény podniku Nafta Zahorie v severnej €asti extravilanu obce,
navrh aktivizacie ¢innosti polnohospodarskej vyroby,

rieSenie ponukovej vybavenosti pre turizmus, rekreéciu, Sport v rdmci funkénosti obce
ako atraktivneho primestského lGzemia mesta Bratislava,

névrh rozvoja Sportovo-rekreacnej vybavenosti obce,

navrh dopravného rezimu ukfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu cesty
[11/00240 cez zastavané Uzemie obce a tvorby nového cestného obchvatu cesty 111/00235
v severnej okrajovej polohe mimo rozvojovej zastavby obce,

navrh postupného kompletovania technickej infrastruktury,

opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom Gzemi,
opatrenia na skvalitnenie krajinno-ekologickej Struktiry polnohospodéarskej krajiny
katastra obce a zapojenia sidla do charakteru tohoto typu krajiny.

V doterajSej realizacii sledovanych rozvojovych funkcii obce podfa dokumentu od

roku 2002 boli zabezpecené :

realizacia viacerych individuélnych rodinnych domov v zastavbe obce, podla stanovenych
urbanisticko-architektonickych regulativov,

projektova priprava rozvoja inzinierskych sieti pre zaradenie do investi¢nych projektov
z rozvojovych programov, resp. realizaciu jednotlivymi prevadzkovatelmi,

priprava modernizacie Zelezni¢nej trate hlavného tahu Bratislava — Kty na rychlost 160
km/hod s prisluSnym rieSenim prilahlej cestnej siete,

navrhy upresnujucich urbanistickych Stadii pre realizaciu :

a. suborov ob&ianskej vybavenosti  — aredl detského ihriska,
— aredl trhoviska a parku,
ktoré su upresnujucimi podkladmi pre zabezpeenie ponukovych projektov na
moznost ziskania finanénych prostriedkov z prisluSnych rozvojovych fondov a pre
realizaciu akcii v spolupréci so sponzormi,

b. zdn rodinného byvania — obytna zo6na IvaniSka — ¢ast za Skolou
— obytna z6na Na malej luke,
— obytn& z6na IvaniSka — juzna Cast
s prepojenim na navrhovanu zénu B3 — Bahna,
pre moznost vytvorit z polohy obce ponuku vlastnikom pozemkov a vyuZitie
pozemkov polnohospodarskej pddy na novu funkciu rodinného byvania a moznost
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ziskania finanénych prostriedkov pre realizaciu spolo¢nej inZinierskej vybavenosti
zon.

Pri rieSeni taZiskového rozvojového programu v zOne byvania Na malej luke bolo
pre navrhovanu zoénu byvania predloZzené vlastnikom pozemkov viac moznych variant
vyuZitia pozemkov, ale k ich dohode dosial nedoslo.

Podobne v zone byvania IvaniSska nedoSlo k dohode vlastnikov pozemkov
a nepodarilo sa dosial dohodnut zmenu vlastnictva na €asti pozemkoch, ktorych vlastnikom
je cirkev, formou ich zameny.

Obec eviduje a musi rieSit’ stale rastuci tlak vlastnikov pozemkov v Sportovom areali
na vratenie pozemkov, alebo ich zamenu za obecné pozemky na inom mieste tam, kde je
pripravovand vystavby byvania.

Preto je potrebné pripravit podmienky na tuto zdmenu a riesit, aby disponibilné
obecné pozemky boli za¢lenené do rozvojovych pléch byvania.

V obdobi po schvéaleni UPN bolo zruSené ochranné pasmo podzemnych zasobnikov
zemného plynu — L 66, a pripravuje sa aj L82, ¢im sa uvolfiuju disponibilné pozemky na
okraji su¢asnej zastavby pre mozny rozvoj rodinného byvania.

Zmenili sa aj vyvojové podmienky pre dalSiu prevadzku podniku Nafta Gbely.
Planovany rozvojovy program tzv. 5 stavby Centralneho areélu Lab s rozvojom su¢asného
hospodarskeho aredlu v severnej polohe extravilanu obce uz nie je aktualny.

Tieto vyhodnotené skuto¢nosti boli pre Obec Lab dbévodmi na zabezpeclenie
aktualizacie tzemného planu formou zmien a doplnkov.

Aktualizovany UPN obce rieSenymi zmenami a doplnkami je navrhnuty obdobne na
obdobie 15 vyvojovych rokov, t.j. postva sa z pbvodného navrhového roku 2017
k navrhovému obdobiu roku 2020.

1.3. Postup spracovania Zmien a doplnkov UPN obce, Gdaje o stlade rieSenia so
zadanim

Obec Lab na zaklade vyvojovych problémov v realizacii stanoveného rozvojového
programu a novych momentov v prevadzke obce zacalo pripravovat podklady pre urychlené
rieSenie aktualizacie UPN obce.

Postup zabezpeéenia aktualizacie UPN obce je rieSeny v sulade s §30, 31 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
a 817 vyhlaSky ¢€.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii.

Po prislusnych pripravnych pracach a postupoch vyhodnotenia okruhu aktualnych
problémov v prevadzke obce v spolupraci so zhotovitelom UPN prerokovalo a schvélilo
Obecné zastupitelstvo material ,Zadanie pre zmeny a doplnky UPN obce Lab* uznesenim
¢.35/2005 dra 29.4.2005.

Nasledne rokovacim konanim doSlo k dohode, Ze zhotovitelom aktualizicie bude
autor pdvodného UPN obce. — Ateliér Olympia. Zmluva o dielo na tieto prace bola uzavreta
dna 15.06.2005.

Po viacerych konzultatnych rokovaniach s Obcou spoloénych a rokovaniach
s dotknutymi podnikatelskymi subjektami bol dnia 26.10.2005 pracovny navrh Zmien
a doplnkov UPN obce €.1/2005 predmetom rokovania Obecného zastupitelstva.

Nasledne bol navrh aktualizacie dopracovany a verejne prerokovany dna 9.3.2006 na
arovni zainteresovanych organov Statnej spravy, samospravy, a dalSim rokovanim
s miestnymi podnikatelskymi subjektami a ob&anmi obce.
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Po vyhodnoteni pripomienkového konania a zhodnoteni opravnenych névrhov
a poziadaviek bol material Navrhu Zmien a doplnkov UPN obce Lab &. 1/2005 bol cely
materiél predloZzeny na Krajsky stavebny Grad v Bratislave k posudeniu suladu zabezpecenia
so zédkonom.

Krajsky stavebny urad v Bratislave vydal suhlasné stanovisko €.j.A/995/2006 MEP
z dna 16.8.2006.

Nasledne bol material dna 31.8.2006 prerokovany a schvéleny v Obecnom
zastupitel'stve Lab.

Tento organ samospravy stéasne vyhlasil Zavaznu cast Zmien a doplnkov UPN obce
za VSeobecne zavazné nariadenie obce ¢.1/2006 z dra 31.8.2006.

Uginnost aktualizovaného tzemnoplanovacieho dokumentu je od 1.10.2006
Dokument UPN obce Lab — zmeny a dopinky &. 1/2005 je vypracovany v stlade so

Zadanim pre Zmeny a doplnky UPN obce Lab, ktoré schvélilo Obecné zastupitelstvo Lab
uznesenim ¢.35/2005 dfia 29.4.2005.

2. Vymedzenie rieSeného Uzemia

Bez zmeny

3. Vztahy vyplyvajace zo zavaznych uzemnopldnovacich dokumentov vysSich
stupnov a vypracovanych rozvojovych podkladov

Bez zmeny

4. Sirsie vztahy obce a jej katastralneho Gzemia v systéme osidlenia a krajiny
regionu Zahorie

Bez zmeny

5. Navrh urbanistickej koncepcie UPN

Zmeny adoplnky Uzemného planu obce su rieSené s urbanistickou koncepciou
rozvoja obce k navrhovému obdobiu do roku 2020.

Podla zavézného Gzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu velkého
uzemného celku Bratislavsky kraj a jeho aktualizacie schvalenej nariadenim viady SR
€.20/2003 Z.z. je Obec Lab Gzemnou sucCastou severnej rozvojovej osi regionalneho
vyznamu s vidieckymi sidlami v smere Zohor — Lab — Plavecky Stvrtok — Malacky.

Uzemny rozvoj obce je rieSeny intenzifikaciou jej suéasnej zastavby a postupnym
etapovitym rozSirovanim zastavaného Uzemia obce atieZz v sulade so sledovanym
urbanisticko-demografickym a socio-ekonomickym rozvojom aglomeracie mesta Bratislava
tak, aby sa nezmenil typicky bodovy urbanny charakter a kompozicia vidieckeho sidla v
polnohospodéarskom krajinnom prostredi roviny Zahorskej niziny s bohatymi borskymi
a luznymi lesmi v severozapadnej polohe katastra.

Obec sa bude v navrhovom obdobi dalej rozvijat rastlym kompoziénym sp6sobom
s hlavnymi funkciami - byvanie, vyroba a rozvojovymi dopinkovymi funkciami turizmu,
rekreacie a Sportu.
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TaZisko koncepéného urbanistického rieSenia tvoria zasady :

§

w w w w

5.1

prevadzkové posilnenie centra obce dostavbou disponibilnych priestorov polyfunkénou
obcianskou vybavenostou,

kompozi¢né zvyraznenie spoloCenskej funkcie obecného namestia, peSej prevadzky
a zelene v centradlnom priestore obce medzi aredlom Obecného Uradu a areadlom rimsko-
katolickeho kostola,

navrh novych suborov byvania v prelukdch a po obvode suasnej zastavby obce
s taziskovou formou individualnej rodinnej zastavby a prisluSnou spadovou zakladnou
obcianskou vybavenostou,

rieSenie ponukovej vybavenosti pre vidiecky cestovny ruch, rekreéciu, Sport v ramci
funk&nosti obce ako atraktivheho primestského Gzemia mesta Bratislava,

navrh rozvoja Sportovo-rekreanej vybavenosti obce a siete vybavenia cestovného ruchu
v ramci katastralneho tzemia,

navrh ponukovych pléch pre rozvoj miestnej komunalnej vyroby a sluzieb,
navrh rozvoja vyrobno-skladovej zény v severovychodnej polohe extravilanu obce,
navrh aktivizacie ¢innosti polnohospodarskej vyroby,

navrh dopravného rezimu skfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu cesty
[11/00240 cez zastavané Uzemie obce,

navrh tvorby nového cestného obchvatu cesty regionalneho vyznamu [11/00235
v severnej okrajovej polohe mimo rozvojovej zastavby obce,

navrh postupného kompletovania technickej infrastruktury,
opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom Gzemi,

navrh na skvalitnenie krajinno-ekologickej Struktary polnohospodarskej krajiny katastra
obce a zapojenia sidla do charakteru tohoto typu krajiny,

navrh dotvorenia tzemného systému ekologickej stability,

regulativy pre postupna realizaciu stanovenej urbanistickej koncepcie rozvoja obce
a urbanizovanych lokalit v katastralnom Uzemi obce podla zavézného rieSenia UPN.

vylicenie tvorby novych urbanizovanych lokalit byvania vo volnej krajine katastralneho
Gzemia obce

Navrh funkéného vyuZzitia katastralneho izemia obce

Obec Lab je podra zavazného Gzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu

velkého Uzemného celku Bratislavsky kraj rieSena ako suCast severnej rozvojovej osi
regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami v smere Zohor — Lab — Plavecky Stvrtok —
Malacky ( vid schému vykresu €. 1).

Zmenami a doplnkami Uzemného planu obce su stanovené nasledovné rozvojové

urbanistické zasady :

§ Obec sa bude v navrhovom obdobi dalej rozvijat v kategorii vidieckeho sidla s hlavnymi
funkciami - byvanie, vyroba a rozvojovymi doplnkovymi funkciami turizmu, rekreécie
a Sportu.

§ Hranica katastralneho Uzemia obce ostava v stucasnej podobe. Ziadne zmeny neboli
poZadované, ani nebili vyvolané rieSenim Gzemného planu.
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§ V severovychodnej Casti extravilanu katastra obce je rieSeny Uzemny rozvoj vyrobno-
skladového aredlu v rozsahu podla vypracovaného investicného zameru.

§ Korigovany je pdvodny navrh UPN s rozvojom vyrobno-prevadzkového areélu Nafty
Gbely v severnej Casti extravilanu obce. Po ohldsenom ukonceni prevadzky arealu v roku
2008 bude tento vyuzity pre ini vhodnu vyrobnu €innost.

§ Samostatnd urbanizovana lokalita Ortov Mlyn je rieSena bez dalSieho tzemného rozvoja
sucasnej obytnej a hospodarskej zastavby s vymedzenim samostatného zastavaného
Gzemia.

§ V samostatnych urbanizovanych lokalitach Novy majer, Stary majer nie je navrhnuté
rozSirovat obytnu funkciu.

- v lokalite Stary majer je navrhnuty rozvoj Sportovo-rekreacnej vybavenosti polovnickej
a Sportovej strelnice.

- v lokalite Novy majer je pre vyrobny areal Travniky navrhnuté prisluSné rozvojové
prevadzkové vybavenie.

§ Do UPN je zapracovany novy investorsky zamer na vystavbu vyrobno.—skladového
aredlu v severovychodnej polohe extravilanu — lokalita Cigansky viSok,

§ Samostatnd urbanisticka lokalita Labske jazero je funk&ne rieSend ako zéakladna
cestovného ruchu a rekreacie, bez dalSieho Uzemného rozvoja sucasnej zdhradkovej
osady a s Upravou rezimu prevadzky jej pozemkov tak, aby bezprostredné okolie brehu
jazera bolo verejne pristupné.

Stavebné rozsirenie zahradkovych objektov je mozné len podfa podmienok stavebného
zakona a je podmienené vystavbou nepriepustnych zamp, resp. spolo¢nej COV pre cell
zahradkovu osadu.

Sucasna kolizna prevadzka neudrziavaného, aZz devastovaného priestoru medzi
zahradkovymi pozemkami a brehom Labskeho jazera je rieSend s regulativmi pre
skvalitnenie celého brehového priestoru pre rekreaéno - oddychovy pobyt dennej
navstevnosti tejto krajinnej atraktivity s nAuénym chodnikom chraneného Gzemia.

Lucny priestor pri jazere na okraji zahradkovej osady pri vstupe od obce Lab je rieSeny
ako vybaveny oddychovy bod pre rekreacnu navstevnost a prilezitostné podujatia — akcie
Slovenského rybarskeho zvazu, ochranarskych organizcii, turistov, obce Lab, atd.

V polohe ltky na juZznom okraji jazera je navrhnuté prevadzkoveé parkovisko a sezénne
bufetové vybavenie so zakladnou hygienickym zariadenim. Ako sucast tohoto objektu je
navrhnuty aj klub rybarov s vybavenim pre predaj hodinového rybolovu a poZi¢oviiou
rybarskeho vybavenia.

Prevadzka zastavky ZSR je rieSena s vybavenim krytého pristreku, lavickami
a informa¢nym panelom.

V sulade s rozvojovymi materialmi Statnej ochrany prirody je navrhnuté vymedzenie
Uzemia Labskeho jazera v kateg6rii chraneny areal s 3. stupfiom ochrany, ktory
umoznuje vyuzivanie jazera na sledované spolocenské aktivity.

§ Samostatnd urbanisticka lokalita Feld v severozapadnej Casti katastralneho Gzemia je
funk&ne rieSend ako zékladrna cestovného ruchu a rekreécie, bez dalSieho uzemného
rozvoja funkcie zdhradkovej osady.

V urbanisticky vhodnej polohe pristupovej cesty na hranici katastra obce je pre cell
lokalitu navrhnutd sezénna zékladna bufetova vybavenost so zakladnou hygienickym
zariadenim  ( podfa prisludného dohovoru s obcami Jakubov, Plavecky Stvrtok
s prifahlymi katastralnymi Gzemiami ).

Stavebné rozsirenie zahradkovych objektov je mozné len podfa podmienok stavebného
zakona a je podmienené vystavbou nepriepustnych zamp, resp. spolo¢nej COV pre cell
zahradkovu osadu.
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§ Samostatna urbanisticka lokalita Pieskoviia — jazero Plavecky Stvrtok v severovychodnej
Casti katastra obce je rieSend bez dalSieho Uzemného rozvoja sucasnej kapacity
individualnych rekreacnych chat na Uzemi katastra obce L&b, s navrhom skvalitnenia
sucasnej prevadzky a programom rieSenia spolo¢nej verejnej bufetovej a hygienickej
vybavenosti pri vodnej ploche — v spolupréci s Obcou Plavecky Stvrtok.

Vo véazbe na chatovu zastavbu je na juhozapadnom okraji borovicového lesa navrhnuty
novy kupelno-rekreacny aredl s predpokladom vyuZzitia podzemného zdroja geotermalnej
vody na geologickom zlome, ktory sa tiahne severojuzne okrajom lesného komplexu.
Navrhovany areal komplexu kupelno-rekreacnej vybavenosti je komunikacne priamo
napojeny po polnej ceste s obcou.

V dlhodobej prognéze je koncepéne uvazované vyuZzit existujice polné a lesné cesty
s prisluSnou prestavbou na prevadzkové napojenie arealu aj na Statnu cestu 1/2 v polohe
pri stredisku turizmu a rekreacie Kamenny Milyn.

Nadvéazne na rieSenie Zelezni€ného tahu Bratislava — Kty na prevadzkovu rychlost 160
km/hod. je ako vyvolana investicia v trase prepojovacieho chodnika medzi jazerom
Pieskoviia a Kamennym Mlynom navrhnuty mimouroviiovy podchod pod tratou pre
pesich, cyklistov a priechod zvere.

§ V zaujme rieSenia optimalnych vztahov Zivotného prostredia a dopravy v prevadzke obce
arieSenia skvalitnenia regionalnych podmienok cestnej dopravy na tahu Plavecky
Stvrtok — Z&horska Ves — Angern je v severnej polohe planovaného Gzemného rozvoja
obce rieSeny novy cestny obchvat mimo zastavané Gzemie obce s napojenim regionalnej
cesty I11/00235 na cestu 111/00240 smerom na Jakubov.

§ Sciefom zvySenia ponukovych turisticko-rekreacnych aktivit v regione Zahoria a na
Uzemi katastra obce je rieSeny rozvoj znackovanych peSich turistickych a
cykloturistickych chodnikov v smeroch :

- do kupelného termalneho aredlu a k zakladni cestovného ruchu a rekreéacie
Pieskoviia — Jazero Plavecky Stvrtok-Lab, dalej smerom do strediska cestovného
ruchu a rekreacie Kamenny Mlyn ;

- do obce Zohor ( dalej juzne k uzemiu rieky Moravy do Devinskej Novej Vsi ), resp.
do obce Lozorno a dalej do lesného komplexu Malych Karpét, resp. podhorim
smerom na Jablonové a Pernek).

- do obce Plavecky Stvrtok,

- do obce Jakubov.

§ Je navrhnuté inZiniersku vybavenost Gzemia rozvijat podla vyvojovych potrieb obce
a jednotlivych urbanizovanych lokalit.

§ Stanovené su regulativy na skvalitnenie krajinného obrazu rovinného katastra v ramci
Zahorskej niziny.
§ Navrhnuté su prevadzkové podmienky zvySenej ochrany prirodného prostredia

Chranenej krajinnej oblasti Zahorie a konkretizovat rieSenie skvalitnenia prevadzky
a krajinného obrazu planovanych novych chranenych tzemi Mokry les a Labske jazero.

§ Navrhnut4 je Uprava pbOvodnej hranice dobyvacieho priestoru Lab pre podzemné
zasobniky plynu stym, Ze z Uzemia dobyvacieho priestoru je navrhnuté vyclenit Cast
zastavaného Uzemia obce atym vylucit vyplyvajuce obmedzenia v riadnej prevadzke
Gzemia obce, ktoré sa aj tak redlne nemézu uplatiiovat v zastavanom Uzemi obce.

§ Zapracované su vSetky aktualne prevadzkované podzemné zasobniky zemného plynu
a ich zariadenia s prislusnymi ochrannymi pasmami.
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5.2. Navrh funkéného vyuZitia Gzemia obce

Obec Lab ma charakter zastavby kompaktného vidieckeho sidla s plosnymi funkénymi
z6nami, ktoré sa postupne rozvijali rastlym spésobom pozdiz taziskovej severojuznej
komunikéacie a centralneho uli€ného systému.

Navrh Uzemného planu atiez zmien a doplnkov reSpektuje tieto vyvojové danosti
a dalsi rozvoj je orientovany na nasledovné funkéné vyuzitie Gzemia :

A. Funkcia byvania je taziskovou funkciou prevadzky a rozvoja obce v ndvrhovom obdobi
Uzemného planu, ktora je orientovana na koncep&né postupy :

§ Vyuzit su€asnu disponibilitu zastavby obce, skvalitnit’ stavebno-technicky stav pévodnych
domov, prevadzku dvornych traktov pre byvanie, pre hospodarsku ¢innost’ a vyvojovo aj
pre rekreacny pobyt ;

v ramci tejto funkcie navrhnat ac€inné regulativne opatrenia na skvalitnenie uli¢nych
priestorov, dvornych traktov a zdhrad v zaujme zlepSenia architektonicko-stavebného
a krajinno-estetického vzhladu obce,

§ Dal3i rozvoj byvania v obci riesit kombinovanymi formami rodinnej zastavby v zahradach
a s tvorbou ucelenych uliénych celkov, ktoré su charakteristické pre vidiecke sidlo,

§ Vyuzit dosial nezastavané plochy preluk sucasnej ulicnej zadstavby obce so zachovanim
charakteristickej miestnej parcelacie pozemkov.

§ Nové plochy na byvanie rieSit v okrajovych polohdch zastavby obce s rozSirenim
zastavaného Uzemia obce v rozsahu pre s nasledovnou orientaénou ploSnou Struktdrou
zastavby :

- individualne rodinné domy - pozemky 600 — 1000 m?,
- rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m?,

- radové rodinné domy — do 300 m?,

- predpoklad 1 rodinny dom = 1 byt ,

- nizkopodlazny bytovy dom - lokalita B9,

pri priemernej obloZznosti 2,9 obyv/byt v novej zastavbe z6n byvania B1-B9 bude
dosiahnuty narast o cca 1 000 novych obyvatelov ;

takto spolu so si¢asnym poctom 1 416 obyvatefov z posledného scitania dia 26.5.2001
je rieSenim Zmien a dopinkov UPN k navrhovému roku 2020 planovany stav cca
2 400 obyvatelov obce ;

§ V okrajovej polohe severozapadnej zastavby nad zariadenim COV je rieSeny subor
funkcie vyrobnych sluzieb, miestnej remeselnej malovyroby s tym, Ze velkost pozemkov
bude rieSen& podla individualnej potreby a s moznostou kombinéacie s byvanim,

§ Vrozvojovych plochach byvania su rieSené plochy obcianskej vybavenosti, verejnej
sidelnej zelene s drobnou architekttrou, detskymi ihriskami.

§ Navrh pocita s vyuzitim Casti pléch velkych z&hrad rodinnej z&stavby na primerane
vhodné zahustovanie st€asnych zén byvania.

§ Zachovanie a obnova pdvodného urbanistického suboru kompaktnej zastavby centra
obce s charakteristickym ulicnym domoradim a prvkami regionalnej ludovej architektury,
je rieSena podla stanovenych osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ
s vhodnym funk&nym vyuzitim.

§ Navrh novych lokalit rodinného byvania je rieSeny zasadne so zahradami po obvode
zastavby sidla.

Povodne rieSena lokalita byvania B2 — Stranky v UPN, ktora bola koncepéne
uvazovana ako Ucelova ponuka predovSetkym pre rieSenie byvania zamestnancov
planovaného Priemyselného a technologického parku Z&horie resp. pre iny investorsky
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zaujem, je v aktualizacii UPN obce je preradena ako Uzemné rezerva do etapy dlhodobého
vyhladu.

B. Funkcia obé&ianskej vybavenosti je v ndvrhu zamerand na dotvorenie jej sucasnej
Struktry o vybavenie, ktoré v tejto kategérii velkosti vidieckeho sidla cca 2 400
obyvatelov ajeho rozvojovej funkénosti vramci aglomeraénej spadovosti mesta
Bratislava a regionu dosial chyba — vySSia primestska vybavenost,

Sucasna nevyhovujuca Struktdru a Uroven obcianskej vybavenosti je hlavne v Casti
kultury, zdravotnej a sociélnej starostlivosti, maloobchodnej siete, sluzieb, Sportu,
verejného stravovania a administrativy.

Nova vybavenost je preto urbanisticky rieSen& s principmi :

§ RieSend je optimalna Struktra kompletovania obcianskej vybavenosti podla
urbanistickych Standardov tak, aby zodpovedala vyhladovému poctu obyvatelov a aj
potrebam  sledovanej turisticko-rekreaCnej prevadzky obce a samostatnych
urbanizovanych lokalit v katastri k navrhovému roku 2020.

Koncepénym ciefom je, aby obé&ianska vybavenost’ obce zaru€ovala komplexnost’
ponuky pre komfortny Zivot obyvatelov, bez nutnosti cestovat’ za vybavenost'ou
mimo sidla aaby plnila aj velmi ddéleziti funkciu atraktivhej vybavenosti pre
dennu, hlavne koncom tyzdnovu turisticko-rekreaéna navstevnost.

§ Sledované je zachovat Cast sidla s historickym kompozi€énym charakterom pévodne;j
uliénej zéstavby, ktorej tazisko tvoria €asti Dedina, Grinava, Radek, Ulica, Pri cintorine
s priestorovymi dominantami arealu rimsko-katolickeho kostola a namestim s parkom.

Téato urbanisticko-architektonicka hodnota prostredia sidla je rieSena vhodnou dostavbou
arevitalizaciou suCasného stavebného fondu podfa osobitnych urbanisticko-
architektonickych regulativ tak, aby sa zvyraznila kultirna hodnota sidla a zvysila sa jeho
atraktivita pre turistick navstevnost.

Disponibilné objekty su uvaZzované na vyuZitie pre atraktivne zariadenia obcianskej
vybavenosti a turistickej néavstevnosti obce — malé obchodiky, sluzby, stravovacie
zariadenia, ob&erstvenie, a pod.

§ Cast nového obgianskeho vybavenia obce O3 je rieSena pri Sportovym areali v novej
polohe rozloZeného situovania pri Sportovom areali S1 a navrhovanej lokalite byvania B3
Bahna ( pévodne bola tato vybavenost sustredené v rdmci rozvojovej zony B2).

§ DalSia obgianska vybavenost obce je rieSena s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov
v ramci sucasnej uli¢nej zastavby a v ramci planovanych novych suborov byvania
v optimalnej spadovej dostupnosti.

§ SubeZne s rozvojom byvania a zvySovania poctu obyvatelov v obci je rieSeny prislusny
rozvoj predskolskej a zakladnej Skolskej vybavenosti.

RieSeny je program potrebného rozvoja kultdrno-spolo€enskej vybavenosti obce.
RieSend je stabilizicia stélej lekarskej starostlivosti v obci.

RieSene je skvalitnenie sucasnej siete miestnej socialnej vybavenosti.

RieSeny je Uzemny rozvoj cintorina.

w W W w w

RieSené je skvalitnenie stu¢asnej prevadzkovej vybavenosti Sportového arealu s novymi

ponukovymi aktivitami pre vSetky vekové skupiny obyvatelstva atiez ako komerény

program pre turisticko-rekreacnu navstevnost obce :

- klubové a stravovacia vybavenost, tenis, squash, loptové hry — basketbal, volejbal,
nohejbal, hokejbal, fithes, aerobic, sauna a pod.

§ RieSend je zmena situovania navrhovaného Spolo¢enského centra z plochy O3 do
severnej polohy sucasného Sportového aredlu S1 stym, Ze navrhované funkéné
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kompletovanie Sportovo-rekreacného vybavenia arealu je vzmenSenom Uzemnom
zabere bez zmeny.

§ RieSené su aj dalSie samostatné Sportovée aredly :
- Sportovej a polovnickej strelnice v lokalite Stary Majer,
- jazdecky aredl,
- v ramci navrhovaného kupelno-rekreacného areélu Pieskovia.

§ Vramci zakladni turizmu a rekreécie Labske jazero, Feld, Pieskovia Plavecky Stvrtok -
Lab je rieSena prislusna zakladna ponukova bufetova a hygienicka vybavenost pre
rekreacnu navstevnost Uzemia.

Pbvodne navrhovany stUbor novej obcianskej vybavenosti O3 a malometraznych
kancelarskych jednotiek v ramci suboru byvania zény B2 v smere na Plavecky Stvrtok je po
vyhodnoteni v aktualizacii UPN preradeny ako Uzemna rezerva do etapy vyhladového
rozvoja.

C. Funkcia komunalnej malovyroby, priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva
je rieSena navrhom :

§ novej rozvojovej funkénej lokality pre miestnu remeselnd malovyrobu a sluzby aj v
kombinécii s moznym rodinnym byvanim na pozemkoch vymedzeného suboru v rdmci
nového suboru RV1 pri COV ;
prevadzka lokality bude reSpektovat podmienky zdravych Zivotnych podmienok byvania,

§ rieSeny je parkovaci a skladovy aredl so servisom sprievodnych sluzieb pre miestnych
autoprepravcov RV2 v polohe ¢asti su€asného malo vyuZzitého hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho podniku,

§ rieSeny je obecny areal kompostarne bioodpadu RV3 s navrhom zmeny situovania
zariadenia oproti povodnému UPN do polohy severne od Pofnohospodéarskeho podniku
POSPO.

D. Funkcia poPnohospodarskej vyroby je v navrhu rieSena :

§ nametmi na dalSiu intenzifikaciu vyuZitia pofnohospodéarskej pédy na rastlinnu
a Zivocisnu vyrobu,

§ navrhnuté je intenzifikacia vyuZzitia hospodarskeho dvora pofnohospodéarskeho podniku
v severnej polohe extravilAnu obce, skvalitnenie stavebno-technického stavu objektov
a prostredia dvora, architektonicky vzhlad vstupnej €asti a krajinné prostredie v celom
obvode areélu.

§ navrhnuta je dostavba prevadzkovej vybavenosti vyrobného arealu Travniky v lokalite
Novy majer,

§ rieSené su urbanisticko-krajinné namety na zmeny vyuZitia polnohospodéarskej pody
hlavne na obvode obce pre rozvoj ovocinarstva.

E. Funkcia cestovného ruchu a rekreécie je ako sledovany vyznamny rozvojovy program
tercialneho obsluzného sektoru v UPN obce rieSen& nasledovne :

§ polohova atraktivita obce vo vztahu k sidelnej aglomeracii mesta Bratislavy
v ramci regidonu Zahorie v polohe Zahorskej niziny si vyZaduja rozvijat' ponukové
aktivity v obci pre turistickl navstevnost’ a rekreaény pobyt v Strukture :

- stravovanie s domacou kuchynou, kultirne vybavenie, kultarno - historické hodnoty,
archeologické pamiatky, hotelovo - penziénové ubytovanie, ubytovanie v sukromi,
chalupérstvo a pod.,
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§ vyuzit disponibilné objekty a dvorné Casti pévodného bytového fondu v zastavbe obce na
rekreac¢né druhé byty, resp. ich hospodarskych ¢asti vhodnou stavebnou prestavbou
rieSit na rekreacny chalupéarsky pobyt ;

subezne s tym legislativne rieSit zac¢lenenia tohoto fondu do riadnej danovej odvodovej
prevadzky sidla,

§ zachovaly subor objektov povodnej habanskej architektiry v juznej polohe zastavby obce
rieSit ako kombinovanu turistickl informaéna kancelariu - TIK, stélu expoziciu historie,
folkléru a osobnosti obce s ob&erstvenim v zahradnom prostredi pozemku,

§ vramci novej rodinnej zastavby uvazovat s ponukou funkcie rodinnych penziénov pre
sezénne vidiecke turistické ubytovanie ( letné pobytové formy pre mesto Bratislava, letné
tabory deti, oddychovy pobyt seniorov ),

§ lokalitu Labske jazero rieSit funkéne ako zakladiu cestovného ruchu a rekreacie, bez
dalSieho uzemného rozvoja zahradkovej osady,

8 lokalitu Feld rieSit funkéne ako zakladriu cestovného ruchu a rekreacie, bez dalSieho
Uzemného rozvoja zadhradkovej osady,

§ lokalitu Pieskoviia Plavecky Stvrtok-Lab riesit funkéne ako zakladiu cestovného ruchu
a rekreacie, bez dalSieho uzemného rozvoja rodinnej rekrea¢nej chatovej zastavby,

§ v okrajovej polohe lokality Pieskovna rieSit novy kupelno-rekreacny areél s ndvrhom
vyuzitia podzemného zdroja termalnej vody.

\ 6. Navrh zachovania a rozvoja kulturno-historickych a vytvarnych hodnot tzemia
Bez zmeny
7. Navrh tvorby krajiny a ekologickej stability tzemia

Obec Lab lezi v krajinne zaujimavej scenérii Z&ahoria centralnej Casti Zahorskej
niziny, ktoru tvori rovinna pofnohospodarska krajina s rozsiahlymi borovicovymi lesmi,
nelesnou stromovou a krovinou vegetaciou a miestnymi koridormi zelene pozdiz prevazne
meliorovanych potokov a umelych melioracnych kanalov a ciest.

Z vychodnej strany dotvara v dialkovych pohfadoch krajinni  panoramu bohato
zalesnené pohorie Malych Karpat.

V polnohospodarskej nizinnej krajine st cenné komplexy borovych a luznych lesov,
skupinové a solitérne vysoké dreviny. Cenné a zaujimavé je prostredie vodnych tokov a
umelych vodnych kanalov so sprievodnym systémom luznych lesov, vysadieb vetrolamovych
a izolanych pésov drevin.

V rdmci zastavby obce su krajinne zaujimavé a hodnotné skupinové vysoké dreviny na
namesti (platany, lipy, brezy), stromova alej na obvode Sportového arealu, skupiny topolov,
vib briez a daldich drevin pozdiZ ciest a skupinové ovocné stromy v zahradach rodinnej
zastavby.

Hranica CHKO Zahorie prechadza v ramci zapadnej ¢asti katastralneho Gzemia obce
severojuzne od Jakubova po okraji lesného komplexu ku kanalu Malina, dalej pozdiz
Zohorského kanala a hranice lesného komplexu Mokrého lesa k Zohorskému kanalu na
juznom okraji katastra.

Cast zemia CHKO mimo katastralne Gzemie obce je pripravované na vyhlasenie za
Narodny park Pomoravie.
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V CHKO su na hranici katastra obce v ramci biocentra regionalneho vyznamu ¢&.8
Mokry les — Labske jazero pripravované na vyhlasenie na chranené tzemia - Mokry les a
Labske jazero.

VSetky tieto krajinné atraktivity katastralneho Uzemia a v zastavbe obce je potrebné
revitalizovat, dalej rozvijat a dopracovat do detailov v zaujme zvySenia krajinno-ekologickej
hodnoty Uzemia a aj rekreacno — oddychovej funk&nosti zazemia aglomeréacie hlavného
mesta SR Bratislavy.

V tom zmysle je v UPN obce rieSeny navrh dotvorenie krajinnej Struktary katastra
obce s konkretizaciou uvedenych rdmcovych vztahov z materidlu R-USES a vlastnym
krajinnym navrhom s prisluSnymi regulativmi dotvorenia sidelnej zelene, koncepc&ne
vyznamnych bodov vo volnej krajine a prvkami miestneho systému ekologickej stability.

V Uzemnom plane je navrhnuté priestorovd hodnotu Uzemia katastra obce Léb
podporit’ a rozvinat vhodnym krajinnym a sadovnickym dopracovanim :

§ krajinnej zelene v extravilane obce s rieSenim jednotlivych prvkov Gzemného
systému ekologickej stability pre Uzemie spadovej prevadzky obce,

§ sidelnej zelene v zastavanom Uzemi obce a po obvode zastavby obce,
§ kompoziénych a estetickych krajinnych prvkov v spadovom Gzemi obce.

V ramci tvorby krajinnej zelene je v UPN navrhnuté :

Z priemetu vy38ieho Gzemnoplanovacieho dokumentu UPN VUC Bratislavského
kraja, zavazného Generelu nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability
a vypracovaného materidlu Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu
Bratislava vidiek ( Ing.Stanikovéa a kol. 1993 ) su pre zachovanie a rozvoj krajinnej Strukttry a
formovanie krajinného obrazu rieSeného Uzemia Uzemného planu doélezité nasledovné
koncepcéné principy dotvorenia uzlovych bodov ekologickej stability  Struktary
polnohospodarskej a lesnej krajiny :

§ posilnenie biokoridoru nadregionélneho vyznamu

RBK Il — Dolnomoravska niva — Malacky — Siroké, v severnej polohe katastralneho
Uzemia v smere zapad — vychod,

§ posilnenie biocentier regionalneho vyznamu

RBC 6 —  Bogdalicky vrch,

RBC7 - Smolzie, Rozporec,

ktoré su su€asne vyhlasenymi prirodnymi rezervaciami ( mimo rieSené uzemie katastra ),
RBC 8 — Labske jazero, Mokry les,

RBC 9 -  ¢gast kanala Malina €. 9

§ posilnenie biokoridoru regionalneho vyznamu

RBK VIII — okolie kandla Malina v smere sever - juh cez cely kataster s dosial
nedostatoc¢nou okolitou drevinnou zelenou,

RBK XlI — okolie OndriaSovho potoka v juznej polohe katastralneho Gzemia v smere
zapad — vychod s luznymi lesmi a borinami na viatych pieskoch, nelesnou
stromovou a krovinnou vegetéciou,

§ posilnenie genofondovo vyznamnej lokality druhov fauny a flory
GVL 1—  tvori ho lesny celok Pri Frikave v juznej polohe od Ortovho mlyna ;

v ramci rieSenia prvkov miestneho Gzemného systému ekologickej stability v UPN méa
tato lokalita funkciu biocentra miestneho vyznamu.
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Sprievodna nelesna a krovinna vegetacia pozdiz vodnych tokov, kanélov, komunikacii
a na obvode jednotlivych honov polnohospodarskej pédy je v materiale zaradena medzi
liniové interakéné prvky.

V materidle je dalej navrhnuté vytvarat podmienky pre tvorbu dalSich
ekostabilizacnych prvkov v Uzemi podla priestorovej Struktary mikropovodi s ich
revitalizatnym ozelenenim, opatrenia na kvalitativne vyuZzivanie polnohospodarskej pédy
s vhodnymi agrotechnickymi opatreniami.

V starostlivosti o ekosystémy vramci katastralneho Uzemia obce plati v zmysle
zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. § 12 prvy stupen ochrany. Na uzemie Chranenej krajinnej
oblasti Zahorie vzmysle § 13 plati druhy stupef ochrany s prislusnymi ochrannymi a
organizacnymi opatreniami.

V sulade so sledovanymi cielmi Statnej ochrany prirody SR je navrhnuté :

§ vyhlasit prostredie Labskeho jazera za chrdnené Uzemie v kategorii chraneny areal s
acinnostou 3. stupfia ochrany, ktory umoZnuje vyuzivanie jazera ajeho okolia na
sledované spolocenské aktivity a suasne zabezpecuje aj prislusny stupen spolotenskej
ochrany prostredia.

§ lokalitu Mokry les navrhnat na chranené Uzemie v kategorii prirodna rezervacia so 4.
stupfiom ochrany prostredia.

Podla vypracovaného materidlu Regiondlny Uzemny systém ekologickej stability
okresu Bratislava vidiek je ekologicka kvalita priestorovej Struktary Gzemia Zahorskej niziny
v strednom stupni.

Katastralne GUzemie obce Lab je vtomto hodnoteni kvality priestorovej Struktary
v klasifikacii 0 -1 zaradené v stupni 0,41 — 0,5 ( najvysSie v okrese je Lozorno 0,8 ).

Ekologicka kvalita Struktury extravilanu a intravildnu obce je tiez v klasifikacii 0,41 —
0,5 a intravilan je v najvy$Sej hodnote okolitych obci 0,71-0,8.

Dalej st navrhnuté na realizaciu nasledovné ekostabilizaéné prvky v Gzemi :

§ velkoplo$né Gzemie polnohospodarskej pody v katastri rozélenit a pozdiz polnych ciest
a kanalov vysadit skupinové stromy scielom tvorby pomerového rozélenenia
polnohospodarskej pbédy v krajinnom obraze a plnenia funkcie izola¢nej, udrZiavania
vihkosti pody a ochrany pred veternou eréziou pédy ;

realizaciu zabezpecit v spolupréci s jednotlivymi prevadzkovatelmi pédy.

§ rieSit posilnenie okrajov vSetkych lesnych celkov borovych a luznych lesov Zahorskej
niziny s vysadbami etdZovitej skladby drevin v ramci hospodarskej €innosti nového
Lesného hospodarskeho planu,

§ rieSit dotvorenie krajinnej Struktury zelene po obvode zastavby obce.

§ Dotvorenie brehovych porastov vodnych tokov a kanalov: uplatnenie hlavne kompaktne;j
zelene prevazne krovitého charakteru, vodoochrannej a filtraénej funkcie. PInia zaroven
funkcie biokoridoru a vetrolamu.

Navrh rozvoja

V UPN obce su v tvorbe krajiny katastralneho Gzemia obce rieSené prvky miestneho
systému ekologickej stability, ktoré navrhujeme stanovit a konkrétne realizovat' v nasledovne;j
Struktare :
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§ Dbiokoridor regionalneho vyznamu

RBK XII — priestor prostredia toku potoka Mociarka ajeho meliorovaného kanéla
v prepojeni biokoridoru nadregionalneho vyznamu ¢&.IV Malacky — Pod
PajStinom a regionalneho biocentra €.8 Mokry les- Labske jazero,
funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdiz potoka Mogiarka s brehovymi

porastami, stanoviste vodnych Zivoc&ichov, zvere,

§ biocentrum miestneho vyznamu

MBC 1 — les juzne od Ortovho mlyna, lokalita genofondovo vyznamnych druhov fauny
a fléry evidovana v R USES
funkcia - ochrana a revitalizacia pévodnych drevin, tvorba stanovista fauny,

§ biokoridory miestneho vyznamu

MBK 1 — okolie toku Potoka v prepojeni medzi lesnym komplexom biokoridoru
nadregionalneho vyznamu lll — Piesoéné, Benicovské, Sipoltové a kanala
Malina , ktory je biokoridorom regionalneho vyznamu VIl
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanovista fauny,

pri prechode obcou, zUZenie priestoru brehu, funkciu biokoridoru preberaju
brehové porasty sidelnej zelene, ich charakter prispdsobit funkcii biokoridoru,
podporit’ bioticka funkciu,
vetva biokoridoru veduca popri kanéle pred vstupom do obce z juhozapadne;j
strany, spajajuca s lesom.

MBK 2 — okolie toku kandla v prepojeni biocentra miestneho vyznamu les Pri Frikave
a kanala Malina, ktory je biokoridorom regionéalneho vyznamu VI,
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba
stanovista fauny,

MBK 3 — okolie potoka, prepojenie biokoridoru MBK 1 v mieste kontaktu s obcou Léb
s lesom nad Plaveckym Stvrtkom
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba
stanovista fauny,

MBK 4 — prepojenie lesa v okoli Pieskovne, pozdiZ potoka, okrajom parku, napojenie na
koridory MBK 1la MBK 3,
ochrana a revitalizacia brehovej zelene.

§ genofondovo vyznamné lokalita druhov fauny a fléry

GVL 2 — prostredie mokradového jazera Pri palenici
funkcia - ochrana mokradového biotopu, ochrana vtactva, vodnych
Zivocichov, stanoviste zvere,
- navrh na tvorbu nau¢ného bodu ochrany prirody v ramci
vybaveného oddychového miesta turizmu a rekreacie.

Navrhnuté prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability su vyjadrené
graficky vo vykresoch €. 2, 3.

Pri realizacii uzemného rozvoja k.U. obce je potrebné venovat osobitnli pozornost
detailnému rieSeniu krajinného obrazu lokalit :

§ Zakladna cestovného ruchu arekreacie Labske jazero, kde je navrhnuta komplexna
revitalizacia prostredia okolo juZnej Casti jazera ;
sucasna kolizna prevadzka neudrziavaného, aZ devastovaného priestoru medzi
zahradkarskymi pozemkami a brehom Labskeho jazera je rieSena s regulativmi pre
skvalitnenie celého brehového priestoru pre rekreaéno - oddychovy pobyt dennej
névstevnosti tejto krajinnej atraktivity :
- vylucit svojvolne oplotenie pozemkov zahradkovej osady az k brehu jazera,
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- priestor vycistit od neporiadku, revitalizovat brehovl zelen, realizovat nauény
chodnik chraneného Uzemia s oddychovymi lavickami, vybudovanymi pristupmi
k vodnej hladine,

- lu€ny priestor pri jazere na okraji zahradkovej osady pri vstupe od obce Lab rieSit ako
oddychovu ldku s vybavenym oddychovym bodom pre rekreaéni navstevnost
a prilezitostné podujatia — akcie Slovenského rybarskeho zvazu, ochranéarskych
organizacii, turistov, Obce Lab, atd’,

- severnu Cast jazera a jeho okolia vyhlasit za zénu ticha vtactva, ryb, zvere a dalSich

Zivocichov so vstupom len pre organizovanych rybarov.

pre vstup rybarov do zény ticha vytvorit pri vychodnom brehu uc¢elovy chodnik len po

bod Studnicka,

projektom krajinnych Gprav rieSit potrebné vycistenie brehov jazera od navejovych

krikov, odstranenie nevhodnych stromov, vycistenie celého priestoru juznej Casti

lokality s obnovou pdévodnej luky, Upravou priepustu vody a s tvorbou priameho

vyhladu na plochu jazera.

§ Zakladna cestovného ruchu a rekreécie Feld, kde je navrhnuté komplexné ozelenenie
prostredia okolia kanala Malina so skupinovymi vzrastlymi drevinami, pristupové miesta
k hladine kanala, navrhnuté peSie premostenie s pristupom k brehu toku Centus.

§ Zakladna cestovného ruchu a rekreéacie Jazero Pieskovia Plavecky Stvrtok — Lab, kde je
navrhnuté v Casti juznej strany brehu jazera, komplexna revitalizacia zelene, upravena
pieskova plaz s pristupom do vody a k vybaveniu vodnych atrakcii, vybavené oddychové
miesto — pristreSok, lavickové posedenie so stolmi.

§ Novonavrhovana lokalita rekreacno — kipefného arealu Pieskovia, zapojenie areélu do
krajiny zelefiou, po obvode areélu v Sirke 10 - 15 m, charakterom blizkou tamojSiemu
lesu, krovity plast po obvode.

§ Areal polnohospodarskeho druZstva, ktory treba doplnit o obvodovu zeler, s funkciou
ochranno — izola¢nou, a krajinno — estetickou. Zeleh realizovat po obvode v juznej
a vychodnej €asti, v Sirke, ktort povoluja ochranné pasma sieti, inak 6 - 10 m.

Skladba zelene — zastupenie stromov aj krov, vytvorenie zapojeného plasta, zastupenie
réznych listnatych drevin a iihli¢nanov (borovice) v pomere 1:1.

§ Prevadzkovy aredl tazby plynu, doplnit po obvode o vysadbu zelene s funkciou zapojit
objekt do krajiny.

§ Novonavrhovany areal priemyselnej vyroby severovychodne od obce, kde je navrhnuté
dotvorenie zelefiou po obvode arealu. Charakter zelene je potrebné nasledne konkrétne
sadovnicky dotvorit podla typu vyroby a jej vplyvu na Zivotné prostredie. Rezerva pre
vysadbu zelene ochrannej a izola¢nej funkcie, 5 - 10 m.

Konkrétne rieSenie  bude sucastou podrobnych  urbanisticko-krajinnych
a sadovnickych rieSeni lokalit, resp. realizanych projektov podla dohovoru spdsobu
zabezpecenia.

RieSenie lokality Jazero Pieskoviia Plavecky Stvrtok-Lab bude vhodné zabezpegit
ako sucast navrhovanej zény kapelno-rekreaéného strediska Pieskovia formou
samostatného Uzemného planu zony.

V rdmci rieSenia krajinného obrazu, je dalej navrhnutd diverzifikacia sprievodnej
zelene z ekologického a krajinného hladiska na :

§ sprievodna zeleft vodnych tokov - uplatnenie hlavne kompaktnej zelene prevazne
krovitého charakteru, vodoochrannej, filtracnej funkcie,
plnia zaroven funkcie biokoridoru a vetrolamu,
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§

sprievodna zelei  komunikacii formou pravidelnej alejovej vysadby, s miernym
uplatnenim krov — pozdlz komunikacii, pri ktorych chceme zvyraznit’ ciel cesty (konkrétne
vyjadrené graficky vo vykrese 3) plni funkciu navadzaciu a orientac¢na,

sprievodnéa zelern komunikécii formou volnej nepravidelnej solitérnej a skupinovej
vysadby stromov doplnenych krami, zachovanie otvorenosti a priehladnosti krajiny.

V ramci tvorby systému sidelnej zelene je v UPN navrhnuté :

§

Vv

revitalizovat parkové priestory na ndmesti obce a pred kostolom s prisluSnymi vysadbami
dalSich drevin svhodnym farebnym skeletom, s trvalkovymi kvetinovymi z&honmi
s doplnenim drobnou architekttrou — lavicky, odpadové koSe, vecerné osvetlenie, stojany
na bicykle, informacny systém — tak, aby tieto priestory boli estetické a atraktivne pre
obyvatelov a navstevnikov sidla,

riesit’ revitalizadné Upravy zelene aj pozdiz komunikacii v zastavbe obce,

rieSit dotvorenie pévodnej drevinnej zelene v miestach likvidovanych meandrov resp. uz
kanalovych vedeni potokov tak, aby sa zvyraznil charakter zapojenia sidla do Struktary
krajiny Zahoria.

systémovo rieSit' plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych

drevin a krikov s dérazom na :

- priestor cestného vstupu do obce z juznej, severnej a zapadnej strany,

- priestory pozdiZ sugasnych a navrhovanych miestnych ciest zastavby obce,

- priestor okolo COV s izolaénou funkciou,

- obvod pozemku hospodarskeho dvora pofnohospodéarskeho podniku POSPO
hlavne z juZznej a vstupnej severovychodnej strany,

- obvod navrhovaného rozSirenia prevadzkového arealu Nafty Zahorie,

rieSit’ revitalizaciu zelene v okoli kaplnky sv. Vendelina s koncep&nym principom tvorby
funk&ného pristupového a oddychového priestoru a obnovenia dialkovych priehfadov na
kaplnku z juhozédpadnej strany,

rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :

- centra obce okolo kostola,

- pri Sportovom aredli,

- vo vhodnych miestach intravilanu obce pozdiz priebeZnej Statnej cesty 11/00240,

- vSetkych zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncep&nym
cielom zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,

- pri prevadzkovych bodoch podzemnych zésobnikov zemného plynu, ktoré su
v kontakte s obcou — rieSenie v spolupraci s Naftou Zahorie,

subezne s realizaciou navrhovanej prelozky cesty I11/00235 v severnej polohe stu¢asného
extravilanu obce systémovo riesit' alej vzrastlych drevin, ktora bude mat pokraCovanie az
do obce Plavecky Stvrtok ( orech, gastan, ovocné stromy ).

tvorbe kompoziénych a estetickych urbanisticko - krajinnych prvkov je v

taZiskovom uzemi prevadzky obce navrhnuté :

§ sledovat zachovanie vySkovych kompoziénych dominant kostola obce a veze kaplnky
sv. Vendelina v pristupovych pohladoch na obec od juhu a vychodu,

§ riesit Giastoéné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie a stoZiarovych
transformovni v izemi a na obvode zastavby obce,

§ samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodia Dunaja rieSit krajinné dotvorenie prostredia toku Potoka,
v kontaktovej Casti so zastavbou obce rieSit okolie ako oddychovu zénu obce s peSimi
chodnikmi, ve€ernym osvetlenim, pristupmi k vodnej hladine,
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§ v uréenych bodoch vyznamnych priestoroch a panoramatickych pohladov rieSit vhodné

prevadzkové podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami
drobnej architektiry — oddychové lavicky, informacné puatace, pohladové smerovky,
mapové orientaéné schémy a pod. ( vid vykres €. 3 ) :

Priestorové dominanty

1.

2.

w

©oOoNO O~

10
11.

12.

Priestor kostola a prifahlej ulicnej zastavby so zachovalymi objektmi habanskej
architektury, pamatnikom padlych v Il. svetovej vojne

Priestor Dedina — centralna ¢ast obce s parkom a obdiZnikovou obvodovou zastavbou s
dominujicimi objektmi byvalej Obecnej Skoly, pamatnikom M.R.Stefanika, pamatnikom
sv. Floriana

Terasovy priestor nastupu do kaplnky s parkovou Upravou a obvodovymi vysokymi
drevinami

RozSireny trojuholnikovy priestor uliénej krizovatky s parkovou Upravou a sv.krizom
RozSireny priestor ulicnej krizovatky s pristreSkom zastavky SAD a zeleriou

RozSireny priestor krizovatky pri vstupe do cintorina

Priestor krizovatky so zelefiou

RozSireny priestor krizovatky so zelefiou a dominujicou vzrastlou vibou

RozSireny priestor krizovatky s parkovou zelefiou a vzrastlymi drevinami

Dreveny kriz s plastikou v uli¢nej zastavbe rodinnych domov

Krizovatka ciest s krizom

Krizovatka ciest v krajine s krizom

Hodnotné pohladové smery

13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.
21.

22.
23.
24.
25.

26.
27.
28.
29.

Dialkovy juzny pohlad z cestného pristupu od Zohoru na panoramu obce v krajinnom
obraze Zahoria

Juzny panoramaticky pohlad zo vstupu do obce

Dialkovy zdpadny pohlad na panoramu obce v krajinnom obraze Zahoria

Zapadny panoramaticky pohlad zo vstupu do obce z Kuta

Panoramaticky pohfad na zapadnu ¢ast prirodnej krajiny Zahoria v k.U. obce

Dialkovy severny pohfad zcestného pristupu od Jakubova na panoramu obce
v krajinnom obraze Zahoria

Dialkovy vychodny pohlad z cestného pristupu od Plaveckého Stvrtku na panoramu
obce v krajinnom obraze Z&horia

Vychodny panoramaticky pohlad zo vstupu na obec od Sportového areélu

Dialkovy vychodny pohlad na panordmu obce z polnej cesty od jazera a Pieskovne
Plavecky Stvrtok - Lab

Panoramaticky pohfad na vychodnu ¢ast prirodnej krajiny Z&horia v k.U obce
Juhovychodny pohlad na panoramu obce z cesty od Ortovho mlyna

Z&padny pohlad z rohu ulice na areal kostola a okolitd uliént zastavbu

Vychodny pohlad na rozSireny priestor zastavby centra obce s objektom kniznice,
pamatnikom padlych v | .svetovej vojne, aredlom kostola a okolitou uli€¢nou zastavbou
Pohlad na park centra obce s pamatnikom M.R. Stefanika, paméatnikom sv. Floriana
Juzny uliény pohlad na zastavbu obce

Pohlad z ulice na kaplnku sv. Vendelina s parkovym predpolim

Panoramaticky pohlad z terénnej terasy pri kaplnke na zastavbu obce a krajinny obraz
Zéahoria
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8. Zé&kladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

8.1. Demograficky a socio-ekonomicky vyvoj

8.1.1. Obyvatelstvo

Bez zmeny

8.1.2. Predpokladany vyvoj obyvatelov vo vyhlade do roku 2020

Predpoklad vyvoja obyvatelov obce Lab pre vyhladové obdobie vychadza z ciela
aktivne zapojit obec do sidelnej delby prace v priestore Bratislavského regiénu :

§ vytvaranim podmienok pre formovanie primestského sidla s posilfiovanim obytnej funkcie
vo vidieckom prostredi, ktorej navrhovany rozvoj predstavuje ponuku pre byvanie
obyvatelov z dosidlenia z aglomerovaného priestoru Bratislavy, ako aj zo SirSieho Gzemia
regiénu a Statu,

§ vytvaranim podmienok pre rast zdrojov pracovnych miest komunalnej vyroby pre
rozvijajucu sa hospodarsku zékladriiu v zahorskej €asti bratislavského regiénu.

V zmysle uvedeného ciela v dlhodobom vyhlade sa uvaZuje s postupnym a
vyraznejSim nérastom celkového poctu obyvatelov v obci. Rozsah a dynamika rastu vo
vyhladovom obdobi budld p6sobit na charakter UGzemia a socialno-ekonomicku
Strukturalizaciu obyvatelstva.

Navrhovany narast poctu obyvatelov je priemetom zaujmu obce o vlastny migracny
prirastok a ponuku pre dosidlovanie obyvatelov do obce. Ako zdroje obyvatelstva pre
dostahovanie sa uvazuje disponibilné obyvatelstvo najma zo zapadnej Casti Slovenska,
ktorého potencialny zaujem o byvanie v obci bude spojeny s ponukou kvalithého byvania vo
vidieckom prostredi pri hlavnhom meste, resp. s moznostou ziskania zamestnania a to
v rozvijajucich sa remeselno-vyrobnych aktivitich v obci, ako aj v aktivitich koncepcéne
pripravovanych v SirSom priestore Priemyselného parku Zahorie.

Navrh sidelnej velkosti obce a suvisiacej dynamiky dosidlovania obyvatelov do obce
vychadza :
-z prehodnotenia urbanistickych a tzemno-technickych podmienok pre Gzemny rozvoj v
zastavanom Uzemi, ako aj v pofnohospodarskej krajine bezprostredného okolia obce,

- zo strategickych cielov rozvoja sidla v jeho komplexnom rozvoji ako ubytovacieho centra
s optimalnym zastupenim obsluznych funkcii.

Pre navrhové obdobie do roku 2020 je v prepojeni na urbanistické a tzemnotechnické
podmienky formulovany navrh na vyhladovy vyvoj poctu obyvatelov obce.

Celkovy kapacitny potencial navrhovanych rozvojovych pléch a lokalit pre byvanie
stanoveny na zaklade prehodnotenia ich Unosnosti a moznosti zastavania predstavuje :

§ cca 370 novych bytovych jednotiek.
Pri aproximativnom prepocte vysSie uvedeny pocet bytov znamena moZznost pre byvanie :
§ ccal 147 novych obyvatelov.
Vo vyvoji celkového poctu obyvatelov obce Lab navrhovany rozvoj pléch pre byvanie
bude znamenat potencial pre narast zo su¢asnych 1 416 obyvatelov (stav k 26.5..2001)
na celkovy stav cca 2 400 obyvatelov k nadvrhovému roku 2017.
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Buduci vyvoj celkového poctu obyvatelov obce Lab z hladiska dynamiky v jednotlivych
vyhladovych etapach predpokladdme nasledovne :

etapa pocet obyvatelov
3.3.1991 1417
26.5.2001 1416
1.1.2005 1387
8.12.2005 1385
r. 2020 navrh cca 2 400

Navrh rozvoja obytnej funkcie a tym aj vyvoja poctu obyvatelov v obci Lab prezentuje
v podmienkach historicky zaloZenej sidelnej Struktiry nové tendencie vyvoja sidla, ktoré
znamenaju jeho celkovy narast o cca 1 000 obyvatelov.

Navrhovany rozvoj predstavuje nazor na vyuzitie Gzemia, v ktorom sa posilfiuje obytna
funkcia vo véazbe na rozvijajice sa hospodarske aktivity v oblasti vyroby v zdhorskom
regiébne a navrhovany rozvoj remeselno-vyrobnej funkcie v rdmci obce.

Vyvoj obyvatelstva prirodzenym vyvojom vo vyhlade

Odhad vyvoja poctu obyvatelov prirodzenym vyvojom vo vyhfadovom obdobi do roku
2020 vychadza z predpokladu postupného vylepSovania demografickych procesov,
predovSetkym narastu porodnosti a to vdosledku vplyvu dosidlovania mladSieho
obyvatelstva do obce. PredovSetkym tento faktor by sa mal prejavit na prirodzenom vyvoiji
s tendenciou zmeny doterajSieho Ubytku obyvatelstva na prirodzeny prirastok obyvatelstva.

Pre vyhladové obdobie r.2005-2020 podla doterajSieho vyvoja je zrejme, Ze rozvoj
obyvatelstva v obci na zaklade prirodzeného vyvoja bude len minimalny. Predpokladany
vacsi narast obyvatelstva je mozny jedine postupnym dosidlenim obyvatelov do obce.

Vyvoj obyvatel'stva migraciou

Pre odhadovany rozsah celkového poctu 2 400 obyvatelov vo vyhlade do r. 2020
uréujucim zdrojom narastu v obci bude migréacia - dosidlovanie obyvatelov do obce. Pre
obdobie r. 2005-2020 sa pocet dostahovanych do obce predpoklada v rozsahu cca 1000
obyvatelov, o predstavuje v priemere za rok cca 66 obyvatelov.

8.1.3. Vyvoj vekovej Struktury
8.1.4. Ekonomicka aktivita obyvatelstva

Bez zmeny

8.2. Hospodarska zakladia

8.2.1. Sucasny stav a rozvojove ciele

8.2.2. Néavrh rozvoja ekonomickych aktivit a ich priestorové aspekty
8.2.3. Predpokladana Struktira a rozvoj pracovnych prileZitosti

Bez zmeny

8.3. Byvanie, bytovy fond

8.3.1. Hodnotenie vyvoja byvania a bytového fondu v obci
8.3.2. Stav bytového fondu

Bez zmeny
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8.3.3. Navrh rozvoja byvania, bytového fondu a pléch pre bytova vystavbu

Jednym z podstatnych cielov tzemného planu je tvorit podmienky pre rozvoj byvania:

§ pre obyvatelov obce pdjde predovSetkym o vytvorenie Gzemnych podmienok pre dalSiu
bytovu vystavbu :

- potrebu ktorej moZno o¢akavat v suvislosti s tvorbou novych domécnosti, a mladych
rodin, ktoré budd mat ambicie na vlastny byt,

- pre poziadavky byvajucich obCanov na zmenu kvalitativneho resp. velkostného
Standardu domov-bytov, ktoré mézu byt rieSené tak prestavbou jestvujuceho
objektového fondu, ako aj formou novej vystavby,

§ pre potencionalny zaujem na dosidlenie do obce :

- pre dosidlovanie obyvatelov vzhladom na pripravovany rozvoj hospodéarskych aktivit
v zahorskej Casti Bratislavského regionu ( Volkswagen Devinska Nova Ves ,
Priemyselny a technologicky park Zahorie ),

- pre dosidlovanie obyvatefov z Gzemia Bratislavského regiénu, ktori maju ambicie
byvat v kvalithom vidieckom prostredi aglomeraéného zazemia hlavného mesta.

V oblasti tzemno-planovacej pdjde o vytipovanie lokalit a pléch pre rozvoj byvania :

§ v rozvojovych obytnych lokalitich B1 — B9 bude vystavba formou rodinnej zéstavby
(v lokalite B9 aj formou nizkopodlazného bytového domu) s koncep&nym cielom
zachovat a dalej rozvijat charakter zahradného vidieckeho sidla v pofnohospodarskej
krajine Zahorskej niziny,

§ rozvojové obytné lokality budld komplexne vybavené technickou intraStruktarou
a dostupnou komplexnou obc&ianskou vybavenostou,

§ priprava obytnych lokalit pre vystavbu z polohy obecného dradu bude usmerfiovana
resp. zabezpecCovana etapovite a programovo v prepojeni na rozsah zaujemcov o
byvanie a vystavbu bytov, ako aj zaujem vlastnikov pozemkov o ich zastavanie.

Problematika tvorby moZznosti rozvoja byvania a bytového fondu bude usmerfiovana a
zabezpecovana nasledovne :

a. v ramci jestvujuceho stavebného fondu

§ vyuZitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp. prechodne obyvany domovy fond
a trvalo obyvany bytovy fond v pbvodnej zastavbe, v ktorom pokracujlci proces
obnovy a intenzifikacie formami rekonstrukcie, dostavby a nadstavby domového
fondu predstavuje urcité moznosti rozvoja bytov,

§ vyuZitie volnych preluk identifikovanych v ramci pozemkov jestvujucej zéstavby
rodinnych domov v zastavanom Uzemi obce.

b. nanovych lokalitach

§ tvoria ich plochy zéhrad véacésich ploSnych vymer v nadvaznosti na Struktdru
jestvujucej zastavby a plochy na polnohospodarskej pode situované v nadvaznosti
na zastavané Uzemie obce.

Nové& bytova vystavba

Na zaklade vyhodnotenia podmienok Ginosnosti zatazenia pléch pre vystavbu bytov bol
vybilancovany rozsah potencialnej vystavby domov nasledovne :

Struktlra novej bytovej vystavby abs. %
Pocet bytov v rodinnych a bytovych domoch cca 370 100,0
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Odpad bytového fondu

V rdmci obytnej zastavby sa v budicom obdobi nepredpoklada uvolfovanie trvalo
obyvanych bytov v prospech neobyvaného bytového fondu. Nakolko navrh rozvoja
funk&nych pléch, dopravnej a technickej obsluhy sidla reSpektuje vlastnicke vztahy k
nehnutelnostiam, navrhovanym rieSenim neddjde k vyvolanym asanacidm jestvujucej
zastavby rodinnych domov. S individualnym pristupom k asanécii objektov rodinnych domov
mozno uvazovat v rAmci prestavby prestarlych rodinnych domov, avSak v tomto pripade je
predpoklad, Ze p6jde o ndhradu za nevyhovujuci domovy a bytovy fond.

V tom zmysle odpad bytového fondu v navrhovom obdobi nie je uvaZzovany.

Predpoklad vyvoja bytového fondu

spolu bytové rodinné
domy domy
- pocet trvalo obyvanych bytov v r.2001 431 10 420
- presun do trvalo obyvaného bytového fondu 40 40
- nova bytova vystavba 370 370
- stav bytov k r.2020 841 10 830

Navrhované zastUpenie novej bytovej vystavby vrodinnych  domoch,
nizkopodlaznych bytovych domoch a predpokladany prirastok bytov z bytového fondu
v stCasnosti neobyvaného sa v priemete do celkového bytového fondu prejavi v 49
percentnom zastupeni bytov v rodinnych domoch.

Navrhovana Struktira zastavby a celkovy vyvoj bytového fondu reflektuji zamer
rozvijania obce ako Struktury vidieckeho zadhradného charakteru, ktoré rozsahom a mierkou
zohladnuja koncepény princip tvorby tzemného planu zachovat identické znaky pdvodnej
vidieckej obce.

Predpoklad vyvoja po€tu obyvatelov k ndvrhovému roku 2020

V jestvujacich bytoch (431 + 40) x 2,7 obyv/byt 1 269 obyvatelov
V navrhovanych bytoch 370 b.j. x 3,1 obyv/byt 1 147 obyvatefov
Spolu 841 b.j. x 2,90 obyv/byt 2 416 obyvatelov

= cca 2 400 obyvatefov

9. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Posledn& evidovana hranica zastavaného Uzemia obce pre celé jej Uzemie bola
stanovena k 1.10.1988 Radou ONV Bratislava - vidiek uznesenim €.j. 269/R-1988.

Podra UPN obce Lab bola riesena prislusnym postupom realizacia ¢iastoénej zmeny
hranice zastavaného Gzemia obce, ktord bola po prisluShom konani upravena v januari
2005.

Jednou z rozvojovych Gloh Zmien a doplnkov UPN obce je vymedzit aktualnu nova
hranicu zastavaného Gzemia obce tak, aby zahrnula vSetky suasné a navrhované funkéné
rozvojové plochy priamej prevadzky sidla.

Nova hranica zastavaného Uzemia je navrhnuta na Upravy v nasledovnych usekoch :

§ v severozapadnej polohe rozvoj od su&asnej hranice s rozvojovym vedenim pozdiz
kanala Potok dalej po obvode aredlu COV a dalej po obvode navrhovanej funkénej
plochy miestnej remeselnej vyroby RV1 ku kanalu a po vonkajSom obvode navrhovanej
miestnej cesty k su€asnej hranici zastavaného Uzemia, ktor4 prechadza po obvode
aredlu hospodarskeho dvora POSPO,
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§ v severnej polohe s rozSirenim pévodnej hranice po obvode skuto€ného oplotenia arealu
Hospodéarskeho dvora POSPO,

§ dalej vychodnym smerom po pdvodnej hranici a posunom hranice po vonkajSom obvode
navrhovanych novych pozemkov rodinnej v lokalite ViSek - zona B5 ku kanélu Potok,

§ pozdiz kanala Potok s priechodom cez kanal a po vonkajsom obvode navrhovanych
pozemkov rodinnej zastavby zony B3- Bahna apo obvode navrhovanych arealov
loptovych hier a jazdenia na korfioch Sportového centra S 2,

§ dalej pozdiz sugasnej cesty 11/00235 a po obvode navrhovanej dopravnej vybavenosti
stanice pohonnych hmot spat pozdlz cesty I11/00235 k sucasnej hranici zastavaného
Uzemia,

§ od sucCasnej hranice zastavaného Uzemia v juznej polohe Stranky so zahrnutim
rozvojovej plochy byvania pdvodného navrhu rozvoja byvania po su¢asnu hranicu na
miestnej ceste konca zastavby ulice za zastavkou SAD Vrbovec,

§ od sucCasnej hranice zastavaného Uzemia v juznej polohe Stranky so zahrnutim
rozvojovej plochy byvania pévodného navrhu rozvoja po su¢asnua hranicu pri regulacnej
stanici plynu,

§ od sucCasnej zastavby Vrbovec dalej v juhovychodnej Casti rozvoj hranice po obvode
navrhovanej zastavby pozemkov rodinného byvania zény B9 — Tabor spat k sucasnej
hranici zastavby v Casti Vrbovec,

§ vjuZznej Casti od poOvodnej hranice v ¢asti na Luckach po obvode pozemkov
navrhovaného rozvoja zény byvania B7 — Na malej luke a novej zony byvania B6
Osvaldové zahrada so zahrnutim Useku obsluznej cesty k lokalite Labske jazero,

§ dalej vjuhozapadnej Casti po vonkajSom obvode pozemkov navrhovanej zastavby
a zahrad rozvojovej zony byvania B8 — Kut a so zapojenim na sucasnu hranicu po
obvode su¢asnych zahrad Hajné pozdlz centralnej Casti obce.

Samostatna urbanizovana lokalita rodinného byvania Ortov mlyn m& navrhnuté
vlastné zastavané Uzemie po obvode zastavby byvania a zahrad tejto osady.

Po6vodna hranica a novonavrhovana hranica zastavaného Gizemia obce su zakreslené
vo vykresoch €.3,4,9 ZD1/2005.

10. Navrh rieSenia byvania

Rozvoj byvania v obci je navrhnuty na z&klade urbanisticko-demografickych principov
v kapitole 8.3. s nasledovnymi konkrétnymi postupmi :

a. priebeznym skvalithovanim su¢asného bytového fondu z vlastnej iniciativy majitelov
domov a bytov, vyuZitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp. prechodne obyvany
domovy fond v pbévodnej zastavbe v sulade so stanovenymi podmienkami regulativ
uzemného planu
§ predpoklad rovnosti podielu Ubytku a narastu bytového fondu.

b. dostavbou volnych preluk v ramci sucasnej ulicnej zastavby na pozemkoch v zastavanom
Gzemi obce podra UPN, vyuZitim zahrad rodinnej zastavby obce na zahustovanie dalimi
rodinnymi domami, resp. na okraji su€asného zastavaného Uzemia obce, po dohode
0 vyuZiti pozemkov v osobnom vlastnictve vsulade so stanovenymiregulativmi
uzemného planu,

§ navrhovana kapacita — cca 16 domov
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c. navrh novych lokalit po obvode zastavby sidla :

B1 — Pri Stadione
Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 26 domov su
v navrhnutom Gzemnom zébere byvania :
- reSpektované nové skuto€nosti vlastnickych vztahov pri Sportovom areali,
- zapracovany je evidovany zaujem rieSit vystavbu rodinnych domov na ploche
v kontakte s rozvojovou plochou cintorina.

V tom zmysle je rieSena zmena urbanisticko-dopravnej Struktdry rozvojovej zony, jej
celkova plocha je zva¢Sena a tym je aj vacsia disponibilita plochy na moznost vystavby s
Upravou velkosti pozemkov a navrhu poc¢tu domov

cca 40 domov

V rieSeni bolo zhodnotené, Ze poziadavky na zaradenie pozemkov priamo pri futbalovom
ihrisku do pléch byvania su spolo€ensky neopodstatnené a preto tieto neboli
zapracované.

Odpora¢ame predmetné néaroky rieSit zamenou pozemkov na plochach vo
vlastnictve obce, ktoré su rieSené na novu funkciu rodinného byvania.
cca 8 domov

§ B2 - Stranky
Pbévodny navrh funkénej zastavby kombinovaného suboru rodinnych domov a radovych
domov cca 74 domov, je preradeny ako Uzemnd rezerva do etapy dlhodobého vyhladu.
Upraveny novy obytny suboru B2 je podfa poZziadavky obce a vlastnikov pozemkov
ploSne vymedzeny v lokalite Stranky pri melioraénom kanale v zahradach rodinnych
domov v su¢asnom zastavanom Uzemi obce s navrhom poc¢tu domov
cca 8 domov

§ B3 -Bahna
vacsi plosSny zaber pozemkov vo vlastnictve obce, aby sa mohol rieSit bez konfliktov
osobnych vlastnickych vztahov spolocensky potrebny rozvoj byvania v obci.
V tom zmysle je rieSena zmena jej urbanisticko-dopravnej Strukttry. Navrhnuta vacsia
disponibilita plochy na moZnost vystavby vaéSieho poctu rodinnych domov podla
stanovenych zékladnych regulativ predpoklada disponibilitu pre
cca 58 domov

8§ B4 -Ivaniska

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 60 domov je
v aktualizacii premietnuty vyhodnoteny stav vylicenia €asti plochy za zékladnou Skolou,
ktoru z nerieSitelnych vlastnickych vztahov nie je mozné dalej povaZzovat za moznu na
vystavbu,

V tom zmysle je navrhnuté zmenSenie plochy zény byvania a zmena jej urbanisticko-
dopravnej Struktlry, s disponibilitou plochy na moznost vystavby rodinnych domov

cca 44 domov

Pbévodna lokalita BS — Zahrady Grinava je navrhnuta na zruSenie

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby zény so suborom rodinnych domov — cca 30
domov je v aktualizacii tato zona B5 ako celok zruSend, lebo jej realita realizacie bola
vyrazne obmedzena tym, Ze jej planované dopravné spristupnenie z cesty 111/00240 sa
ukazalo ako nerealizovatelné. Vlastnici pozemkov neprejavili Ziadny zaujem o navrhovanu
formu rozvoja byvania.

Na zaklade uvedeného je navrhnuté rieSit novu zénu byvania :

§ B5-ViSok
Navrhnuta rozvojova zéna je v severnej Casti okraja zastavby obce, ktora je moznéa po

zruSeni sondy podzemného zasobnika zemného plynu L82 na z&klade stanoviska Nafty
a.s. Gbely &.j. 4-5/1720/BMZ/2005.
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V predmetnom Gzemi rieSenej zony je navrhnuté rieSit subor rodinnych domov v rozsahu
podla stanovenych zakladnych regulativ cca 46 domov

§ B6 — Osvaldova zahrada
Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 52 domov je
v aktualizacii premietnuty vyhodnoteny stav vylu¢enia Casti plochy pri kanéle , ktoru
z nezaujmu vlastnikov dotknutych pozemkov a stavu prevadzky kanéla nie je dévodné
dalej povaZovat za moznu na vystavbu,
V tom zmysle je rieSené zmenSenie plochy rozvojovej zény byvania, tiez vylucenie
spadovej ob&ianskej vybavenosti a zmena jej urbanisticko-dopravnej Struktury.
Podla tejto Upravy je navrhnuta disponibilita plochy na moZnost vystavby rodinnych
domov podfa stanovenych z&kladnych regulativ cca 24 domov

§ B7 - Na malej luke

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby suboru rodinnych domov - cca 60 domov je
v aktualizacii premietnuty vyhodnoteny stav disponibility pozemkov, ktory je vysledkom
doterajSieho postupu pripravy navrhu na tvorbu zény byvania, ktord z nezaujmu cCasti
vlastnikov dotknutych pozemkov nie je dévodné dalej povaZzovat za moznu na vystavbu,
V tom zmysle je rieSené zmenSenie plochy rozvojovej zény byvania, tiez vylucenie
spadovej obc&ianskej vybavenosti a zmena jej urbanisticko-dopravnej Struktury.

Podla tejto Upravy je navrhnuta disponibilita plochy na moZnost vystavby rodinnych
domov podfa stanovenych zékladnych regulativ cca 50 domov

Pbévodna lokalita B8 — Zahrady je navrhnutd na zruSenie

Oproti pévodnému rieSeniu zastavby zény so suborom rodinnych domov — cca 10
domov je v aktualiz&cii thto zona B8 ako celok zruSena, lebo vlastnici dotknutych pozemkov
neprejavili Ziadny zaujem o rieSenie navrhovanej formy rozvoja byvania.

Na zaklade uvedeného je navrhnuté namiesto uvedenej zény rieSit rozvoj byvania
v novych lokalitach :

§ B8-Kut
Navrhnutad nova rozvojova zoéna je v juhozapadnej casti okraja zastavby obce, ktora je
moZna po zruSeni sondy podzemného zasobnika zemného plynu L66 podla stanoviska
Nafty Gbely €.j. 3-80/2003/Lk z dria 7.4.2003.
V predmetnom Uzemi zény je navrhnuté rieSit subor rodinnych domov v su¢asnych
zahradach okraja zastavby obcev rozsahu podla stanovenych z&kladnych regulativ
cca 22 domov

§ B9 -Tabor

Navrhnuta nova rozvojova zéna je v juhovychodnej Casti okraja zastavby obce, ktora je
na ploche vo vlastnictve obce atym je disponibilnd pre rieSenie potrebného rozvoja
funkcie byvania v obci

V predmetnom Uzemi rieSenej z6ny je navrhnuté rieSit subor individualnych rodinnych
domov, 3 radovych rodinnych domov a 1 nizkopodlazného bytového domu v rozsahu
podla stanovenych zakladnych regulativ

cca 62 domov

Navrh rozvoja byvania celkom :
v rodinnych domoch cca 369 domov
v bytovych domoch 1dom

Poznamka : V Casti rieSenej plochy remeselnej malovyroby RV1 mimo stanovené ochranné
pasma je navrhnutd aj moznost rieSit aj kombinované byvanie remeselnikov.
Tato moznost nie je su¢astou vyhodnotenej kapacity byvania.
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Stanoveny je koncep&ne zavazny regulativ :

§ Formy rozvoja byvania mimo zastavaného Uzemia obce, resp. vo volnej krajine
katastra obce nie su principialne navrhované a nepripustaju sa.

V rdmci koncep&ného rieSenia taziskovej funkcie byvania su formou Uzemnej rezervy
pre vyhlfadové obdobie rozvoja obce po novom navrhovom roku 2020 uvazované zmenené
rozvojové Uzemné lokality pre subory rodinného byvania.

Oproti pévodnym plocham

- BRv polohach — vo vazbe na navrhovanu lokalitu B3 - IvaniSka v €asti za Potokom,
— vo vazbe na navrhovanu lokalitu B7 - Na malej luke,
st v Zmenach a dopinkoch UPN obce navrhované

§ podvodné lokalita B2 Stranky,
§ lokality, ktoré su vo vazbe na navrhované lokality B6 - Osvaldova zahrada,
B7 - Na malej luke.

Poznamka : Prislusné urbanisticko-architektonické regulativy pre podrobné rieSenie funkcie
byvania st uvedené v kapitole 20

11. Navrh rieSenia ob€ianskej vybavenosti

11.1. Skolstvo a vychova

Bez zmeny

11.2. Kultlra a osveta

§ Pbévodne navrhovany subor ob&ianskej vybavenosti O3 pri navrhovanej obytnej zéne B2

v smere na Plavecky Stvrtok, ktorého stéastou bol aj Spologensky dom s vybavenim :

- viacucelova séla - hala — do kapacity 300 miest — spolo¢enské, kultirne a Sportové
podujatia obce, zazemie saly — Satne, hygienické vybavenie,

- menSia sala pre konferenéné podujatia a pohybové aktivity — tance, aerobic,

- zasadacia miestnost a reprezentacny salonik obce,

- klubovha obecnych obcianskych zdruzeni,

- klubovia, herfia a diskotéka mladych,

- obecné galéria,

- kolkéaren — bowling.

- mald materska Skola formou samostatnej prevadzkovej Casti aj s vonkajSimi
aktivitami,

je v aktualizacii preradeny ako suc€ast suboru obcianskej vybavenosti s rovnakym

oznacenim O3 do severnej polohy Sportového areéalu S1.

§ Vjuznej polohe zastavby centra obce pri ceste 11/00240 je rieSena prestavba suboru
dvoch objektov zachovalej ludovej architektiry s habanskymi prvkami na stalu kultarno-
spolo¢ensku vybavenost O4 s Turistickou informacnou kancelariou — TIK - informacie,
ubytovacia sluzba, cyklocentrum, inzertn& sluzba a pod., muzealnou expoziciou historie
obce - vyvoj obce ajej osobnosti, remesla, folklér, vytvarné umenie v prevadzke
Obecného podniku sluZieb.

§ V polohe koncovej ulice za cintorinom riesit obnovu suboru typickych objektov ludového
byvania na vybavenost O7 — expoziciu Domu ludovych tradicii — sp6sob byvania,
pévodné remesla, informécie.
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11.3. Sport a telovychova

V aktualizacii rozvojového programu obce je Ciasto¢ne korigovana Uzemné velkost
$portového arealu S1 z dévodu vyvolaného vylugenia asti plochy v jeho juhozapadnej ¢asti
navrhovaného funkéného rieSenia detského zdbavného kuta, ktoré nastalo pri realizovani
vlastnickych vztahov na predmetnu ¢ast pozemku.

V ramci prac na aktualizacii UPN doS$lo aj k dalSiemu prehodnoteniu velkosti plochy
Sportového aredlu tym, Ze do jeho severnej polohy bolo premiestnené zariadenie
Spolo¢ensky dom, ktoré bolo pévodne sucastou navrhovanej lokality byvania B2.

Tento pbvodne navrhovany subor byvania B2 a obcianskej vybavenosti O3 bol
preradeny ako Uzemna rezerva do etapy dlhodobého vyhladu atak subor obcianskej
vybavenosti O3 je pre rieSenie aktualnych potrieb rozvojovej prevadzky obce premiestneny
giastoéne do severnej polohy Sportového aredlu S1 a giastodne do navrhovanej lokality
byvania B3 -Bahna

Pritom bolo zhodnotené, Ze predmetnym zmensenim plochy Sportového arealu
neddjde k obmedzeniu navrhnutého Sportovo-rekreaéného vybavenia :

§ S1 - dostavba suéasného Sportového areélu :

- prestavba a rozSirenie vybavenia tribuny futbalového Stadibna — sedenie tribuny,
klubovna futbalového klubu, Satne, hygienické vybavenie, terénna stupnovita tribuna
na vychodnej strane Stadidna, vecerné osvetlenie plochy ihriska,

- objekt reStauracie Koliba s bufetovym a hygienickym vybavenim pre divakov
Stadiona,

11.4. Zdravotnictvo

Bez zmeny

11.5. Socialna starostlivost’

Na ploche pévodne navrhovaného suboru vybavenosti Centra seniorov na ulici medzi
Castami zastavby Radek a Pri cintorine v UPN obce bol realizovany jeden rodinny dom so
sluzbami autoservisu. Tym uZz nie je disponibiln& cela navrhované plocha pre uréenu funkciu
v UPN obce.

V navrhu Zmien a doplnkov je predmetna funkcia socialnej vybavenosti v danom
priestore ponechand, len je rieSend prisluSna korekcia ploSného vymedzenia areélu Centra
seniorov :

§ 06 - vytvorenie Centra seniorov — ako ubytovacieho zariadenia penzionového charakteru
s najomnymi malometraZznymi 1-2 miestnymi bytovymi bunkami v bezbariérovej Gprave,
ktory je urbanisticky rieSeny hmotovou dostavbou prepojovacej ulice medzi ¢astami
Radek a Pri cintorine ;

navrhovana kapacita — 20 najomnych bytovych jednotiek ;

v 1 nadzemnom podlaZi suboru je rieSené spolo¢né vybavenie :

- kuchyna s jedélfiou pre spolo¢né stravovanie déchodcov centra a obce,

- spolo¢ny klub déchodcov s televiznou miestnostou, ¢ajovym klubom, Citarfiou
a zahradnym posedenim,

- stala opatrovatelska sluzba.

Navrhovana prevadzkova napli centra bude dalej upresnena v rdmci projektovej
pripravy k jeho realizacii.
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V rdmci pripravy realizacie tejto investi¢nej akcie je stanoveny zavazny uplatneny
regulativ povinnosti vymiestnit z predmetnej polohy prevadzku autoservisu do uréeného
arealu RV1 pre tieto funk&né aktivity.

11.6. Komeréné vybavenost’

11.6.1.Maloobchodna siet’

V gasti rozvoja maloobchodnej siete v obci bol v UPN navrhnuty stbor vybavenosti
obchodov a sluzieb O4 v rdamci navrhovanej lokality byvania B6 — Osvaldova zahrada.

V aktualizacii UPN je nadvézne na zrudenie predmetnej ¢asti byvania pri kanéale
zruSeny aj areal obcianskej vybavenosti O4.

Oproti tomu su v Zmenach a dopinkoch navrhnuté nové maloobchodné zariadenia
a sluzby :

§ 08 - nova predajiia zakladnych potravin, drogérie a ponukovych sluzieb v ramci
navrhovaného suboru byvania B8 — Kat

§ 09 - nova predajiia zakladnych potravin, drogérie a ponukovych sluzieb v ramci
navrhovaného suboru byvania B9 — Tabor.
11.6.2.Sluzby

V Casti rozvoja sluzieb vobci bol vrdmci navrhovanej lokality byvania B6 —
Osvaldovéa zahrada navrhnuty subor obchodov a sluzieb O4

V aktualizacii UPN je nadvézne na zruSenie asti byvania pri kanale navrhnuty na
zruSenie aj predmetny subor sluzieb O4.

Oproti tomu st v Zmenéch a doplnkoch UPN navrhnuté nové zariadenia obchodov a
sluzieb :

§ 08 - ponukové sluzby v rdmci navrhovaného suboru byvania B8 — Kit,
§ Q9 - ponukové sluzby v rdmci navrhovaného suboru byvania B9 — Tabor.
RieSené su aj dalSie Uprava pévodne navrhovaného rozvoja :

§ 06 - upraveny Uzemny rozvoj cintorina spolu s dopravnym spristupnenim arealu
s prevadzkovym parkoviskom zo zadnej strany v rdmci dostavby miestnej cesty pre
novu bytova zastavbu juzne od futbalového Stadiona ;

- stanovené je ochranné pasmo cintorina — 50 m od oplotenia.
11.6.3.Verejné stravovanie

Bez zmeny

11.7. Verejna sprava a administrativa

V &asti rozvoja administrativy v obci bol v UPN navrhnuty stbor kancelarskych
priestorov pre miestnych podnikatelov a kooperujuce subjekty pre uvaZzovany Priemyselny
park Zahorie, ktory bol rieSeny ako sucast navrhovanej lokality byvania B2 - Stranky
a suboru obcianskej vybavenosti O3.

Vzhlfadom ku skuto€nosti, Ze Priemyselny park Z&horie uz vyvojovo nie je rieSeny pri
Plaveckom Stvrtku, je v aktualizacii UPN zhodnotené, Ze cela navrhovana plocha so
suborom byvania B2- Stranky a ob&ianskej vybavenosti je preradena ako Uzemné rezerva do
etapy dlhodobého vyhladu rozvoja obce.
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12. Navrh rieSenia cestovného ruchu a rekreécie

Bez zmeny

13. Navrh rieSenia vyroby a skladového hospodéarstva

13.1. Komunalna a remeselné vyroba

V UPN obce bola v ramci kapitoly 13. Pofnohospodarska vyroba a jej ¢asti 13.3.2.
Rastlinna vyroba navrhnuté vramci hospodéarskeho dvora POSPO zriadit komerénu
kompostaren bioodpadu, s predpokladom jej zriadenia v rdmci polnohospodarskeho arealu .

V zmenéch a doplnkoch UPN obce tento pévodny navrh vzhfadom na jeho aktuélnost
rieSenia a komerénost prevadzky preradeny do navrhu rozvoja komunalnej remeselnej
vyroby aj s inym situovanim, ako vybavenost :

§ RV3 - miestna komeréna kompostaren bioodpadu

Zameranie : spracovanie odpadu zrastlinnej vyroby, c¢&innosti v zdhradach obce
a z lesnickej prevadzky,
vyrobené organické hnojivo nésledne cCiasto¢ne vyuzivat na komerény
odpredaj, Ciastocne na zveladovanie polnohospodéarskej a lesnej pody, na
skvalithovanie verejnej zelene v obci.

Zariadenie je urbanisticky navrhnuté vo funkénej zéne severne od hospodéarskeho dvora

polnohospodarskeho podniku POSPO s dobrou dopravnou dostupnostou ako program,

ktory moze byt pre tento podnik zaujimavou novou podnikatelskou aktivitou, resp. pre

iného podnikatelského zaujemcu.

13.2. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo

Program priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva je v rdmci spracovania
zmien a doplnkov Ciasto€ne zmeneny. v nasledovnych Castiach :

Povodne navrhovany areal v UPN V1, ktory predstavoval siéasni a rozvojov
funk&nu plocha prevadzkového aredlu Nafty Zahorie a.s. Gbely — zariadenie Lab je v ramci
Zmien a doplnkov UPN korigovany.

Podla konaného rokovania a stanoviska Nafty Zahorie a.s. ¢.j. 4-5/1404/BMZ2005
z dria 10.10.2005 pbvodny program pripravy stavby Centralny aredl V. stavby, planovany
ako rozvoj suCasného aredlu ZPS Lab 3 v severnej Casti extravilAnu obce, uZz nebude
realizovany a aj areal ZPS Lab 3 je uvazovany na ukoncéenie prevadzkovania asi do roku
2008.

V zmysle toho je v navrhu Zmien a dopinkov UPN je predmetny areal

§ V1 - rieSeny len v suéasnom ploSnom rozsahu ZPS Lab 3 a na Casové prevadzkové
doZitie. Aredl je navrhnuty po ukonceni tejto prevadzky pre ina vyrobnu funkciu.

V ramci Zmien a doplnkov UPN je po prislusnom zhodnoteni vietkych Gzemnickych
a Uzemnotechnickych vztahov je navrhnuté zaradit do rozvojového programu obce novy
funkény aredl podnikatel'skej aktivity :

§ V2 - navrh aredlu vyrobno - skladového hospodarstva — podnikatelska aktivita logistické
centrum Zeleziarskeho tovaru v lokalite extravilanu obce Cigansky viSok, s
napojenim na cestu regionalneho vyznamu 111/00235.
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13.3. Polnohospodarska vyroba

13.3.1. Polnohospodéarska poda

Bez zmeny

13.3.2. Rastlinn& vyroba
Navrh rozvoja
V UPN su navrhnuté nasledovné koncepcéné rieSenia :

§ Pri kvalitnych bonitnych triedach pddy zabezpecit vacsiu intenzifikaciu vyuZzitia pédy pre
rastlinnd vyrobu stym, Ze v blizkom zazemi obce tato bude preorientovand aj na
pestovanie zeleniny a ovocinarstvo.

Pre farmové, resp. druzstevné pestovanie tradi¢nych produktov zeleniny a ovocinarstva
zainteresovat  aj sukromne hospodariacich rofnikov a miestnych zahradkarov
s vykupovanim produkcie.

Ktomu vramci hospodarskeno dvora polnohospodarskeho podniku P-1 zriadit
technologické vybavenie na skladovanie, konzervarenského, resp. mraziarenského
spracovania produkcie.

§ Pre podnik Travniky v lokalite Novy majer rieSit' prisluSné prevadzkové vybavenie :
- administrativne a socialne vybavenie zamestnancov,
- prevadzkovy dvor so skladmi, garazami a dielflami pre stroje
- skvalitnenie zavlaZovacieho systému na pozemkoch pestovania travnikov.

V zmenach adoplnkoch UPN obce je pévodny navrh vybavenia miestnej
kompostarne bioodpadu vzhlfadom na jeho aktudlnost rieSenia a komerénost prevadzky
preradeny do kapitoly 13.1. navrhu rozvoja komunalnej a remeselnej vyroby ako
vybavenost

§ RV3 - komer¢n& kompostaren bioodpadu aj so zmenou situovania tejto prevadzky do
novej lokality severne od hospodarskeho dvora POSPO.

13.3.3. Vyziva a ochrana rastlin
13.3.3.ZivociSna vyroba
13.3.4.Hydromeliora¢na vystavba

Bez zmeny

13.4. Lesné hospodarstvo

Bez zmeny

13.5. PoZiadavky na ochranu pofnohospodarskeho a lesného p6dneho fondu

Bez zmeny
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14. Navrh rieSenia verejnej dopravnej vybavenosti

14.1. Cestna doprava

V programe navrhu rozvoja cestnej siete UPN obce je navrhnuta v severnej &asti
extravilanu obce nova trasa cesty I11/00235 ako obchvatu severnej Casti obce v zaujme
vylucenia priebeznej automobilovej dopravy cez zastavané Uzemie obce vo forme na
planovanom rozvojovom tahu Plavecky Stvrtok — Zahorskd Ves — $tatna hranica
s Rakuskom.

V Zmenéch a doplnkoch UPN obce je predmetné trasa cesty iastoéne upravena vo
vztahu k rieSenému rozvojovému programu byvania novej lokality B5 — VfSok.

14.2. Zelezniéna doprava

V suvislosti s planovanou akciou  ,Modernizdcia hlavného Zelezni¢ného tahu
Bratislava — Kuty pre rychlost 160 km/hod. “ je v priprave vystavba mimouroviového
premostenia trate v navrhovanom cestnom prepojeni UPN obce medzi obcou a zariadenim
Kamenny Mlyn, ¢im sa vyrazne umozni urychlit cely sledovany program dopravnej obsluhy
obce, rekreacnej lokality Jazero Pieskovha a aktivizovat navrhovany program kupelno-
rekreacného strediska Pieskovna .

Predmetny projekt Zelezni¢nej dopravy je zapracovany do Zmien a doplnkov UPN
obce. Toto rieSenie bude znamenat nadvazne vyvolantd zmenu planovaného rieSenia
chodnika pre pesich, cyklistov v prepojeni jazera Pieskovna a rekreacnej lokality Kamenny
Mlyn — vid néasledné kapitola 14.3.

14.3. PeSia a cyklisticka doprava

Nadvéazne na pripravu akcie Zelezniénej spolognosti a.s. ,Modernizacia hlavného
Zeleznitného tahu Bratislava — Kuty pre rychlost 160 km/hod. “ je navrhovany pesSi
a cyklisticky prepojovaci chodnik Lab — jazero Pieskoviia — Kamenny Mlyn v Zmenach
a doplnkoch rieSeny ako

§ mimourovnovy podchod pod Zelezni¢nou tratou pre peSich, cyklistov a pre pohyb zveri,

ktory je zaradeny ako vyvolana investicia predmetnej akcie a do skupiny verejnoprospesnych
stavieb.

15. Navrh rieSenia verejnej technickej vybavenosti

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

15.1.1. Zasobovanie pithou vodou
Zmena je len v €asti navrhovanych miestnych rozvodov pitnej vody :

§ v navrhovanych zmenéch rieSenia obytnych zén B1-B9,
§ vo vyrobnej zone V2,
bez dopadu na celkové navrhované kapacity odberu.
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15.1.2. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych véd
Zmeny su rieSené v ¢asti navrhovaného odkanalizovania :

v navrhovanych zmenéch rieSenia obytnych zénach B1-B9,

Vo vyrobnej zéne V2,

v samostatnej urbanizovanej lokalite byvania Ortov mlyn, kde s ohfadom na rieSeny
rozvoj zastavby zény B9 Tabor je lokalita spolu so zonou B9 navrhnuta na
odkanalizovania do obecnej COV s prederpavacou stanicou.

wn wn W

Zmeny rieSenia nemaju podstatny dopad na celkoveé navrhované kapacity Cerpania
a likvidacie odpadovych véd v obecnej COV.

15.1.3. Prevadzka vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni

Bez zmeny

15.2. Energetika

15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Suéasny stav

Z pohladu energetiky sa rieSené Uzemie nachadza nedaleko rozvodne 400/110kV
Stupava. V blizkosti zastavby v katastri obce je situované dvojité vzdusné vedenie VVN -
110kV €.8833+8890 a ZVN — 400 kV.

Uvedené rozvody nadradenej siete energetiky su chranené v zmysle zakona
¢€.70/1998 ochrannym pasmom: 110 kV Sirky 15 m od krajnych vodi¢ova ZVN — 25 m.

22 kV vedenia: V subehu s vedeniami 110 kV je vedenie €.145, ktoré iba prechadza
a nezasobuje obec. Zasobovanie obce je odbockami z vedenia €.213 cez distribu¢né
stoziarové trafostanice 22/0,4 kV:

TS1 0036-001 Lab I.
TS2 0036-002 Vrbovec
TS3 0036-003 Za Skolou

V katastri obce su eSte dalSie trafostanice, €.0036-004,5,7,8,9, ktoré sa na
zasobovani obce nepodielaju.

Vlastna distribu¢na siet NN je budovana ako vzdusna s uloZenim na betdnovych
stoziaroch. K&belové rozvody NN s uloZenim do zeme slGZia len pre vyvedenie vykonu z TS.

Rozvodné siete NN vzhladom na svoje dimenzie a jestvujuce transformacné stanice
su vytaZzené a ich kapacita z hlfadiska rozvoja pokryva len v stu¢asnosti uz vybudované
lokality.

Pre dalSie rozSirovanie vystavby v obci je nevyhnutne potrebné vybudovat nové
transformacné stanice podla lokalizacie vystavby. Sucasne je nutné rekonStruovat a
rozSirovat existujicu siet NN.

Samostatne urbanizované rekreac¢né lokality Pieskoviia Plavecky Stvrtok-Lab,
Labske jazero, Feld su napojené na elektricka siet z miestnych vzduSnych vedeni.

Navrh rozvoja

) Z hladiska energetickych bilancii predstavuje urbanisticky navrh Zmien a doplinkov
UPN obce energetické poziadavky (spracované na zaklade mernych zatazeni vo vztahu
k G€elovym jednotkdm) uvedené v tabulke :

Ateliér Olympia — UPN obce Lab — zmeny a doplnky ¢.1/2005 37
A - Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

lokalita oznacenie funkcia pocet |merné zataz. |El.prikon
b.j. kVA/b.j. kVA
preluky rodinné domy 16 25 40
B1 — Pri Stadione rodinné domy 40 2,5 100
B2 - Stranky rodinné domy 8 25 20
3 B3 - Bahna rodinné domy 58 2,5 145
Lab B4 - IvaniSka rodinné domy 44 2,5 110
B5 - VfSok rodinné domy 46 25 115
B6 — Osvaldova zahrada rodinné domy 24 2,5 60
B7 — Na malej like rodinné domy 50 25 125
B8 - Kut rodinné domy 22 2,5 55
B9 - Tabor rodinné domy 62 2,5 155
spolu: 370 2,5 925

Na konci planovaného obdobia sa predpoklada cca 75% realizacie navrhovanej
zastavby. InStalovany vykon transformatorov pri ich 75% vytazenosti bude :
0,75x925/0,75 = 925 kVA.

Navrh trafostanic :

Pre zadsobovanie navrhovanej zastavby sa navrhuju nové trafostanice :

T1 — kioskova 1x250 kVA pre lokality B1,

T2 — kioskova 1x250 kVA pre lokality B3+B4,

T3 — kioskova 1x160 kVA pre lokalitu B5,

T4 — kioskova, 1x400-630 kVA pre lokality B6+B7, zarover nahradi stanicu TS2 0036-002 -
Vrbovec, navrhnutd na zruSenie. (Pre B6+B7 sa rezervuje cca 160 kVA).

T5 — kioskova 1x100 kVA pre lokalitu B8,

T6 — kioskova 1x160 kVA pre lokalitu B9.

Celkovy inStalovany vykon navrhovanych trafostanic pre nova zastavbu je 1080 kVA.

Navrh udprav 22 kV vedeni

§ Vjuznej Casti sa zruSi TS2 — Vrbovec, véetne jej VN pripojky, ktoré prekdzaju vystavbe
B7.

§ Zrealizuje sa napojenie stanic T4,5,6 a na vychodnej strane sa ved.¢. 213 preloZi do
koridoru vedeni 110 kV.

§ V strede obce pri Stadibne sa zrealizuje kombinovana (vzdusna + kébelova) pripojka
kT1.

§ V severnej Casti sa preloZzi vedenie prekazajuce vystavbe B3,4,5, vzduSna pripojka
k TS1-Lab1 sa nahradi kdbelovou v zemi, v novej trase.

§ Zrealizuju sa pripojky k novym T2,3.

§ Stavby a Upravy trafostanic a 22 kV vedeni sa budu realizovat postupne v zavislosti na
realiz&cii rodinnej zastavby ( vid vykres energetiky ).
Distribu¢na siet NN v novo urbanizonanych Gzemiach navrhujeme realizovat ako
kabelovu s uloZzenim do zeme.

Samostatne urbanizované rekreacné lokality Plavecky Stvrtok - Lab, Labske jazero,
Feld budu aj v buducnosti napojené na elektrickl siet z miestnych vzdusnych vedeni.

RieSenie elektrickej energie pre planované kupelno-rekreaéného stredisko Pieskovia
bude zabezpecené v rdmci spracovania samostatného UPN zény.
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Dalsie rozvojové regulativy

§ V nadvaznosti na planovany rozvoj obce zabezpecit vyvolané prekladky elektrickych
vedeni a transformacnych stanic.

§ V ramci zastavby obce riesit postupnu kabelizaciu vSetkych vedeni elektrickej energie.

15.2.2.Zasobovanie plynom
Do navrhu Zmien a doplnkov UPN obce st zapracované evidované rozvojové akcie :

§ vo forme Uzemnej rezervy pre dlhodoby GUzemny rozvoj pripravovany variantny navrh
trasy ropovodu Bratislava — Schwechat, Rakusko, ktory je navrhnuty investorom
Transpetrol a.s. Bratislava vedenim v juznej polohe katastralneho Gzemia obce,

§ planovana nova trasa plynovodu DN 1000 PN 80 Nafty a.s. Gbely , ktora je navrhnuta
v severnej Casti extravilanu obce a a smere zapadnom smerom ku katastru Vysokej pri
Morave je navrhnutd v troch alternativach a poZzadovanou 1l.alternativou na realizaciu
z dévodu optiméalneho hospodarskeho vyuzivania tzemia.

15.2.3. Teplofikacia

Bez zmeny

15.2.4. Netradi€né energetické zariadenia
V rieSenom katastri obce nie je toho ¢asu vyuzivané Ziadne netradi¢né energetické
zariadenie.
Navrh rozvoja
V zmenéch a doplnkoch UPN je navrhnuté :

§ rieSit vyuzitie slnecnej energie pri objektoch byvania a ob&ianskej vybavenosti obce
podla individualneho zaujmu vlastnikov a prevadzkovatelov,

§ rieSit vyuZitie podzemného zdroja teplej termalnej vody (ak bude vrtom overend)
v lokalite planovanej vystavby kupelno-rekreaéného zariadenia Pieskoviia na

- vykurovanie objektov a bazénov zariadenia a ATC
- vykurovanie suboru objektov a sklenikov navrhovaného Zahradnictva

15.3. Telekomunikéacie

15.3.1. Telekomunikacie a radiokomunikacie
15.3.2. Posta

Bez zmeny
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16. Navrh rieSenia zlozZiek Zivotného prostredia

16.1. Ochrana ¢istoty ovzduSia

§ V spolupraci so Samospravnym Bratislavskym krajom realizovat’ opatrenia na
eliminovanie exhalatov okolo regionalnych ciest v prejazde cez obec :
- vramci cesty I1/00240 realizovat subor technickych a sadovnickych Uprav okolo
vOozovky,
- realizovat navrh prelozZenia cesty 111/00235 do severnej polohy extravilanu obce a tak
odklonit zataZovu tranzitni dopravu smerom na Zahorsku Ves a Angern — Rakusko.

§ Postupovat dalej v komplexnej plynofikacii obce.

§ Z hladiska optimalneho vyvoja Struktiry sidla urbanisticky rieSit a prevadzkovo
nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény byvania tvorili nové prevadzky malovyroby a
sluzby, ktoré by znecistovali ovzduSie. Pre uz existujuce prevadzky s tymto dopadom
( hlavne autoservisné prevadzky ) vytvorit vhodné ponukové plochy na premiestnenie
prevadzok.

§ Riesit vyuZitie podzemného zdroja teplej termalnej vody v lokalite planovanej vystavby
kupelno-rekreaného zariadenia Pieskoviia na vykurovanie objektov a bazénov
zariadenia a ATC.

§ Vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuZitia solarnej energie na lokalne
kolektory pre vykurovanie objektov byvania, ob&ianskej vybavenosti a vyroby v zaujme
skvalitfiovania Cistoty ovzduSia a Setrenia tradi¢nych energetickych médii.

16.2. Ochrana proti hluku
16.3. Ochrana vod

16.4. Ochrana prirody

16.5. Ochrana proti zZiareniu

Bez zmeny

16.6. Odpadové hospodéarstvo

§ RieSit komplexnu separaciu komunalneho odpadu, jeho miestne skladovanie a systém
odvozu na druhotné spracovanie, resp. likvidaciu.

§ Riesit v severnej polohe zastavby obce pri hospodarskom dvore Polnohospodarskeho
podniku POSPO komeréna linku lokalneho kompostovania bioodpadu z domécnosti,
polnohospodarstva lesného hospodarstva na organické hnojiva a humusovua podu pre ich
nasledne priame vyuZivanie v zahradkarskej, polnohospodéarskej a lesnickej prevadzke
a pri kultivacii prostredia obce.

17.  Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, civilnej a poziarnej ochrany obyvatelstva

17.1. Zaujmy obrany Statu
17.2. Zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva
17.3. Zaujmy poZiarnej ochrany obyvatelstva

Bez zmeny
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18.  Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
pofnohospodéarskej a lesnej pode

18.1. Vyhodnotenie nepolnohospodarskeho pouzitia pofnohospodéarskej pody
v ramci navrhovanych zamerov

Vyhodnotenie désledkov navrhovanych stavebnych zdmerov na polnohospodarskej
pdde je spracované podla zadkona ¢€.220/2004 o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej
pody. ReSpektovali sa zasady ochrany polnohospodarskej pédy ako ich Specifikuje 8§ 13
vySSie uvedeného zékona.

V ramci zmien a doplnkov UPN obce Lab &.1-2005 je celkova vymera navrhovanych
stavebnych zadmerov na polnohospodarskej péde 43,67 ha. Vymera 30,3 ha sa nachadza
mimo zastavané Uzemie obce.

Polnohospodéarska p6da navrhnutd na odnatie vramci stavebnych zémerov je
zaradend podla kédov bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek (BPEJ) do troch skupin
kvality nasledovne:

§ druha skupina kvality — 8,53 ha, ¢o je 19,53 % z celkovej vymery polnohospodarske;j
pody navrhnutej na odnatie

§ Siesta skupina kvality — 21,45 ha, ¢o je 49,12 % z celkovej vymery pofnohospodarske;j
pody navrhnutej na odnatie

§ siedma skupina kvality - 13,69 ha, ¢o je 31,35 % z celkovej vymery polnohospodarske;j
pody navrhnutej na odiatie.

Zéavlahy su vybudované na vymere 4,77 ha, na lokalitach &islo 28,29,30,a 31, ¢o je
10,92 % z celkovej vymery polnohospodarskej pody navrhnutej na odnatie.

Polnohospodarsku p6du, navrhnutl na odnatie vramci stavebnych zamerov na
vymere 21,69 ha, €o je 49,67% z celkovej vymery pofnohospodarskej pody navrhnutej na
odnatie obhospodaruje Polnohospodarsky podnik POSPO. Na vymere 21,98 ha, ¢o je
50,33% z celkovej vymery polnohospodarskej pddy navrhnutej na odnatie hospodaria fyzické
osoby.

Podla Casovej etapizacie je v l.etape vystavby navrhnuté na odnatie 27,44 ha ¢o je
62,8%, Vv ll.etape 9,74 ha ¢o je 22,3% a v ll.etape 6,49 ha Co je 14,9% z celkovej vymery
polnohospodarskej pédy navrhnutej na odnatie.

PodrobnejSie ¢lenenie podfa jednotlivych lokalit je uvedené v tabulke €.1 avo vykrese
¢. 8. ZD 1/2005.

Podla charakteristiky bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa
polnohospodarska p6da navrhnuta na odnatie nachadza v klimatickom regione :
§ velmiteplom, velmi suchom, nizinnom, kde priemerna denna teplota vzduchu v januéri je
-1 az -2 C, priemerna denna teplota vzduchu vo vegetacnom obdobi je 16 az 17 C
a dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5 ¢ je 242 dni
§ teplom, velmi suchom, nizinnom, kde priemerna teplota vzduchu v januari je -1 az -3 C,
priemerna teplota vzduchu vo vegetadnom obdobi je 15 aZ 17 C adizka obdobia
s teplotou vzduchu nad 5 C je 237 dni.
Z hlavnych pddnych jednotiek sa na tychto plochach nachadzaju :
- Ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az lahké, s priaznivym vodnym
rezimom,
- Ciernice typické, lahké, vysychavé,
- Ciernice glejové prevazne karbonatové, lahké,
- regozeme arenické(piesoCnaté) na viatych pieskoch a rozplavenych viatych pieskoch,
lahké gleje, stredne tazké, tazké az velmi tazké.
Pédy su na rovinach bez prejavu plosnej vodnej erdzie. Su vSak ovplyvnené
pdsobenim veternej er6zie. Pody su plytké az stredne hlboké.
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18.2. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na lesnej pdde

Bez zmeny

18.3. Zaber lesného pédneho fondu

Bez zmeny

18.4. Casova postupnost odnimania PPF a zaberov LPF pre rozvoj funkcii obce

Urbanisticko-architektonické Studie jednotlivych lokalit siborov objektov navrhovaného
rozvoja byvania a obc&ianskej vybavenosti su podla potreby pripravy Uzemia navrhnuté na
realizaciu s odporu¢anou postupnostou :

§ | etapa — €asovy horizont 2005 — 2009 o vymere 27,44 ha
funkcia byvania - lokalita B1, B2 — priebezne I.-ll. etapa
- lokalita B3, B4, B7,B9 — priebezne I.-lll. etapa
funkcia obcianskej vybavenosti
- lokalita O3 — priebezne |.-ll. etapa
funkcia vyroby - lokalita V2 — priebezne I.-1l. etapa
- lokalita RV3 — I. etapa

§ |Il. etapa — €asovy horizont 2010 — 2014 o vymere 9,74 ha

funkcia byvania - lokalita B5, B8 — priebezne Il.-lll.etapa
funkcia obcianskej vybavenosti

- cintorin
funkcia vyroby - lokalita RV1 — priebezne Il.-Ill. etapa

§ Ill. etapa — €asovy horizont 2015 — 2020 o vymere 6,49

funkcia byvania - lokalita B6
funkcia obcianskej vybavenosti
- lokalita O9
- lokalita O5
- lokalita S2

- verejna zelen

19. Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uUzemi  podFPa osobitnych
predpisov a inych obmedzeni v tzemi

§ V uzemnom plane je navrhnuté dopravné a inZinierske vybavenie Uzemia, na ktoré sa
vztahuju normativne ochranné a bezpecnostné pasma jednotlivych zariadeni , ktoré su
premietnuté v grafickej Casti.

- ochranné pasmo ciest lll. triedy — 18m kolmo od osi vozovky,
- ochranné pasmo vysokotlakového plynovodu — DN 500 — 150 m,
- ochranné padsmo nadzemnych vedeni elektrickej energie
* pre 22kV - 10 m od vodica,
*pre 110 kV - 15 m od krajného vodica,
* pre 400 kV - 25 m od krajného vodica,
* u transformacnej stanice 22/04 kV kruh o polomere 10 m,
* kdbelové vedenia maju ochranné pasmi 1m na kazdu stranu od vedenia,
vzduSné NN vedenie nema ochranné pasmo.
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- ochranné pasmo COV — 10 m od oplotenia areélu,

iné vybavenie :

- ochranného pasma cintorina — 50 m od oplotenia arealu,

- pasmo balistickej bezpe&nosti polovnickej a Sportovej strelnice,

s prisluSnymi ochrannymi opatreniami ( zakres vo vykresoch ¢.4,6,7.8, ZD1/2005 ).

§ Vrozvoji a prevadzke Uzemia je nutné reSpektovat vSetky podmienky ochrany zariadeni
Nafty Zahorie a.s., ako aj bezpecnosti ludi vyplyvajuce zo zékona ¢&. 44/1988 Zb.
o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva - bansky zékon, ¢.70/1998 Z.z., plynovodné
potrubia a energetické zariadenia, €.405/2002 Z.z, prava prevadzkovatelov potrubi pre
pohonné latky, ropu, zakona ¢.195/2000 Z.z. o telekomunikaciach, STN 386410, vynosu
SNU ¢.8/1981 a ¢.88/1986 o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci, bezpeénosti
prevadzky pre vrtné a geofyzikalne prace a tazbu, Upravu a podzemné uskladfiovanie
kvapalnych nerastov a plynov v prirodnych horninovych Struktarach.

Ide hlavne o dodrZzanie obmedzeni :

- okolo sondy 150 m ochranné pasmo pre vystavbu obytnych domov,

- ochranné pasmo 150 m od ropovodov pre suvisli zastavbu obytnych domov,

- do vzdialenosti 100 m od ropovodu zriadovat akékolvek stavby,

- do vzdialenosti 10 m vykonavat &innosti, ktoré by mohli ohrozit potrubie a plynulost
a bezpecnost jeho prevadzky,

TieZ je nutné reSpektovat vyty&ené hranice :

- dobyvacieho priestoru Lab,

- dobyvacieho priestoru Plavecky Stvrtok |,

- dobyvacieho priestoru Jakubov,

- chraneného Gzemia Plavecky Stvrtok pre osobitny zasah do zemskej kory,
- chréaneného loZiskového Gzemia Plavecky Stvrtok |,

§ Navrhnuté je legislativne rieSit’ Ciastkové zmeny hranice dobyvacieho priestoru Lab pre
podzemné zasobniky zemného plynu v Casti slvislej zastavby obce.

Ciastkova zmena hranice sa tyka éasti zastavaného Gzemia obce Lab, kde v stiéasnosti
nie st podzemné zasobniky zemného plynu a kde sa Uzemnym planom navrhuja
prislusné rozvojové aktivity obce. Nové rieSenia vrtov podzemnych zasobnikov zemného
plynu v predmetnom Uzemi suU uZ neaktualne a preto je navrhnuta prislusnd zmena
hranica dobyvacieho priestoru.

Vyhlasenie zmeny hranice dobyvacieho priestoru bude rieSené postupom podla
ustanovenia banského zékona a prislusnych osobitnych predpisov.

§ V Uzemnom plane su premietnuté vSetky platné hranice chranenych prirodnych Gzemi
v zmysle zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

RieSeny je priemet navrhu dvoch novych chranenych Gzemi :
- lokalita Mokry les v kategérii prirodn& rezervacia s uplatnenim 4. stupfia ochrany podla

§ 17 zakona,
- lokalita Labske jazero v kategérii chraneny areal s uplatnenim 3. stupria ochrany podla
816 zakona.
Vyhlasenie predmetnych chranenych Gzemi bude rieSené postupmi podla osobitnych
predpisov.
Ateliér Olympia — UPN obce Lab — zmeny a doplnky ¢.1/2005 44

A - Textova cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

20.

Regulativy pre nadvézné urbanisticko - architektonické rieSenia podrobnej
zastavby Uzemia a stavieb

Z&kladné zastavovacie regulativy

§

PloSné regulativy pre byvanie

- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,
- pozemky pre rodinné dvojdomy — priemer cca 500 - 800 m?,

- pozemky pre radové rodinné domy — priemer do cca 300 m

Zastavovacie regulativy pre zastavbu suborov byvania B1 — B9.

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spésobu
zastreSenia stavby, spbsobu oplotenia pozemku, napojenia na technickd
infraStruktaru.

Zastavovacie regulativy pre ob&iansku vybavenost
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v priestore, resp. ulici, celkovej vySky stavby,
spbsobu zastreSenia, napojenie na technickl infrastruktaru.

Plosné regulativy pre ob¢iansku vybavenost
- podla stanovenych ploSnych podmienok UPN obce.

Z&kladné urbanisticko-architektonické regulativy

§ Prestavba suCasnych domov pb6vodnej architektiry so zachovanim pdévodného
charakteru parcelécie, ¢elnej ulicnej fasady a prvkov architektiry.
§ Vyska zastavby novych rodinnych domov
- maximalne 2 nadzemné podlaZia
§ VySka zastavby bytového domu
- maximalne 3 nadzemné podlazia
§ VysSka zastavby stavieb obcianskej vybavenosti
- obchody, sluzby - 1 nadzemné podlazie
- kultarne zariadenie — 2 nadzemné podlazia
§ Typy striech
- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové
- bytovy dom - sedlova, valbova
§ Tvaroslovné prvky
- odporucané prvky - zachovanie a preberanie prvkov pévodnej architektury stavieb
Zahoria,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- krytina palend Skridla Cervena, keramicka,
- stabilné kvetinae na oknach, balkonoch a teraséach,
- neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, okn4,
- nepripustné prvky - plechova, azbestocementova krytina,
§ SpoOsob oplotenia pozemkov
v uli¢nej Ciare zastavby
- suvislé nepriehladné steny na zdkladovom pase - maximalne do vySky 60 cm
vySSie konStrukcie oploteni - len priehfadné do vysky 1,5 m z dreva , pletiva,
kovovych prvkov, zelene,
- murované stlpiky konstrukcie oploteni - maximalne do vysky 1,8 m,
v sllade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
- nepripustny sposob - celoplosny nepriehfadny mur, konstrukcia z plechu
a umelych hmét,
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medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode z&stavby obce

- pripustna vySka oplotenia
maximalne 2 m - odporacané konstrukéné prvky - drevo, pletivo, Zivy plot strihanych
drevin

- moznost nepriehlfadnych stien - len v €astiach, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku bez ohrozenia svetelno-technickych podmienok prevadzky
susedného pozemku, v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia

- nepripustny spdsob - celoploSny nepriehladny mar, konstrukcia z plechu

a umelych hmét.

Poznamka : Regulativy pre zastavovacie, urbanisticko-architektonické a krajinné rieSenie
jednotlivych suborov a objektov budl blizSie konkretizované v ramci
spracovania podrobnejSich materialoch, ktoré budl zabezpecované pre
Uzemné a stavebné konania.

21. Plochy pre verejnoprospeSné stavby, podmienky na delenie a scelenie
pozemkov

V zmysle 8108 ods.2, pism. a. a 0ds.3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov za verejnoprospeSné sa povazuju
stavby uréené pre verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie podporujuce
jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v zavaznej Casti
Uuzemnoplanovacej dokumentacii.

21.1. Plochy pre verejnoprospeSné stavby prevzaté zo schvélenych nadradenych
Guzemnoplanovacich dokumentov

Bez zmeny

21.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté dzemnym planom obce

V ramci katastralneho Gzemia obce

§ Naucna trasa chraneného Uzemia Labske jazero po obvode brehu jazera, vybavené
oddychové miesto na luke v pristupe od Labu, oddychova lika v centralnej Casti lokality.

§ Vybavené oddychové miesto v lokalite zakladne turizmu a rekreacie Feld.

§ Vybavené oddychové miesto s informéciou ochrany prirody v lokalite mokradového
jazierka Pri palenici.

§ Novy znackovany pesi turisticky a cyklisticky chodnik od hranice zastavaného tuzemia
obce smerom do obce Zohor pozdlz cesty 111/00240.

§ Novy znackovany pesi turisticky a cyklisticky chodnik pozdiZ toku Potoka smerom do
Plaveckého Stvrtku.

§ Novy znackovany pesi a cyklisticky chodnik Vrbovec, navrhované kuapelno — rekrea¢né
stredisko Pieskovha - Jazero Pieskoviia — hranica katastra obcea smer lokalita CR
Kamenny Mlyn s rieSenim mimouroviového podchodu pod Zelezni€nou tratou tahu
Bratislava-Kuty pre peSich, cyklistov a migrany priechod zvere ( vyvoland investicia
modernizacie Zelezni¢nej trate na rychlost 160 km/hod.).

§ Krajinné Upravy okolia toku Potok s vysadbami skupinovych drevin, priebeznym obecnym
oddychovym chodnikom a pristupmi k vodnej hladine — tvorba biokoridoru miestneho
vyznamu.
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V rdmci zastavby obce

Obcianska vybavenost

§

Prestavba priestoru centra obce medzi objektom Obecného Uradu, obecnym namestim
s parkom a priestorom pred Obecnou fudovou kniZznicou — peSia zéna s parkovymi
Gpravami, chodnikmi, drobnou architektdrou sadovnickymi Upravami, plochou obecného
trhoviska — navrh namestie generéala Stefanika,

Dostavba Sportového areélu S1

Vystavba arealu novej sustredenej obcianskej vybavenosti O3 severne od sucasného
Sportového arealu — obchody, sluzby, spolo¢ensky dom, zhromazdovaci a parkovy
priestor.

PloSny rozvoj cintorina O6 s priestorom nového vstupu a prevadzkovym parkoviskom zo
severnej ¢asti.

Vystavba aredlu Muzea obce O4 s Turistickou informacnou kancelariou - TIK,
cyklocentrom, stalou expoziciou kultirno-historického vyvoja obce.

Vystavba arealu O7 Dom fudovych tradicii s ndu€nou expoziciou vyvoja byvania
a remesiel v obci.

Vystavba suboru novej ob&ianskej vybavenosti O8 v juhozapadnej polohe navrhovanej
lokality byvania B8 - Kut.

Vystavba suboru novej ob&ianskej vybavenosti O9 v juhovychodnej polohe navrhovanej
lokality byvania B9 — Tabor.

Vystavba Sportového centra S2 s aredlom loptovych hier a jazdeckym arealom.

Vystavba obecného zdbavného a oddychového parku s vybavenim pre spoloCenské
poduijatia.

Verejna doprava

§

Vystavba cestnej prelozky Useku regionalnej cesty 111/00235 s vedenim v severnej polohe
extravilanu obce s kruhovou vstupnou krizovatkou s regionalnou cestou 111/00240
v pristupe od Jakubova.

Kruhova krizovatka regiondlnej cesty 111/00240 v juznom vstupe do zastavaného Uzemia
obce.

Upravy Sirkového usporiadania cesty 111/00240 v celom zastavanom tGizemi obce s cielom
skludnenia prejazdnej motorovej dopravy, tvorbou obojstranného, resp. jednostranného
chodnika ( podla priestorovych moznosti ) s drobnou architektlrou a deliacou zelefiou.

Vystavba novych miestnych komunikacii viazanych na rozvoj byvania v obci
s kompletnou technickou infrastruktarou.

Vystavba novej miestnej komunikacie v smere do planovaného kupefno-rekreacného
strediska Pieskovna a lokality jazera Plavecky Stvrtok-Lab v trase su¢asnej polnej cesty.

Pesie chodniky a plochy pozdiZ miestnych komunikacii v ramci celého zastavaného
Uzemia obce podla priestorovych mozZnosti uliCnej zastavby s jednotnym verejnym
osvetlenim, drobnou architektdrou a zelefou.

Vystavba novych architektonicky jednotnych kvalitnych pristreSkov zastavok verejnej
hromadnej dopravy SAD.

Verejné technicka infrastruktara

§ Prestavba stipovych transformagnych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych
vedeni v zastavanom Uzemi obce.
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§ Prelozka VN elektrického vedenia v juZznej Casti obce Na malej like mimo rozvojovej
zastavby byvania.

§ Prelozka VN elektrického vedenia v juznej Casti obce Vrbovec mimo sucasnej
a rozvojovej zastavby.

§ Prelozka VN elektrického vedenia v severnej Casti obce ViSek — Bahna mimo
navrhovanu zastavbu.

§ Etapovita vystavba verejného vodovodu v novonavrhovanych uliciach zén byvania.

§ Etapovita vystavba systému ulicnej kanalizacie v celej obci a jej zapojenie do obecnej
Cistiarne odpadovych véd.

§ Odkanalizovanie samostatnej urbanizovanej lokality byvania Ortov mlyn do obecnej COV
s preCerpavacou stanicou.

§ Vystavba spoloénej COV pre zékladiiu cestovného ruchu a rekreécie Labske jazero
(v pripade odborného zhodnotenia, Ze pre zabezpecenie hygieny prostredia je to
potrebné).

§ Vystavba spolo¢nej COV pre zakladiiu cestovného ruchu a rekreacie Feld (v pripade
odborného zhodnotenia, Ze pre zabezpecenie hygieny prostredia je to potrebné).

21.3. Podmienky na delenie a scelenie pozemkov

Uzemny plan obce nestanovuje Ziadne regulacné podmienky pre delenie a scelenie
pozemkov.

VSetky takéto postupy su viazané len na principe vzajomného slobodného dohovoru
medzi vlastnikmi pozemkov.

22. Postup obstaravania d'alSich Gzemnoplanovacich a urbanisticko -
architektonickych materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho Uzemia

22.1. Etapizacia realizcie tzemného planu

Aktualizovany Uzemny plan obce formou zmien a doplnkov €.1/2005 je z&vaznym
dokumentom pre nasledné etapovité zabezpelenie spodrobrujdcich urbanisticko-
architektonickych krajinnych  a uzemnotechnickych podkladov pre rozvoj jednotlivych
funk&nych a z6n obce a katastralneho Uzemia podla 84, 7 zdkona ¢.50/1976 Zb. o0 tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v navrhovanej postupnosti :

22.1. Vramci zastavby obce

Uzemny plan obce v stlade s §2 ods.d) ai) stavebného zékona navrhuje rozvoj
Uzemia vo vecnej a ¢asovej previazanosti k navrhovému obdobiu roku 2020 v smernej
postupnosti realizacie.

Jednotlivé funkéné plochy rozvoja obce budu rieSené podla tzemného planu formou
spracovania spodrobriujucich urbanisticko-architektonickych, krajinnych
a Gzemnotechnickych $tudii s rozpracovanim stanovenych regulativov UPN obce.

Tieto podklady dopracovanych zastavovacich podmienok pre navrhované subory
stavieb a skvalitfiovanie prostredia budu sluzit v sulade so zakonnym postupom pre tzemné
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konania a nasledné zabezpecovanie projektov pre stavebné konania jednotlivych stavieb
byvania, obcianskej vybavenosti, dopravy, inZinierskej vybavenosti a krajinno -
sadovnickeho rozvoja Uzemia.

Navrhovana postupnost a rozsah :

§ Spracovanie urbanisticko-architektonickych Stadii pre jednotlivé lokality suborov objektov
navrhovaného rozvoja byvania a ob&ianskej vybavenosti, vyroby, dopravy podla potreby
pripravy Uzemia na realizaciu s odpora¢anou postupnostou :

l. etapa — €asovy horizont 2005 — 2009

funkcia byvania - lokalita B1 — priebezne I.-Il. etapa
- lokalita B2 — priebezne I.-1l.etapa
- lokalita B3 — priebezne 1.-lll. etapa
- lokalita B4 — priebezne 1.-lll. etapa
- lokalita B7 — priebezne 1.-ll. etapa
- lokalita B9 — priebezne 1.-ll. etapa
funkcia obcianskej vybavenosti
- lokalita O1
- lokalita O2

- lokalita O3 — priebezne |.-lll.etapa
- lokalita O4 — priebezne |.-Il. etapa
- lokalita O5 — priebezne |.-Il. etapa
- lokalita O7 — priebezne |.-Il. etapa

- lokalita S1
funkcia vyroby - lokalita V2 — priebezne I.-1l. etapa
- lokalita RV2 — priebezne I.-Il. etapa
- lokalita RV3
funkcia dopravy - lokalita D
Il. etapa — €asovy horizont 2010 — 2014
funkcia byvania - lokalita B5 — priebezne Il.-lll.etapa
- lokalita B8 — priebezne Il.-lll.etapa -
funkcia obcianskej vybavenosti
funkcia vyroby - lokalita RV1 — priebezne Il.-Ill. etapa
lll. etapa — éasovy horizont 2015 - 2020
funkcia byvania - lokalita B6
funkcia obcianskej vybavenosti
- lokalita S2
- lokalita 08,09

§ Urbanisticko-architektonickd a sadovnicka Studia centra obce v Uzemnom rozsahu —
priestor Obecného Uradu, obecného namestia — navrh na namestie generala Steféanika,
priestor pred Obecnou fudovou kniznicou, priestor pred kostolom.

§ Urbanisticko-dopravna a sadovnicka Studia upokojenia motorovej dopravy na regionalnej
ceste 111/00240 a prevadzkovych Uprav okolitého prostredia v zastavanom tuzemi obce.

§ Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Stddia vystavby sustredeného suboru
obc&ianskej vybavenosti — O3 a Sportového arealu S1.

§ Urbanisticko-architektonicka Studia suboru obcianskej vybavenosti — O4.

§ Urbanisticko-architektonicka a krajinna Studia nového Sportoveho centra ( areal loptovych
hier, jazdecky areédl ), zdbavného a oddychového parku — S2.

§ Samostatnym projektom v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodia Dunaja rieSit krajinné dotvorenie prostredia toku Potoka ( Oliva-Stav),
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v kontaktovej Casti so zastavbou obce rieSit okolie ako oddychovu zénu obce s peSimi
chodnikmi, ve€ernym osvetlenim, pristupmi k vodnej hladine.

§ Dalsie potrebné 3tudijné rieSenia pre zabezpe&enie povolovacich konani v zmysle
stavebného poriadku.

22.2. Vramci katastra obce

§ Navrhovany rozvoj lokality Cigansky viSok s funkciou V2- logistické vyrobno-skladové
centrum rieSit samostatnou urbanisticko-architektonickou a krajinnou Stadiou zony, kde
bude konkretizovany navrh arealu, jeho prevadzkové potreby, regulativy pre vystavbu a
prislusné zabery pédneho fondu.

§ Navrhovany rozvoj rekreaCnej lokality mokradového jazierka Pri palenici rieSit
samostatnou urnaisticko-architektonickou a krajinnou Stadiou pre formulovanie
optimalneho rozvojového programu a postupnej realizacie v spolupraci so Spravou
CHKO Zahorie.

§ Navrhovany rozvoj lokality Stary majer s polovnickou a Sportovou strelnicou riesit
samostatnou urbanisticko-architektonickou a krajinnou Stadiou zény, kde bude
konkretizovany navrh celého arealu, jeho prevadzkové potreby, regulativy pre vystavbu a
prislusné zabery pédneho fondu.

§ Rozvoj zakladne cestovného ruchu a rekreacie Labske jazero zabezpedit v spolupraci
so Slovenskym rybarskym zvézom, Statnou ochrany prirody a Zakladnou zahradkarskou
organizaciou vypracovanim spodrobnujuceho podkladu - urbanisticko-architektonickou
a krajinnou Studiou ako podkladu pre Uzemné a stavebné konania na realizaciu
navrhovanych Uprav prostredia okolo Labskeho jazera s prisluSnou vybavenostou.
RieSenie je nutné konzultovat z hladiska udrzania optimélneho reZimu hladiny
podzemnych véd so Slovenskym vodohospodarskym podnikom — Povodim Dunaja.

§ DalSiu prevadzku a navrhovan( vybavenost zakladne cestovného ruchu a rekreéacie Feld
rieSit' v spolupraci samospravy zahradkarskej osady a chatovej lokality, zainteresovanych
obci Lab, Plavecky Stvrtok, Jakubov, vypracovanim urbanisticko-architektonickej
a krajinnej Stadie zony, ktord bude podkladom pre majetkopravne vysporiadanie
jednotlivych pozemkov lokality, na povolovacie konanie vystavby navrhovanej
vybavenosti, sledovanych krajinno-sadovnickych Udprav a prevadzkového rezimu
zakladne.

§ Zabezpedit samostatny Uzemny plan zény navrhovaného kupelno-rekreacného strediska
Pieskovna a prifahlej lokality jazera s chatovou zastavbou, ktory bude komplexnym
dokumentom rozvoja strediska a vybavenia jazera pre nadvazné pre izemné konanie a
etapovitu vystavbu.

V predstihu tohoto spracovania je nutné zabezpecit odborny geologicky posudok danej
lokality s odhadom disponibility vyuzZitia podzemného zdroja geotermalnej vody pre
navrhované vyuzitie.

22.3. Legislativne opatrenia

Koncepény navrh rozvoja GUzemia do roku 2020 podla UPN obce Lab — zmeny
a doplnky €.1/2005 bude zmysle zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorsich predpisov podliehat hodnoteniu vplyvov navrhovanych ¢innosti
na zivotné prostredie v ¢astiach :
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Cast’ 14 — Zmeny vo vyuZzivani krajiny
2. Vystavba logistického skladového centra V2
3. Odber geotermalnych vod

gast 15 — Ugelové objekty na Sport, rekreéciu a cestovny ruch
1. Vystavba Sportovych , rekreaénych a turistickych ubytovacich zariadeni,
vratane campingov ainych objektov, hotelové komplexy a suvisiace
zariadenia
pre vystavbu

§ logistického skladového centra V2 v extravilane obce,

§ suboru kuapelno-rekrea¢ného strediska a ATC so zdrojom geotermalnej vody Pieskovia
vo vychodnej polohe extravilanu obce.

Vyhlasenie navrhovanych chranenych tzemi :
§ Mokry les na prirodnu rezervaciu,
§ Labske jazero na chraneny areél,

bude rieSené v sulade so zakonom €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny 8 22, resp. 8§
21, spolu s podmienkami ochrany , vymedzenim hranic ustanovenim vSeobecne zavaznym
pravnym predpisom.

Navrhnutd Gprava poévodnej hranice Dobyvacieho priestoru Lab pre prevadzku
podzemnych zasobnikov zemného plynu bude legislativne rieSené prisluSnymi konaniami
vyplyvajucimi zo zé&kona €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva -
banského zdkona - v spolupraci s Obvodnym banskym Gradom v Bratislave.

V sulade so zéakonom ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov, bude podla § 30, odst. 4 v lehote do 4 rokov po schvéleni
aktualizovaného dokumentu Uzemného planu obce Lab — zmeny adopinky &. 1/2005
preskimané, ¢i nie je potrebné zabezpedit jeho dalSie zmeny alebo doplnky alebo

obstaranie nového izemného planu.

23. Komplexné zhodnotenie navrhovaného rieSenia z hfadiska Zivotného
prostredia, socidlno-ekonomickych a tizemno-technickych désledkov

Zmeny a dopinky Uzemného planu obce Lab premietaju v3etky aktuélne zamery
rozvoja Obce Lab a evidované celospolo¢enské rozvojové ciele v rdmci sidelnej aglomeréacie
mesta Bratislava.

Navrh rozvoja podla rozpracovania jednotlivych funkénych c&asti, zloZiek ochrany
a tvorby Zivotného prostredia nevytvara Ziadne konfliktné vztahy, ktoré by mali znamenat
zhorSenie podmienok zivota obyvatefov obce.

Rozvoj jednotlivych funkcii prevadzky sidla :

§ byvania vrozsahu na navrhovany stav cca 2 400 obyvatelov k ndvrhovému obdobiu
roku 2020, je vyhodnoteny ako optimalny pre tento typ vidieckeho sidla v sidelnej
Struktlre regidonu Zahorie a spadovej aglomeracie mesta Bratislava,

§ ob¢éianskej vybavenosti, v rozsahu prislusnych urbanistickych Standardov a navrhnutej
Struktire dava predpoklady na komfortny Zivot obyvatelov obce bez potreby cestovania
za z&kladnou a vyS$Sou vybavenostou do okolitych sidiel,

Ateliér Olympia — UPN obce Lab — zmeny a doplnky ¢.1/2005 51
A - Textova Cast

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

§ vyroby, vytvara podmienky pre zvySenie zamestnanosti obyvatelov priamo v obci, tiez
ponuku pre dalSie ponukové pracovné miesta v ramci regionu v priemyselnom sektore
a polnohospodarstve na plochach, ktoré vyvojovo neznamenaji ohrozenie kvality
byvania obce,

§ turizmu, rekreacie a Sportu, vytvara vhodné vybavenie pre obyvatelov obce atiez
sledovant ponuku pre rekreaénu navstevnost obce vramci sidelnej aglomeracie
Bratislavy a regionu Zahorie,

§ dopravy atechnickej infraStruktiry, znamen& zvySenie Standardu Zivota v obci a aj
kvality Zivotného prostredia,

§ ochrany atvorby krajiny, prvkov tzemného systému ekologickej stability, vytvara
predpoklady pre vyrazné skvalitnenie su€asného stavu krajinného obrazu, systému
ekologickej stability Uzemia, Zivotného prostredia obce ajej katastralneho Uzemia
v priemete na tato Cast regionu Zahoria.

Suborné mozno konstatovat, ze aktualizovany Uzemny plan obce Lab —zmeny
adoplnky ¢€.1/2005 k navrhovému obdobiu roku 2020 je rieSeny v sulade
s celospoloéenskym ciefom tvorby optimalnych podmienok pre trvalo udrzatefny
rozvoj a kvalitny Zivot v obci, ktory sa bude prevadzkovo vyvijat’ ako stuéast’ sidelnej
aglomeracie hlavného mesta Bratislavy.
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