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Uzemny plan obce Lab spracoval v rokoch 2001-2002 Ateliér Olympia — zdruZenie
architektov Ing.arch.Igor Petro, Ing.arch. Eva Zolnayova. Uzemnoplanovaci dokument bol
schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva Lab ¢.PZ 6/02 dna 29.11.2002.

V roku 2005 po prislusnych pripravnych pracach a postupoch vyhodnotenia okruhu
aktualnych problémov v usporiadani Uzemia bola vypracovana a verejne prerokovana
dokumentécia ,Zmeny adoplnky &.1/2005 UPN obce L&b*, schvalena v Obecnom
zastupitelstve v Labe uznesenim OZ ¢&. 52/2006 zdna 30.8.2006. Zavazna Cast
dokumentacie bola vyhlasena za VSeobecne zavazné nariadenie obce ¢€.1/2006 z dia
31.8.2006.

V nasledujiicom obdobi bol Uzemny plan obce aktualizovany Zmenami a doplnkami
€.2/2009, schvalené Obecnym zastupitelstvom v Labe uznesenim ¢&.3/2011 zdha
19.01.2011 a Zmenami a doplnkami ¢&.3., schvalené Obecnym zastupitelstvom v Labe
uznesenim &.58/2014 dia 25.6.2014. Zavézna &ast Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu
obce Lab je vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim obce Lab ¢.2/2014 z dna
25.6.2014, ktorym sa meni a doplfia Veobecne zavézné nariadenie obce Lab &.2/2012.

Taziskom $tvrtej aktualizacie Uzemného planu je rieSenie podnetov obd&anov
a investorov najma k rozSireniu funkénych pléch byvania vo viacerych Castiach obce na
novych plochach a zmenou funkéného vyuzitia zahrad pri rodinnych domoch.

Iniciované nové zamery apodnety boli predlozené k prerokovaniu obecnym
zastupitelstvom, ktoré konsStatovalo ich prospesSnost k rozvoju uzemia obce a schvalilo
zahajit proces aktualizacie platného tzemného planu a zadat vypracovanie v poradi Stvrtych
Zmien a doplnkov €. 4.

Hlavny rieSitel

Ing,arch. Eva Zolnayova, autorizovana architektka, registraéné.éislo 0897 AA

Povereny obstaravatel zmien a doplnkov izemného planu obce

podla §2a. zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov

Ing. Gabriela Rehakova, odborne spésobila osoba pre obstaravanie Uzemnoplanovacich
podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie, registracné €islo 284
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- Vykresy so Zmenami a doplnkami €.4 su spracované formou priehfadnych vykresov, ktoré
sa prikladaju na dotknuté vykresy UPN obce v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2005,

€.2/2009 a ¢.3

- Vykresy s rieSenymi zmenami a doplnkami su v obsahu oznacené hrubym pismom.

Cislo vykresu Nazov vykresu Mierka vykresu
1. Sirie tzemné vztahy regionalneho charakteru M 1:100 000
2. Komplexny urbanisticky navrh a krajinno-ekologické
vztahy katastralneho uzemia obce M 1: 25 000
3-ZD 4 Urbanisticky navrh priestorového usporiadania
a tvorby krajiny zaujmového uzemia obce M 1: 5000
4-ZD 4 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce
— priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gizemia M 1:2 880
4-ZD 4/1- severna Cast obce, 4-ZD 4/2 - juzna Cast obce
5. Komplexny urbanisticky navrh rozvoja lokalit Labske jazero, Feld
— priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie uzemia M 1:2 880
6-ZD 4 Navrh verejnej dopravnej vybavenosti obce M 1:2 880
6-ZD 4/1- severna Cast obce, 6-ZD 4/2 - juzna &ast obce
7-ZD4 Navrh verejnej technickej vybavenosti obce M 1:2 880
7-ZD 4/1- severna Cast obce, 7-ZD 4/2 - juzna ¢ast obce
8-ZD4 Vyhodnotenie pouzitia PPF a LPF na iné ucely M 1:2 880
8-ZD 4/1- severna Cast obce, 8-ZD 4/2 - juzna &ast obce
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1. Uvod - zakladné udaje a hlavné ciele rieSenia UPN

1.3. Postup spracovania Zmien a dopinkov UPN obce, Gdaje o sulade riesenia so
zadanim

- str. 8 ZaD1/2005 — doplni sa nova podkapitola

1.3.3. Postup spracovania Zmien a doplnkov ¢.4

Rozhodnutie aktualizovat’ tzemny plan obce vyplynulo zo vznesenych poZiadaviek
investorov a podnetov obanov obce riesit’ rozvojové zamery najmé v oblasti byvania na
plochach, ktoré neboli zahrnuté do navrhovych tzemi tzemného planu.

Poloha obce v metropolitnom tzemi hlavného mesta Bratislava, kvalitné vidiecke
prostredie, dobra dopravna dostupnost vplyvaju na zvySeny zaujem o byvanie v tomto
zahorskom regidne a stupajuci dopyt na nové plochy pre stavby rodinnych domov.

Vlastnici pozemkov sa snaZia pozitivne reagovat na sucasny trend vyvoja, ponuknut
svoje nehnutelnosti k odpredaju a hospodarnejSie tak nakladat s majetkom, poZaduju
roz8§irit rozvojové zéamery najmé v oblasti byvania v uzemi obce..

Obec Lab preskumala platny Gzemny plan obce, zhodnotila vplyv aktuélnych
podnetov a zamerov rozvoja byvania, porovnala s predpokladmi, na podklade ktorych bolo
navrhnuté usporiadanie Uzemia. Z hladiska optimalneho rozvoja sidla nové rozvojové
zamery nie su v rozpore Kkuzemnym planom stanovenej urbanistickej koncepcii
a usporiadaniu funkéného vyuZzitia pléch sidla.

DIlhodobé plany hospodarsko-socialneho rozvoja obce Lab v oblasti bytovej politiky
predpokladaju priebezny rast poctu obyvatelov najméa imigraciou zaujmovej skupiny
obyvatelstva v produktivnom veku do obce. Pripravované zmeny uzemnoplanovacieho
dokumentu umoZnia pruzne reagovat na aktualne smerovanie rozvoja obce a v sulade
s poZiadavkami trvalo udrZzatelného Zivota prispievat’ k jej socioekonomickému rastu .

Navrh na obstaranie Zmien a doplnkov ¢.4 bol prerokovany Obecnym
zastupitelstvom v Labe a schvaleny uznesenim &.22 z dria 07. februara 2014.

Predmetom Zmien a doplnkov é.4 Uzemného planu obce Lab (dalej ZaD &.4 UPN) je
uzemnoplanovaciu dokumentaciu doplnit’ a zosuladit:
» S0 z&véznymi Sastami nadradenej (zemnopléanovacej dokumentacie — Uzemny plén
regionu Bratislavsky samospravny kraj
= S novelizovanymi a novymi pravnymi predpismi platnymi v stcasnosti pre rieSenie
viacerych profesijnych casti
= navrhndt zmeny a doplnenie funkéného vyuzitia Gizemia uréeného Uzemnym planom
obce v suhrnnom zneni zmien a doplnkov :
0 v zastavanom uzemi
— v centralnej Casti obce navrhnut’ zmenu funkéného vyuZzitia plochy obcianskej
vybavenosti — O6 na byvanie (B12),
— VjuZnej Gasti obce v lokalite Mala luka navrhnut plochy zahrad a samostatne
hospodariacich subjektov zmenou funkéného vyuZzitia na byvanie (B7)
— v severnegj Casti obce v zastavanom uzemi navrhnat zmenou funkéného
vyuZitia byvanie namiesto zahrady pri rodinnom dome (B5).

o] mimo zastavaného uzemia
— v severovychodnej Casti obce pre staré futbalové ihrisko v lokalite Bahna
navrhnut zmenu funkéného vyuZitia z pléch $portovej vybavenosti na
polyfunként plochu obcianskej vybavenosti a byvania,

— vo vychodnej ¢asti obce v lokalite Stranky rozsirit plochu byvania na cast
navrhnuti ako tzemna rezerva byvania (B2),
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— v zapadnej casti obce v lokalite Kut roz$irit plochy byvania zmenou
funkéného vyuZitia pléch zahrad

— VjuZnej Casti obce v lokalite Osvaldova zéhrada rozsirit byvanie na tzemie
navrhnutom v UPN pre tizemn rezervu byvania.

— v juZnej Casti obce pokraCovat' v rozvoji byvania obytnej zony Na malej luke
(B7) za hranicou zastavaného tzemia vo vymedzenej Uzemnej rezerve

— Vv juZnej Casti obce v lokalite Tabor navrhnut zmenu funkéného vyuZitia pléch
zahrad pri rodinnych domoch na byvanie

— v juzZnej Casti obce v lokalite Tabor navrhnat zmenu funkéného vyuzitia plochy
obcianskej vybavenosti — O9 na byvanie.

— v lokalite Ortov mlyn navrhnut nové plochy byvania.

= vsuvislosti s navrhovanymi zmenami, Spresnenim a doplnenim vyuZitia
funkénych pléch, dopravného a technického vybavenia aktualizovat resp. doplnit
formulacie zasad a regulativov priestorového usporiadania, podmienok
funkéného vyuZivania Uzemia a umiestriovania stavieb v zavédznych CEastiach
tuzemného planu obce,

= aktualizovat’ a urcit nové verejnoprospesné stavby.

Postup aktualizacie UPN obce je zabezpedeny v sulade s §30 ods.1 zakona é.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a
§17 vyhlasky ¢. 55/2002 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentacii.

V sulade s poZadovanym vecnym obsahom zadania ulohy boli zabezpecené
pripravné prace. Obstaravatel dokumentacie Obec Lab oznamil zacatie obstaravania Zmien
a dopinkov é.4. UPN obce Lab sp6sobom v mieste obvyklym. Oznémenie bolo vyvesené na
oznamovacej tabuli obce v 30 driovej lehote.

V postupe spracovania pripravnych prac a doplriujtcich prieskumov a rozborov bolo
v sulade so zakonom ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
vypracované , Oznamenie o strategickom dokumente “ a zaslané na prislusné konanie na
Okresny urad v Malackach, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. Ukoncenie zistovacieho
konania dokumentuje rozhodnutie ¢.j.OU-MA-OSZP-2014/002540/MAR z dria 29.5.2014, ze
strategicky dokument ,Zmeny a doplnky ¢.4 UPN obce Léabr* sa nebude posudzovat podla
zakona €. 24/2006 Z.z...

Rozpracovana dokumentacia zmien a dopinkov bola pracovne prerokovana so
zastupcami investora a obstaravatelom. Z prerokovania vyplynuli urcité spresnenia rieSenia
funkénych pléch a boli premietnuté odportucania, ktoré vyplynuli zo zistovacieho
konania. Dokumentacia bola dopracovana a adjustovana na expediciu.

Névrh Zmien a dopinkov &3 UPN obce Léb bol expedovany obstaravatelovi, ktory
zabezpedil prislusné postupy verejného prerokovania.

Prerokovanie dokumentacie s dotknutymi subjektmi S$tatnej spravy, samospravy,
pravnickymi, fyzickymi osobami a obéanmi sa konalo v rémci zakonom stanovenej 30 driovej
lehoty na podanie vyjadreni v dobe od ............ccccceunn. Oznamenie o prerokovani bolo
zverejnené spbsobom v mieste obvyklym — vyvesené na uradnej tabuli oznameni obce,
vyhlasené miestnym obecnym rozhlasom a obcania boli vyzvani k podaniu pisomného
vyjadrenia k navrhu zmien a doplnkov. Dokumentacia bola zverejnena na webovej stranke
obce a bola k dispozicii k nahliadnutiu na Obecnom urade.

Po ukoncéeni stanovenej lehoty verejného prerokovania bude vypracované
vyhodnotenie doru¢enych stanovisk, vyjadreni a pripomienok. Nasledne bude dokumentacia
dopracovana v zmysle akceptovanych pripomienok a postupena do schvalovacieho konania.

Uzemnoplanovaci dokument ,Zmeny a doplnky ¢.4 Uzemného plénu obce L&b“ je
vypracovany v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

A. Textova ¢ast’ (smerna) — s popisom zmien a doplneni, vyznaéenim uz neaktualnych casti
navrhu tzemného planu v dotknutych kapitolach
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B. Zavdzna cast — v dplnom zneni, s doplnenim a vyznacenim zmien, urCenim uz
neaktualnych Casti navrhu v dotknutych kapitolach zavéznej casti

C. Graficka Cast — priesvitné nalozky so zakresom zmien a doplneni v dotknutych vykresoch,
ktoré sa prikladaju na vykresy UPN obce,

D. Digitalna forma na CD nosici, ktory bude obsahovat ¢asti A,B,C.

1.3.4. Zhodnotenie suladu riesenia Zmien a dopinkov é.4 UPN obce Lab so zadanim

Zmeny a dopinky &4 UPN obce Lab su sulade so cielmi a zasadami uzemnéeho rozvoja
obce Lab stanovenymi v dokumente ,Zadanie pre UPN obce Lab*, schvaleného uznesenim
Obecneého zastupitelstva v Labe dria 16.5.2002.

\ 2. Vymedzenie rieSeného uzemia

- str.9 UPN — doplni sa novéa podkapitola

\ 2.1. Vymedzenie rieSeného izemia Zmien a doplnkov &.4 UPN obce Léb

Uzemie rie§ené Zmenami a doplnkami ¢.4 je vymedzené v rozsahu rieSenych lokalit:

- Severna Cast obce: lokality ViSok, Stranky, Bahné
- juZna cast lokality Kut, Osvaldova zahrada, Na malej like, Tabor, Ortov mlyn

Grafické vyznacenie rieSeného tzemia je premietnuté vo vykresoch 3-ZD4., 4-ZD4., 6-ZD4, 7-ZDA4.

3. Vztahy vyplyvajuce zo zavaznych tzemnoplanovacich dokumentov vyssich
stupnov a vypracovanych rozvojovych podkladov

- Str. 11 — doplni sa nova kapitola

3.1. Vztahy vyplyvajiuce zo zdviznej éasti Uzemného pldnu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja

Schvaleny Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja uznesenie ¢.60/2013
z dna 20.9.2013 a zavazna cast’ Uzemného planu regionu - Bratislavsky samospravny
kraj vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim BSK ¢.1/2013 z dna 20.9.2013

Zavazné regulativy izemného rozvoja
- vyber regulativov zo Zavéznej casti UPN regionu Bratislavského kraja s priamym vztahom
k tzemiu obce Lab,

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia
a zasady funkéného vyuZivania uzemia z hl'adiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov :

1.2.4. rozvijat osidlenie v smere povazskej a zahorskej (Bratislava — Malacky — Kuty ...)
rozvojovej osi prvého stupria s cielom vytvarania celoStatnych sidelnych rozvojovych
sieti,
1.3. v oblasti regionalnych vztahov
1.3.8. vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s ciefom
zabezpeclenia rovnocennych Zivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva, c¢o
predpoklada:
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1.3.8.1. rieSit vztah urbannych a ruralnych tzemi v novom partnerstve zaloZenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka zohladriujuc kultarno-historické
a urbanisticko-architektonické danosti,

1.3.8.2. podporovat’ v rozvojovych Uzemiach rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti
a vy$88ej komerénej vybavenosti,

1.3.8.3. riesit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych
funkénych pléch a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infraStruktura,
verejna dopravna a technicka vybavenost /siete a zariadenia zasobovania vodou,
odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania a pod.) napojena
na nadradenu siet zabezpecujuca potrebny S$tandard a komfort nového aj
existujuceho funkéného vyuZivania tzemia obce,

1.3.8.4. vytvarat’ podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram
podporou verejného dopravného a technického vybavenia prepajajuceho jednotlivé
sidelné  celky adosiahnut tak vytvaranie  rovnocenného  kulturneho
a pracoviskoveého prostredia vSetkych uzemnych sucasti kraja,

1.3.8.5. riesit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak aby sa v maximalnej miere zachoval ich
pévodny  $pecificky  urbanisticko-architektonicky  charakter  (vinohradnicky,
polnohospodarsky, podhorsky a pod. v sulade s krajinnymi typmi primarnej krajiny),

1.3.8.6. riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval ich pévodny charakter a raz okolitej krajiny
(krajinny typ nizinny luzny pozdiZ tokov riek, nizinny luzny polnohospodarsky,
podhorsky, podhorsky vinohradnicky, horsky a pod.) a za tymto ucelom :

1.3.8.6.1. nevytvarat’ pri rozvoji obci novu, v krajine samostatne leZiacu zastavbu mimo
kompaktného zastavaného tizemia obci,

1.3.8.6.2. prehodnotit v schvalenych tuzemnych planoch obci pri ich aktualizacii navrhnutu
eSte nerealizovanu zastavbu mimo kompaktného zastavaného tizemia obci,

1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja

primarnym vyuZzivanim volnych, nezastavanych uzemnych Casti zastavaného

tuzemia obci a revitalizaciou a znovu vyuZitim opustenych stavebnych uzemi
(tzv.brownfield),

2. Zasady funkéného vyuzivania uzemia z hl'adiska rozvoja hospodarstva

2.1. V oblasti hospodarstva

2..1.3. Rozvijat existujuce a v schvélenych uzemnoplédnovacich dokumentaciach uvazované
priemyselné parky,

2..1.6. pocitat v navrhovom obdobi so zvySovanim zastupenia malych a strednych podnikov
v sidlach, s budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov a s intenzivnymi
kooperacnymi vdzbami medzi nimi,

2..2.. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

2..2..2.minimalizovat pri tizemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pody,

2..2..4. zohladriovat’ pri tzemnom rozvoji vyraznu ekologicktu a environmentalnu funkciu,
ktort polnohospodarska a lesna p6da popri produkénej funkcii pini,

2.3. V oblasti tazby

2.3.1. zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuZitia reSpektovanim
vyhradnych loZisk, loZisk nevyhradenych nerastov, chranenych loZiskovych tzemi,
chranenych uzemi pre osobitné zasahy do zemskej kéry, ako aj dobyvacich
a prieskumnych tuzemi,

2.3.2. reSpektovat ochranu, rozvoj, konverziu a dalSiu vystavbu podzemnych zasobnikov
zemného plynu,

2.3.10. redpektovat’ plynarenské zariadenia, ich ochranné a bezpecnostné pasma
v oblastiach ...Léb,.... v zmysle platného zakona o energetike

3. Zasady funkéného vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktuary
3.3. V oblasti socialnych veci

Zmeny a dopinky &4 Uzemného planu obce Ldb - Textovad cast’ 8



3.3.3.0¢akavat’ narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre
obc¢anov so zdravotnym postihnutim),

3.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultury

3.4.1. podporovat’ rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia,

3.4.3. podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreacného charakteru
lokalneho vyznamu,

3.4.4. rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu Cinnost a vytvarat’ pre riu podmienky
v mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu obyvatelstva.

4. Zasady funkéného vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja rekredcie, cestovného
ruchu a kuapelnictva

4.1. redpektovat’ prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujucej miere viaZze na prirodné
a krajinné prostredie a podporovat’ aktivity suvisiace so starostlivostou o krajinu
a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.4. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj sluZieb, produktov a centier
cestovného ruchu s celoroénym vyuZitim, pre vSetky vrstvy a vekové kategorie
a rozmanité prijmové skupiny obyvatelstva, domacich aj zahrani¢nych navstevnikov.

4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kultiru ako zaklad r6znych foriem turizmu.

4.11. Podporovat’ rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej krajinnej Struktary
Bratislavského kraja, ktorymi su najmé :

4.11.7. na tzemi Zéhorskej niZiny:
Lokality so Sportovorekreaénym vyuZzitim vodnych pléch, Sportové arealy a zariadenia
v Malackach a ostatnych obciach, kontaktové pasma obci / miest s primestskou
rekreacnou funkciou, chatové Iokality individualnej rekreacie, rekreacné trasy
v polnohospodarskej krajine,

4.12. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj nosnych foriem cestovného
ruchu, a to pre :

4.12.4. turistiku v pofnohospodarskej a podhorskej krajine :

4.12.4.1. podporovat  budovanie  peSich, cyklistickych  a hipoturistickych  tras
v polnohospodarskej a podhorskej krajine pre navstevnikov i domacich obyvatelov,

4.12.4.2. podporovat budovanie oddychovych bodov/vyhliadok na rekreaCnych ftras,
oZivenych rekreacnym mobiliarom a malou architekturou,

4.12.4.3. zariadenia pre rozvoj turistiky v polnohospodarskej a podhorskej krajine
umiestriovat do zastavanych Uzemi obci, najmé ich kontaktnych pasiem pozdiz hranic
zastavanych uzemi,

4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1.podporovat realizaciu spojiteho, hierarchicky usporiadaného a bezpecného systéemu
medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,

4.12.5.2. podporovat’ vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpecnymi
krizovaniami s dopravnymi Kkoridormi, s vodnymi tokmi, s uzemiami v sukromnom
viastnictve, s tzemiami ochrany prirody a krajiny, k comu vyuZivat predovsetkym
existujuce lesné a polné cesty — cielom je bezpecny systém tras,

4.12.5.3. podporovat’ budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — ciefom je zdravy
systém tras,

4.12.5.4. podporovat’” budovanie zariadeni rekreaénej vybavenosti pri cyklotrasach
a budovanie rekreaéného mobiliaru — ciefom je komplexny systém,

4.12.5.5. nadvézovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zelezni¢nej dopravy,

4.12.6. hypoturistiku:
4.12.6.1.navrhovat’ vo vhodnych priestoroch zriadovanie jazdeckych tras pre hipoturistiku
a hipoterapiu v nizinnej, podhorskej i horskej krajine, do tGzemi s menSou frekvenciou
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navstevnosti, a uvaZovat s prepojenim jazdeckych arealov na zahorskej a dunajskej
strane, ako aj svhodnym prepojenim susediace regiony slovenskej, rakuskej
a madarskej strane,

4.12.7. poznavaci turizmus:

4.12.9. agroturistiku:

4.12.11. $pecifické druhy a formy cestovného ruchu / turizmu a rekreécie:

4.12.12. individualnu rekreaciu:

4.12.14. ZabezpecCovat' na uUzemia europskej sustavy chranenych uGzemi a uzemiach
narodnej sustavy chranenych tuzemi taky rozvoj turizmu, aby nedochadzalo k zhorseniu
stavu ochrany tychto tzemi a predmetu ich ochrany.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie :

5.1.1. zohladriovat’ pri rozvoji urbanizacie pésobenie hluku z dopravy (vratane zameru zmien
hlukového zataZenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové
opatrenia,

5.1.3. klast déraz na situovanie bytovej vystavby mimo tuzemi s vysokym radénovym rizikom;
v pripade, Ze nie je moZna vhodnejSia alternativa, zabezpecit opatrenia na prenikanie
radénu z podloZia stavby do obytnych priestorov,

5.1.4. reSpektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.

5.2. V oblasti ochrany prirody

5.2.1. reSpektovat’ a zohladriovat velkoploSné chranené tzemia prirody (...... Chranena
krajinna oblast’ Zahorie ....) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplosné
chranené tzemia prirody leZiace na uzemi BSK,

5.2.2. re$pektovat’ a zohladriovat sustavu chranenych tzemi &lenskych krajin Eurépskej tnie
NATURAZ2000, ktorymi su chranené vtacie tuzemia .... Zahorské Pomoravie
(SKCHVUO016) ..., ako aj izemia eurépskeho vyznamu (EUV) vyhlasované na tizemi
Bratislavského kraja podla aktualneho stavu, vratane navrhovanych,

5.2.5. v chrénenych Uzemiach a v Uzemiach, ktoré st suéastou prvkov USES zostladit
trasovanie a charakter navrhovanych turistickych a rekreacnych tras s pozZiadavkami
ochrany prirody, usmerriovat pohyb len po uz vyznacenych trasach,

5.3.V oblasti vytvarania a udrZiavania ekologickej stability:

5.3.1. re$pektovat’ a zohladriovat' v tzemi BSK vymedzené prvky tzemného systému
ekologickej stability (USES), predovsetkym biocentréa provincialneho (PBc)

a nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincialneho (PBKk)
a nadregionalneho (NRBK) vyznamu, vratane Alpsko-karpatského biokoridoru, ktoré
spolu tvoria zelené hranice Statov a vyznamné medzinarodné migracné trasy.

5.3.2. re$pektovat’ a zohladriovat' v uzemi BSK vymedzené prvky tzemného systému
ekologickej stability (USES) regionélnej Grovni (regionalne biocentré a regionélne
biokoridory),

5.3.3. podporovat ekologicky optimalne vyuZivanie tuzemia a obnovenie funkéného
tuzemneého systému ekologickej stability (USES), biotickej integrity Krajiny
a biodiverzity,

5.3.4. zabezpedit pripravu vhodnej lokalizacie a naslednej vystavby ekoduktov,
predovsetkym v suvislosti s existujucimi a navrhovanymi trasami dialnic a rychlostnych
ciest, popripade aj s ostatnymi dopravnymi sietami pre ochranu migrujucej zvery,

5.3.5. podporovat’ vysadby ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekoch dialnic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov,

5.3.7. podporovat odstranenie pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v tzemiach prvkov tzemného systému ekologickej stability,

5.3.14. obmedzovat na Zahorskej nizine rozsah porastovej plochy agatin, v zaujme
posilnenia ekologickej stability krajiny,

5.3.15. podporovat’ zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu
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prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla stanoviStnych
podmienok.

5.4.V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu uzemia:

5.4.1. reSpektovat’ polnohospodarsku a lesnt pédu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie
s prihliadnutim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny,
vinohradnicky, rie¢ny) a zabezpedit ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejsich
polnohospodarskych péd pred ich zastavbou,

5.4.4. re$pektovat’ a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a avodohospodarsky
vyznamneé plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine,

5.4.5. podporovat proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zaujme
zachovania a udrZania charakteristickych Crt krajiny a zakladnych hodnét krajinného
obrazu,

5.4.6. zohladriovat’' v tzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrZiavania véd v uzemi
a zamedzenie erbzie pody,

5.4.8. sledovat’ environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo
udrzatelného vyuZivania ako su: postupné znizovanie znecistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii, vypustania a unikov prioritnych
nebezpecénych latok, dodrZiavat’ podmienky ochrany vodarenskych zdrojov v zmysle
vodopravneho rozhodnutia organu Statnej vodnej spravy,

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia
Regionalne suvislosti
8.14. Umiestriovat’ nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat’
k rekonStrukcii uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom
v maximalnej miere respektovali prirodné prvky ako zakladné kompozicné prvky
Vv krajinnom obraze, rieSit migracné koridory a ekodukty.

Cestna infrastruktura
8.19. Rezervovat koridory pre preloZky a nové trasy ciest lll. triedy
8.19.4. 11l/00235 obchvat cesty obci Plavecky Stvrtok a Lab

Zelezniéna infrastruktira
8.21. Vytvorit podmienky technickej modernizacia trate 110 Bratislava — Kuty na tratovu
rychlost’ 160km/h (200km/h)

Infrastruktara cyklistickej dopravy
8.31. Redpektovat existujlce a rezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych
cyklotras v sieti medzinarodnych, narodnych a regionalnych samostatnych cyklotras.

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestriovat’ nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj
citlivo pristupovat’ k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby
sa pri tom v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompozi¢né
prvky v Kkrajine.

9.2. Zohladriovat’ v procese umiestfiovania novych linii a zariadenia technického vybavenia,
ako aj v procese rekonStrukcie uz existujucich prvkov technického vybavenia, prirodné
zdroje ako strategické existenéné zdroje spolo¢nosti.

9.3. V oblasti zasobovania elektrickou energiou

9.3.1. redpektovat’ vedenia existujucej elektrickej siete, arealy, zariadenia a ich ochranné
pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogenerané jednotky,
transformacné stanice ZVN a VVN, vedenia ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN,
prevadzkové arealy a pod.),

9.3.4. rezervovat Gzemie pre cezhrani¢né prepojenie — 2x400kV nadzemné vedenie v prifile
Jestvujuca TR400/100kV Stupava — Zohor — $tatna hranica s Rakuskom,

9.4. V oblasti zasobovania plynom a ropnymi produktmi
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9.4.1. reSpektovat trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné
a bezpecnostné pasma podla platného zakona o energetike,

9.4.3. re$pektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma objektov plynarenskych zariadeni ako
su technologické objekty, sondy a iné zariadenia zasobnikov a taZobnej siete podfa
platného zakona o energetike,

9.5. V oblasti zasobovania teplom

9.5.4. podporovat pri bytovych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych cerpadiel,
vyuZivanie drevoStiepky a biopaliv,

9.5.5. zlepSovat tepelno-technické vlastnosti stavebnych konStrukcii objektov a zvysovat’
efektivnost ich vykurovania,

9.6. V oblasti vodnych tokov a vodnych pléch :
9.6.1. riesit problematiku odvadzania privalovych daZzdovych véd v podrobnejsich
dokumentaciach,

9.7. V oblasti zasobovania vodou
9.7.3. rezervovat plochy a koridor pre ¢erpaciu stanicu Zapad a privod vody do oblasti
vychadzajucej smerom na severozapadny rozvojovy pol mesta a Zahorie.

9.9. V oblasti telekomunikacii :

9.9.1. redpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni
a zariadeni,

9.9.2. re$pektovat’ situovanie telekomunikaénych a technologickych objektov

9.9.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktary v novych rozvojovych
lokalitach,

9.9.5. budovat pristupovu komunikacnu siet’ v optickom prevedeni s maximalnym pristupom
az k zakaznikovi,

9.9.6. uvazovat’v rozvojovych lokalitach s novymi priestormi pre uzly sluZieb.

9.10. V oblasti odpadového hospodarstva

9.10.1. podporovat’ separovany zber vyuZitelnych zloZiek s cielom znizit mnozZstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky,

9.10.3. re$pektovat’ vypracované platné programy odpadového hospodarstva na urovni Statu
a Bratislavského kraja,

9.10.4. podporovat’ zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu
a nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch.

9.10.5. podporovat’ kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.

Verejnoprospesné stavby :

1. V oblasti dopravnej infraStruktury
Cestna infraStruktura
1.8. PreloZky a nové trasy ciest lll.triedy:
1.8.4. 11l/235 - obchvat cesty obci Plavecky Stvrtok a Léb.

Zelezniéna infrastruktira
1.10. Modernizacia trate 110 Bratislava — Kty na tratovu rychlost’ 160km/h (200km/h)
a s tym spojené zariadenia a krizovania ciest

3. V oblasti zasobovania plynom
3.3. Stavby pre rozvoj skladovacich kapacit, infraStruktury, zvySovania bezpecénosti
a flexibility jednotlivych stavieb Podzemného zasobnika zemného plynu Lab

V oblasti zasobovania vodou
4.3. Cerpacia stanica zapad a privod vody do oblasti vychadzajucej smerom na
severozapadny rozvojovy pél mesta a Zahorie.

6. V oblasti odpadového hospodarstva :
6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov.
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4. Sirsie vztahy obce a jej katastralneho Gzemia v systéme osidlenia a krajiny
regionu Zahorie

- Kapitola bez zmeny

5. Navrh urbanistickej koncepcie UPN

5.1. Navrh funkéného vyuzitia katastralneho uizemia obce

- Str.18 UPN, str.12 ZaD1/2005 — tretia odrazka kapitoly bude vypustena.

\ 6. Navrh zachovania a rozvoja kulturno-historickych a vytvarnych hodnét uzemia

- Kapitola bez zmeny

\ 7. Navrh tvorby krajiny a ekologickej stability uzemia

- Kapitola bez zmeny

\ 8. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

- Kapitola bez zmeny

9. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

- Str. 27 ZaD1/2005 — doplni sa na konci kapitoly novy odsek :

Zmeny a doplinky &.4 UPN obce navrhuju rozsirenie zastavaného tizemia obce:

- vo vychodnej Casti obce po vonkajsom obvode navrhovaného rozSirenia zény byvania B2
Stranky
- v zapadnej Casti obce po obvode navrhovaného rozsirenia plochy byvania lokality B8 Kut
- v juZnej €asti obce po obvode navrhovaného rozsirenia zén byvania
0 B6 Osvaldova zahrada,
0 B7 Na malej luke
o B9 Tabor
o B11 Ortov mlyn

Hranica navrhovaného rozS$irenia zastavaného uUzemia nadvézuje na sucasnu a uz
navrhnutlu hranicu zastavaného uzemia v uzemnom plane a jeho zmenach a doplnkoch
a tvori priestorovo uzatvoreny utvar.

RozSirenie hranice zastavaného tzemia obce je graficky vyjadrené vo vykresoch Zmien

a dopinkov 3-ZD4., 4-ZD4., 6-ZD4, 7-ZDA4.

10. Navrh rieSenia byvania

- Str. 29 ZaD1/2005 — doplnia sa jednotlivé obytné lokality :

= B2 - Stranky
V zmenéch a doplnkoch &.4 sa navrhuje rozS$irit plochy byvania nadvédzne na plochy
navrhované uz v zmenach a dopinkoch ¢.3 o plochu pozemku 1627/9, a preradit’ tuto
plochu uUzemnej rezervy z obdobia vyhladu do navrhového obdobia s nemenenym
funkénym vyuZitim - pre obytnu zastavbu. Predpoklad umiestnenia 10 RD.
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= B6 - Osvaldova zahrada
V zmenach a dopinkoch ¢€.4 sa navrhuje rozsirit plochy byvania troma dielcami do
priestoru medzi cestou Ill./1107 a cestou na Labske jazero v priestore uréenej ako
uzemna rezerva byvania a preradit tieto plochy z obdobia vyhladu do navrhového
obdobia s nemenenym funkénym vyuZitim pre byvanie. Predpoklad umiestnenia 10
RD.

= B7 - Na malej like

V Casti lokality leZiacej v zastavanom uzemi obce sa v zmenach a doplnkoch ¢.4
navrhuje roz$irit funkciu byvania na plochy zahrad pri rodinnych domoch a samostatne
hospodariacich subjektov a docielit navrhom integritu obytnej zastavby uZ pévodne
rieSenu v tzemnom plane obce.

Nadvézne na zastavané tzemie obce, na ploche uréenej ako Gzemna rezerva byvania
pre vyhladové obdobie sa navrhuje rozsirenie funkcie byvania a preradenie tychto pléch
do navrhového obdobia. Navrhnuté usporiadanie obytnych pléch spolo¢ne s plochami
v zastavanom uzemi obce sleduje vytvorenie ucelenej obytnej zony B7 -Na malej Iuke.
Uzemie obytnej zény B7 bude v dalSom postupe Uzemnoplénovacej pripravy rieSené
urbanistickou S$tudiou, ktora navrhne podrobnu urbanisticku Strukturu zastavby a bude
rieSit’ vo vhodnej tuzemnej polohe trasu obsluznej komunikacie smerovanu k obytnému
suboru B9 —Tabor. Tato obsluzna komunikacia bude prepajat’ cestu Il1.tr.1107 (111/00240)
s ulicou Na liuckach a ul. Vrbovec smerujucou do Ortovho mlynu. Dopravne bude
obsluhovat juznu Cast obce, navrhované obytné zony Tabor a Na malej ltuke a zaroveri
odlahcCovat’ vnutrosidelnt dopravu v juZnej zastavanej ¢asti obce, najmé Cast' Vrbovec a
zasadnou poZiadavkou pre realizaciu obytnej zony.
Predpoklada sa situovat’ v tzemi 90 RD.

= B8 - Kut
V zmenach a doplnkoch ¢.4 sa CcCiast plochy samostatne hospodariacich subjektov
leZiacej v zapadnom okraji obce (pozemok parc.¢.989 reg. “C* KN) navrhuje na zmenu
funkéného vyuZitia na plochy byvania nadvézne k uZz navrhovanému rozvoju byvania
situovany pri miestnej komunikacii. Predpoklada sa rieSit' v tzemi 4 RD.

= B9-Tabor
V' zmenéach a doplnkoch ¢&.4 sa v lokalite Tabor rie§Si zmena funkéného vyuZitia
navrhovanych zahrad rodinnych domov na plochu byvania (pozemky parc.¢.2196/1,
2196/2, 2347/8) a docielenie funkéne ucelenej obytnej zény bez uzsSieho CElenenia na
obytnu a zahradnu ast. Predpoklada sa situovat' v tzemi 13 RD.

= B11- Ortov mlyn
Nova rozvojova lokalita byvania sa navrhuje v osade Ortov mlyn leZiacej v juhovychodnej
polohe katastra obce na ploche, v stucasnosti polnohospodarsky vyuZivanej.
V rozvojovom tzemi (pozemky parc.¢.2525/2, 2526/5) sa budu riesit individualne rodinné
domy v rozsahu podla stanovenych zakladnych regulativov. Predpoklada sa situovat
v uzemi 4 RD.

* B12- Centrum
Nachadza sa v centralnej polohe zastavaného tzemi obce v prieluke stucasnej obytnej
zastavby. Pbévodne je plocha uréena pre funkcie obcéianskej vybavenosti (seniorské
centrum), rie§enim zmien a doplnkov ¢.4 sa navrhuje na zmenu funkéného vyuZitia pre
obytnu funkciu. Lokalita nadvézuje na sucasnu okolitu obytnu zastavbu a uréuje sa
vyluéne pre zastavbu rodinnymi domami.
Predpoklada sa situovat’ v uzemi 5 RD.

Navrh rozvoja funkénych pléch byvania v ramci zmien a doplnkov ¢.4 umozni situovat na
rie§enych plochach cca 132 rodinnych domov.
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11. Navrh rieSenia obéianskej vybavenosti

11.1. Skolstvo a vychova

- str.54 UPN - doplni sa na konci Casti ,Materska Skola“ :

Nové zariadenia materskych $kél sa navrhuje situovat’ v rozvojovych obytnych resp.
suboroch. Priestorové podmienky k umiestriovaniu tychto zariadeni je potrebné vytvorit
v ramci spracovania spresfiujuceho tUzemnoplanovacieho podkladu — urbanistickej Studie,
Jednotlivych rozvojovych zén byvania.

PozZiadavku umiestriovania tychto zariadeni v rozvojovych tzemiach byvania je potrebné
uplatriovat’ uz pri priprave investiénych zamerov

Predpoklada sa, Ze dalsi vyvoj bude smerovat’ k zakladaniu sukromnych materskych
Skél, ktoré budu poskytovat vySsiu kvalitativnu udrover, alebo so Specifickym zameranim.
Zariadenia tohto typu sa navrhuje umiestriovat’ v ramci novych tuzemi byvania.

11.3. Telesna vychova a Sport

- str.58 UPN, str.32 ZaD1/2005 — doplni sa na konci podkapitoly

Staré futbalové ihrisko v lokalite Bahna je navrhnuté tzemnym planom pre rozvoj Sportu
a telesnej vychovy ako studéast nového $portového centra S2 sluziaceho predovetkym
obyvatelom obce a tieZ ako komeréné ponukové vybavenie pre dennu Sportovo-rekreacnu
navstevnost’ SirSieho spadového uzemia. Prehodnotenim tohto navrhu dospela obec k
rozhodnutiu o ucelnejSom vyuZiti plochy ihriska aj vzhfadom ku skutoCnosti, Ze v sucasnosti
sa na Sportovanie uz nepouZiva a $portové ambicie obyvatelov st dostato¢ne uspokojované
su¢asnym pomerne rozlahlym Sportovym arealom s priestorovymi moZnostami dalSieho
rozvoja, a odporucila umiestnit v polohe ihriska zariadenia polyfunkénej obcianskej
vybavenosti a byvania a zadat’ v rdmci navrhov zmien a doplnkov ¢.4 aj rieSenie zmeny
stanoveného funkéného vyuZitia plochy starého ihriska.

11.5. Socialna starostlivost’

- str. 60 UPN, str.32 ZaD1/2005 — doplni sa na konci podkapitoly :

Zariadenia starostlivosti o obyvatelov obce v déchodkovom veku sa odporuca
situovat’ v nevyuzivanych obecnych budovach prislusne ktomuto ucelu rekonStruované
a stavebne upravené, aby umoZfiovali umiestnenie prevadzky denného pobytového
zariadenia seniorského centra s komplexnym vybavenim, so stravovanim, spoloéenskym
priestorom, pracovnou dielrfiou, priestorom pre pohybové aktivity a pod.

V' ramci zastavby anovo navrhovanych obytnych uzemi podporit pripadny
podnikatelsky zaujem na penzidbnové zariadenie pre dbchodcov, denného zariadenia
stacionarneho typu, resp. zariadenie hospicu.

11.6. Komeréna vybavenost’

- str.61 UPN, str.33 ZaD1/2005 — doplni sa na zadiatok podkapitoly :

Nové zariadenia maloobchodu a sluZieb obyvatelom sa navrhuje situovat’ v rozvojovych
obytnych uzemiach v udrovni zakladnej obéianskej vybavenosti, v rozsahu optimalneho
zabezpeCovania dennych potrieb obyvatefov a kvalite zodpovedajucej vUzemnému
a socioekonomickému rozvoju obce. Priestorové podmienky k umiestfiovaniu tychto
zariadeni je potrebné vytvorit' v ramci spracovania spresfiujuceho Uzemnoplanovacieho
podkladu — urbanistickej Studie jednotlivych rozvojovych zén byvania.

Uplatriovanie poZiadavky umiestriovania tychto zariadeni v rozvojovych Gzemiach
byvania je potrebné riesit uz pri priprave investiénych zamerov.
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\ 12.  Navrh rieSenia turizmu a rekreacie

- Kapitola bez zmeny

\ 13. Navrh rieSenia vyroby, skladové hospodarstvo

- Kapitola bez zmeny

14. Navrh rieSenia verejnej dopravnej vybavenosti

14.1. Cestna doprava

- Str. 83 UPN — za tretou odrazkou doplnit’ novi odrazku:

Navrhované obytné lokality rieSené Zmenami a dopinkami ¢.4 budu dopravne pripojené k
cestnej sieti obce.

Obytnou zénou Na malej luke bude trasovana obsluzné komunikacia funkénej triedy C2
kategorie MO 8,0/40, ktora bude prepéajat’ cestu 11l/1107 s ulicami Na lu¢kach a ul. Vrbovec
smerujucou k Ortovmu mlynu. Tato planovana komunikacia bude dopravne obsluhovat juznu
cast obce, navrhované obytné zony Tabor a Na malej luke a zaroveri odlahCovat
vnutrosidelnt dopravu v juZznej zastavanej ¢asti obce a najmé Cast' Vrbovec.

Stcasna miestna komunikacia Ulica, odbocujuca vpravo z cesty Ill/1107 (pri kostole)
a smerovana k Casti obce Vrbovec, sa navrhuje so znizenim dopravnej funkcie z C2 MOU
7,5/30 na obsluznu pristupovu C3 v kategorii MOU 7,0/40 a kde to dovoluju dopravné
pomery v kategorii 8,0/40.

Miestna komunikacia ul. Vrbovec sa navrhuje na zniZzenie pévodnej dopravnej funkcie z C2
MOU 8,0/40 na funkciu C3 kategorie MOU 7,0/40 obsluzna pristupova az po krizovatku
S navrhovanou taZiskovou komunikaciou obytnej zony Na malej luke. Od tejto krizovatky az
do Ortovho mlynu bude obsluzna komunikacia s dopravnou funkciou C2 v kategorii MO
8,0/40 a za premostenim potoka Mociarka v kategorii 6,5/40.

Novobudované cestné komunikacie v ramci obytnych zén resp. suborov budu rieSené
s funkc¢nou triedou C3 v kategdrii MO 7,0/40.

Umiestriovanie novej zastavby v dotyku s cestami lll. triedy bude respektovat ochranné
pasmo 20m od osi cesty lll. triedy.

V ramci pripravy realizacie jednotlivych obytnych suborov je potrebné posudit nepriaznivé
vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi tucinkami
dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z.

Navrh Zmien a doplnkov reSpektuje Strategicky plan rozvoja dopravnej infraStruktiury SR do
roku 2020 a Operacny program Integrovana infrasStruktira na roky 2014 — 2020.

14.3. Pesia a cyklisticka doprava

- Str. 85 UPN, str.36 ZaD1/2005 — doplni sa na konci kapitoly:

Narodna cyklisticka trasa — prechadza obcou Lab a jej katastrom severojuznym smerom
od obce Zohor popri ceste I1l./1107 a od krizovatky s cestou Ill/1103 pokracduje k obci
Plavecky S$tvrtok popri ceste 111./1103. Bezpecnost a priechodnost’ cyklotrasy si vyZaduje
rezervovat’ priestory pre jej skvalitnenie a realizaciu bezkonfliktného systému.

Pri navrhovani cyklotras a ich budovani sa bude postupovat’ v sulade s Narodnou stratégiou
rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.
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| 15.  Navrh rie$enia technickej vybavenosti

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

15.1.1. Zasobovanie pitnou vodou

- Str. 89 UPN, str.36 ZaD1/2005 — doplnenie na konci

Zasobovanie pitnou vodou pre navrhy zmien a doplnkov ¢.4 su rieSené postupnym
pripojenim obytnych lokalit podla ich realizacie na sucasny verejny rozvod pitnej vody.
V Castiach obce kde su starSie liatinové potrubia, poruchové, alebo s nedostatocnou
kapacitou, bude potrebné previest ich rekonStrukciu a zaroveri zhodnotenie funkénosti
rozvodnej vodovodnej siete so zretelom na dostatoénu kapacitu aj pre planovany narast
bytov a domov.

15.1.2. Odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych vod

- Str. 90 UPN, str.38 ZaD1/2005 — doplnenie na konci kapitoly

Odvadzanie splaskovych odpadovych véd z rozvojovych obytnych zén bude zabezpecené
pripojenim na dobudovany systéem obecnej kanalizacie a odvedenim splaskovych véd do
obecne Ccistiarne odpadovych véd.

Kanalizacné stoky pre rozvojové zony B7 Na malej luke a B10 Konopnisko budu trasované
po pozdiz pravej strany cesty Ill/1107 v smere od obce Zohor do Léabu, nakolko su v tejto
casti popri cestnom telese priestorové moznosti ich trasovania.

Odvadzanie dazd'ovych véd

Pri odvadzani dazdovych véd je potrebné vyuZzit disponibilnt infiltracnt schopnost
miestneho horninového prostredia, ktora sa musi vyhodnotit’ v ramci vykonania podrobného
inZiniersko-geologického prieskumu rieSeného tzemia.

Dazdové vody zo striech objektov zastavby budu rieSené odvedenim a vsakovanim do
travnatych pléch na pozemkoch resp. s trativodmi do okolitého terénu. Odporicané je
vyuzZivat zberné nadrze pre nasledné zaviahy pozemkov.

Dazdové vody z obsluznych komunikacii budu rieSené vsakovanim do podloZia cez
vsakovacie Sachty s akumulacnym priestorom.

15.2. Energetika

15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

- Str. 37 ZaD1/2005 — doplni sa na konci podkapitoly

Planovany rozvoj obce vyZaduje nevyhnutne rekonstrukciu a posilnenie zasobovacej
22kV VN rozvodnej siete a vysporiadanie sa so vzduSnym linkami elektrického vedenia 22
kV VN kolidujucimi so stavajucou obytnou zastavbou a navrhovanymi rozvojovymi zamermi
predovsetkym v juznej ¢asti obce.

Zmeny a dopinky ¢.4 navrhuju preloZenie jestvujucich vzdusnych tras VN — 22kV
dotknutych sucasnou a buducou zastavbou s dosiahnutelnym rie§enim ich trasovania a
realizacie ako kablové vedenie uloZené v zemi, so zretelom na spolahlivost distribucnej siete
a plynulost dodavky elektrickej energie.

V juznej ¢asti obce sa z linky ¢.213 v mieste priechodu cez koryto potoka Mociarka
prevedie vzdusné vedenie do zemného kébla. Zemny kébel bude trasovany v zemi pozdiz
toku Mociarka vychodno-zapadnym smerom k zastavbe obce a pri ceste na Labske
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jazero po pozemku parc.¢.4365 reg. “E“ KN privedeny do navrhovanej trafostanice
prislusného vykonu zodpovedajucemu poZiadavkam rozvojovych zén a posilneniu stavajucej
distribucnej siete. Z tohto miesta bude rieSené prepojenie s distribu¢nou sietou v ramci celej
obce postupnou kabelizaciou VN 22kV vedenia trasovanym zastavanym uzemim obce
severojuznym smerom a v mieste sucasnej trafostanice TS 0036-001 sa prepoji na uz
Zrealizovanu kabelizaciu Uzemia v severnej casti obce. VzduSna linka VN v Casti
prechadzajucej ponad zastavané uzemia obce bude zrusena.

Nové a rekonS$truované trafostanice budu rieSené kioskové. Velkosti transformatorov
ur¢i podrobny prepoCet sucasnych a planovanych odberov v ramci projektovej pripravy
kabelizacie elektrického vedenia prevadzkovatel distribu¢nej siete.

15.2.2. Zasobovanie plynom
- Str. 93 UPN, str.20 ZaD2 — doplni sa na konci podkapitoly :

Obytné udzemia rieSené Zmenami a doplnkami ¢.4 sa navrhuje plynofikovat,
rozsirenim plynovodnej STL siete do novo navrhovanych uzemi a pripojit vSetky budlce
nehnutelnosti. Nové rozvody STL plynovodu budu vedené v sucasnych a navrhovanych
komunikaciach podfa priestorovych pomerov.

K obytnej zéne B10 Konopnisko a B6 Na malej like bude plynovod vedeny pozdiz
pravej strany cesty I1l/1107 smerujtcej od obce Zohor do Labu, lebo su v tejto ¢asti cestného
telesa priestorové moznosti jeho trasovania. Ostatné navrhované subory budu pripojené na
miestnu STL plynovodnu siet’ vedenu v suc¢asnych obsluznych komunikaciach.

Zemny plyn sa navrhuje vyuZivat na vykurovanie rodinnych domov, pripravy teplej
uzitkovej vody, tepelnu pripravu jedal atiez pre poZiadavky zakladnej obcianskej
vybavenosti umiestnenej v ramci jednotlivych obytnych stuborov. Pripojenie rodinnych domov
a budov obcCianskej vybavenosti bude cez domové plynové regulatory, véacSie odbery
obcianskej vybavenosti budi napojené cez meracie a regulacné zariadenie plynu.

Uzemny plan navrhuje rozvojové tizemia mimo lokalit moZznych kolizii s existujicimi
plynarenskymi zariadeniami suvisiacimi s realizaciou dobyvania vyhradnych loZisk ropy
a zemného plynu a prevadzkou podzemného zasobnika zemného plynu, dodrZiava
ochranné a bezpecénostné pasma plynovodov a plynarenskych zariadeni v zmysle zakona
€.251/2012 Z.z. o energetike.

15.2.3. Teplofikacia

- str. 95 UPN — doplni s na konci podkapitoly

Obytné uGzemia rieSené Zmenami a doplnkami ¢&.4 sa navrhuje teplofikovat
individualnymi zdrojmi tepla, najvhodnejsie plynovymi teplovodnymi kotolriami. Zemny plyn
sa povaZuje za nosné médium pre vyrobu tepla aj pre nasledujice obdobie.

Odporucéa sa vo zvySenej miere vyuZivat obnovitelné zdroje energie k produkcii tepla
na vykurovanie a pripravu teplej vody (tepelné Cerpadla, solarne kolektory, fotovoltaické
¢lanky, a pod.) a tiez k fungovaniu systému ich ochladzovania, a to nielen bytovych budov,
ale aj budov obcianskej vybavenosti, rekreacie, obchodno-obsluznych centier a vyrobnych
arealov.

15.3. Elektronicka komunikaéna siet’ a zariadenia

- Kapitola bez zmeny
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| 16.  Navrh starostlivosti o Zivotné prostredie

16.1. Ochrana Cistoty ovzdusia
- str.97 UPN, str.40 ZaD1/2005 — doplni sa na konci podkapitoly :

Legislativne je ochrana ovzdu$ia riadenéa zakonom ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdus$i, ktory
zruSil zakon ¢. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzduSia, a vykonavacou vyhlaskou ¢. 410/2012
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

Vyhlaska ¢. 411/2012 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia SR predpisuje
monitorovanie emisii zo stacionarnych zdrojov a kvality ovzdu$ia v okoli, spdsob
a poZiadavky na zistovanie a preukazovanie mnoZstva vypuStanych znecistujucich latok
a udajov o dodrzani uréenych technickych poZiadaviek a vSeobecnych podmienok
prevadzkovania.

Nastavajuca zmena klimy sa negativne dotyka aj tzemia zahorskej oblasti, od roku
1881 sa zvysSila na Slovensku teplota v priemere o 1,6 °C a poklesli rocné thrny zrazZok.
Ocakava sa v budicom obdobi aktivny pristup samospravy k zmierneniu procesu analyzou
stavu v obci a podmienok Zivota v obci posudenim zranitelnosti tzemia na dopad zmeny
klimy a stanovenim adaptacnej stratégie s prisluSnymi opatreniami zviditelnit' prispevok obce
k zmierneniu nasledkov zmeny klimy.

Nepriaznivé dbésledky zmeny klimy je potrebné rieSit pri tvorbe Struktur novych
obytnych zén, resp. suborov obytnych stavieb a s dodrziavanim opatreni vyplyvajucich zo
Stratégii adaptacie SR prijatej uznesenim vlady SR ¢.148/2014 z 26.3.2014, uvedené najmé
v kapitole 8.3. Sidelné prostredie:

- koncipovat urbanisticku Struktaru tak, aby umozriovala lepS$iu cirkulaciu vzduchu
v sidlach,
- zabezpedlit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach,
- zabezpedit a podporovat’ zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb,
- vytvarat’ a podporovat vhodnu klimu pre chodcov a cyklistov v sidlach,
- zabezpecit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam.

16.2. Ochrana proti hluku

- str.98 — doplni sa na konci podkapitoly:

) Pri navrhoch rozvoja tzemia je potrebné reSpektovat’ zavédzné regulativy stanovené
UPN regionu Bratislavského samospravneho kraja najma :

- zohladnovat pri rozvoji urbanizacie pésobenie hluku z dopravy (vratane zameru zmien
hlukového zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové
opatrenia

Podrobnosti o pripustnych hladinach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku vibracii v Zivotnom prostredi su stanovené vyhlaskou MZ SR
€.549/2007 v zneni neskorSich predpisov.

16.3. Ochrana vod

- Str. 98 UPN — doplni sa na konci kapitoly :

Ochrana, vyuZivanie, hodnotenie a monitprovanie stavu véd na uzemi SR je
zastreSovana ramcovym dokumentom Eurdpskej Unie - Ramcova smernica o vode (Water
Framework Directive 2000/60/EC) a transformovana je do zakona ¢. 364/2004 Z.z.- vodného
zakona.
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Poziadavka na vseobecnu ochranu podzemnych a povrchovych véd vyplyva z §1
zakona ¢.364/2004 o vodach, z ktorého vyplyva povinnost vSeobecnej ochrany voéd
a ekosystémov, zachovanie a zlepSovanie stavu véd, ucelné, hospodarne a trvalo
udrzatelné vyuZivanie véd.

Kvalita povrchovych véd sa stanovuje v zmysle Nariadenia viady SR ¢.269/2010 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

Pri navrhoch rozvoja tzemia je potrebné reSpektovat’ zavdzné regulativy stanovené
UPN regiénu Bratislavského samospravneho kraja najmé :
- v uzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny zohladriovat princip zadrZiavania véd v uzemi
a zamedzenia erbzie pddy,
- zabezpecovat ochranu véd aich trvalo udrZatelného vyuZivania v sulade s
environmentalnymi cielmi ako su :
* postupné znizovania znecistovania prioritnymi latkami,
* zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii,
* vypusStania a tnikov prioritnych nebezpecénych latok,
* dodrzZiavat podmienky ochrany vodarenskych zdrojov v zmysle vodopravneho
rozhodnutia organu Statnej spravy.

16.4. Ochrana prirody a krajiny

- Kapitola bez zmeny

16.5. Ziarenie

- str.100 — doplIni sa na konci podkapitoly :

Opatrenia na ochranu prostredia proti Ziareniu sa rieSia v sulade vyhlaskou MZ SR
€.528/2007 Z.z. o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia, kde je
smernou hodnotou na vykonanie opatreni proti prenikaniu radénu z podloZia stavby pri
vystavbe stavieb s pobytovymi priestormi objemova aktivita radénu v pédnom vzduchu na
urovni zakladovej ryhy.

16.6. Odpadové hospodarstvo

- str.100 — doplIni sa na konci podkapitoly :

Pri rieseni problematiky odpadového hospodarstva je potrebné vychadzat
Z Programu odpadového hospodarstva SR na roky 2016 - 2020, ktory je zakladnym
koncepcnym dokumentom pre nakladanie s odpadmi na uzemi SR, riadit sa Programom
odpadového hospodarstva BSK a aktualnym Programom odpadového hospodarstva obce
Lab.

Nakladanie s odpadmi je upravené zakonom ¢.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov. Katalég odpadov sa ustanovuje vyhlaskou MZP SR
¢.365/2015 Z.z..

Podla zévéznych céasti UPN regiénu BSK v oblasti odpadového hospodérstva sa
poZaduje najma:
- podporovat’ separovany zber vyuzitelnych zloZiek odpadu s cielom znizZit mnoZstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky,
- podporovat’ zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu
a nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch,
- podporovat’ kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.

Zmeny a dopinky ¢4 Uzemného plénu obce Lab - Textovd cast’ 20



Str. 101 UPN - doplni sa nova podkapitola

16.7. Environmentadlne zataze

Podla evidencie Informacéného systému environmentalnych zatazi SR je na Gzemi obce Lab
evidovana environmentalna zataz (EZ) v lokalite Burkové, na mieste byvalej divokej skladky
odpadov na vychodnom okraji lesa v zapadnej Casti extravilanu obce Lab, pri miestnej ceste
k Feldu :

Nazov EZ : MA (010) / Lab — Burkové

Nazov lokality : Burkové — skladka s OP

Druh Cinnosti :  skladka komunalneho odpadu

Stupen priority : EZ so strednou prioritou (K 35— 65)

Registrovana ako : Pravdepodobna environmentalna zataz

Sanovana / rekultivovana lokalita

Pravdepodobné environmentalne zataze a environmentalne zataze mdzZu negativne
ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia tzemia.

17. Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, civilnej a protipoziarnej ochrany
obyvatel'stva

17.2. Zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva

- Str. 102 UPN — doplni sa za uvodny odsek kapitoly :
Zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva sa riadia legislativnymi predpismi :

- zakon ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlaska MV SR ¢.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecéenie stavebno-technickych
poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

- vyhlaska MV SR ¢&.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany v katastri obce
s dal§imi nadvéznymi predpismi,

- vyhlaska MV SR ¢.533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred tcinkami
nebezpecénych latok v zneni neskorsSich predpisov.

17.3. Zaujmy protipoziarnej ochrany obyvatel'stva

- Str.105 UPN - doplni sa na konci kapitoly :

Z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia tUzemia je potrebné zohladnit najmé tieto
vSeobecne zavédzné pravne predpisy v nasledujucich postupoch pripravy tzemia k vystavbe
na useku ochrany pred poZiarmi :

- Zakon ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlasku MV SR ¢.121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlasku MV SR ¢.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

- Vyhlasku MV SR ¢.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické pozZiadavky na
protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb,

- Vyhlasku MV SR &.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

18. Vyhodnotenie pouzitia PPF a LPF na iné ucely

- Kapitola bez zmeny
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18A. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
pol'nohospodarskej péde a lesnych pozemkoch

- Str. 43 ZD 1/2005 — doplni sa nova podkapitola

18.A.3. Vyhodnotenie désledkov stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej
pody pre navrhy Zmien a dopinkov ¢.4 UPN obce Lab

Pre spracovanie vyhodnotenia pouZitia polnohospodarskej pbédy pre navrhy Zmien
a doplnkov ¢.4 boli vychodiskovymi podkladmi :
Zakon ¢.220/2004 Z.z. o ochrane polnohospodarskej pédy v zneni neskorsSich predpisov
Nariadenie viady &. 568/2013 Z.z.
Viyhlaska 508/2004 Z.z. v v zneni neskor$ich predpisov
Mapa BPEJ aktualizovana k 1.1.2013 na internetovom serveri www.podnemapy.sk
Katastralna mapa s informaciami o druhoch pozemkov na www.katasterportal.sk

Urodné polnohospodérska péda, jej produkéna funkcia, environmentéalny vyznam, povinnost
ochrany polnohospodarskej pddy su limitom obmedzujicim tzemny rozvoj obce.

Nariadenim viady SR ¢.58/2013 sa urcuje najkvalitnejSia polnohospodarska pbéda v
katastralnom tzemi obce Lab podla kodu BPEJ
0122002, 0122012, v 1.skupine kvality
0119031 0122032, 0123003 v 2. skupine kvality,
0126002, 0126032 v 3.skupine kvality ,
0127003 v 5.skupine kvality
0121001, 0125001 v 6.skupine kvality

Navrh Zmien a doplnkov &.4 UPN obce riesi rozvoj obytnej funkcie na novych
plochach mimo zastavané uzemie obce o vymere 6,7609ha a tieZz na plochach, pre ktoré bol
uz vydany suhlas na trvalé odriatie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske
vyuZitie pre obytnu funkciu v ramci Uzemného planu obce Lab. Zmenami a doplnkami
&.1/2005 UPN obce Lab boli tieto lokality preradené do obdobia vyhladu s funkciou rezervy
pre byvanie.

V navrhu sa vyuZivaju sa predovsetkym disponibilné plochy nadvézujice na zastavbu
obce, dopravne pristupné a s realizovanou technickou infrastrukturou.

Tabulka ¢.1
Ukazovatel Merna Navrh
Jedn.
Odriatie polnohospodarskej pédy celkom ha 6.7609
Z toho v intravilane ha -
v extravilane ha 6,7609
Viybudované hydromelioracné zariadenia
Odvodnenia ha -
Zavlahy — zaujmové tuzemie zavlah ha 6,4845
Hydromeliracné stavby sa nachadzaju na novonavrhovanych Iokalitach ¢&.34 — 41

s vybudovanym zavlaZzovacim systémom.
V zaujmovom uzemi vodnej stavby ,Zavlaha pozemkov Velké Levare — Malacky lll. v sprave
Hydromelioracie, $.p.. sa nachadzaju lokality ¢. 34,35, 36,37, 38, 39, 40 a 41. Zavlahova
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stavba bola dana do uZivania v r.1988 o celkovej vymere 1 768ha. Cez rieSenu lokalitu ¢.35
prechadza trasa podzemného rozvodu zavlahovej vody — vetva ,,D“ DN400.

V pripade zasahu do hydromelioracnych zariadeni bude prislusny investor povinny tieto
zariadenia uviest do funkcéného stavu.

Na lokalite ¢.33 sa hydromelioracné stavby nenachadzaju.

Vymery pldéch polhohospodarskej pddy navrhnutej na nepolnhohospodarske pouZitie podfa
skupiny kvality uréenej kédom bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) podla
prilohy ¢.1 Nariadenia viady SR 58/2013 Z.z. st nasledovné:

Tabulka ¢.2.
. . Merna . .
Skupina kvality jedn. Vymera navrhu
1 ha 0,3221
6 ha 6,4388
Celkom ha 6,7609

Podstatnu éast polnohospodarskej pddy navrhnutej na nepolfnohospodarske vyuZitie
zaberaju navrhy pre umiestnenie byvania v rodinnych domoch situované za zastavanym
tizemim obce.

Dopravnt vybavenost tvori obsluzna komunikacia vedena z cesty Ill/1107 smerom
k miestnej ceste Vrbovec ama funkciu odlahéenia vnutrosidelnej dopravy a bude
zabezpecovat priamu obsluhu rozvojovych tdzemi Na malej luke, Tabor a Ortov mlyn ako aj
Cast’ samotnej obce Vrbovec.

Funkéné vyuZitie pléch, navrhnutych na nepolfnohospodarske pouZitie je nasledovné:

Tabulka ¢.3
Ukazovatel Navrh
. Mimo ZU Spolu

V ZU (ha) (ha) (ha) %
Byvanie v rodinnych ) 6.0529 6.0529 90
domoch ’ '
Dopravna vybavenost’ - 0,708 0,708 10
Spolu - 6,7609 6,7609 100

Zddévodnenie navrhu a rozsahu pouZitia pol'nohospodarskej pédy pre navrhy Zmien
a dopinkov ¢.4.:

Lokalita ¢. 33

Mimo zastavaného uzemia obce, bude stcast obytného suboru B8 Kut

Navrhované funk¢né vyuzitie : byvanie v rodinnych domoch

Rozloha lokality: 0,276ha

Druh pozemku: orna pbda

BPEJ / skupina kvality: 0125001/6 UZivatel: Polnohospodarsky podnik

Nachadza sa na zapadnom okraji obce, navrhuje sa na zastavbu rodinnymi domami s
dobudovanim dopravnej obsluhy a technickej infraStruktury.

Lokalita je vhodna na umiestnenie byvania, ma vazbu na stavajucu zastavbu, s ktorou bude
tvorit novu kompaktnu obytnu zbénu obce. Vyhodou je jednoduché dopravné pripojenie
na cestnu siet’ obce a blizkost’ zakladnej technickej infrastruktary.
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UskutoCnenie planovaného zameru si vyZaduje suhlas s nepolnohospodarsky pouZitim
polnohospodarskej pbdy.

Lokality ¢. 34, 35, 36

Mimo zastavaného uzemia obce, tvoria obytny subor B6 Osvaldova zahrada

Navrhované funkéné vyuzitie : byvanie v rodinnych domoch

Rozloha lokality: lokalita ¢.34 - 0,1073ha, lokalita ¢.35 — 0,2716ha, lokalita ¢.36 — 0,4124ha
Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0125001/6

UzZivatel: Polnohospodarsky podnik

Nachadzaju sa v juhozapadnej ¢asti obce medzi cestou 11l/1107 a cestou na Labske jazero,
v Casti urCenej ako rezerva byvania. Navrhuje sa preradenie tuzemia do navrhového obdobia
a na zastavbu rodinnymi domami, vyuzZiva sa moznost pripojenia na existujucu dopravnu a
technicku vybavenost.

Lokality st vhodné na umiestnenie byvania, budu sucastou navrhovanej kompaktnej obytnej
zony obce. Vyhodou je jednoduché dopravné pripojenie na cestnu siet obce a blizkost
zakladnej technickej infrastruktury.

UskutoCnenie planovaného zameru si vyZaduje suhlas s nepolnohospodarsky pouZitim
polnohospodarskej pbdy.

Lokalita ¢.37

Mimo zastavaného tzemia obce

Navrhované funkéné vyuzitie : byvanie v rodinnych domoch

Rozloha lokality: 3,823ha

Druh pozemku: orna p6éda

BPEJ / skupina kvality: 0119031/2 - 0125001/6 — 2,2363ha,

UzZivatel: Polnohospodarsky podnik

Novo navrhované plochy byvania sa rieSia nadvédzne na zastavané tzemie obce, na ploche
urc¢enej ako tzemna rezerva byvania pre vyhladové obdobie. Lokalita sa nachadza medzi
cestou Ill.tr.1107 a ul. Na luckach.

Lokalita je vhodna na umiestnenie byvania, méa vézbu na stavajucu zastavbu, s ktorou bude
tvorit kompaktnu obytnu zénu B7 Na malej luke. Dopravné podmienky pripojenia na cestnu
siet’ obce a blizkost' zakladnej technickej infrastruktury podporuju vyhodnost navrhovaného
riesenia..

UskutoCnenie planovaného zameru si vyZaduje suhlas s nepofnohospodarsky pouZitim
polnohospodarskej pbdy.

Lokalita ¢. 38

Mimo zastavaného tzemia obce

Navrhované funkéné vyuZitie : doprava, dopravna vybavenost’

Rozloha lokality: 0,708ha

Druh pozemku: orna pbda

BPEJ / skupina kvality: 0119031/2 — 0,068ha, 0121001/6 — 0,640ha

UzZivatel: Polnohospodarske podnik

Obsluzna komunikacia zabezpecuje prepojenie cesty Ill.tr.1107 s ul. Vrbovec a cestou na
Ortov mlyn a odlahCenie stucasnej obytnej zastavby juznej Easti obce od obsluznej motorovej
dopravy a buduceho zvy$enia intenzity o¢akavanej od vystavby zény Tabor. Navrh pozitivne
vplyva na zvySovanie urovne kvality Zivotného prostredia obce.

UskutoCnenie planovaného zameru si vyZaduje suhlas s nepolnohospodarsky pouZitim
polnohospodarskej pddy.

Lokalita ¢. 39,40

LezZia mimo zastavaného tzemia obce, obytny subor B9 Tabor
Navrhované funkéné vyuzitie : byvanie v rodinnych domoch
Rozloha lokality: ¢.39 — 0,1543ha, ¢.40 — 0,574ha
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Druh pozemku: orna pbda

BPEJ / skupina kvality: 0121001/6,

UzZivatel: Polnohospodarsky podnik

Lokality sa nachadzaju sa na vychodnom okraji obce, nadvézuju na uz navrhované plochy
byvania. Zmenou funkéného vyuZitia z pléch zahrad pri rodinnych domoch na plochy byvania
sa sleduje predovsetkym moznost efektivnejsie vyuZit plochy uz uréené na byvanie.

Lokalita je vhodna na umiestnenie byvania, ma vézbu na stavajucu zastavbu Casti obce
Vrbovec, s ktorou bude tvorit kompaktnt obytnu zénu obce.

Dopravné podmienky pripojenia na cestnu siet obce a blizkost' zakladnej technickej
infra$truktury podporuju vyhodnost navrhovaného riesenia.

UskutoCnenie planovaného zameru si vyZaduje suhlas s nepolnohospodarsky pouZitim
polnohospodarskej pbdy.

Lokalita ¢. 41

LeZi mimo zastavaného tizemia obce

Navrhované funkéné vyuzitie : byvanie v rodinnych domoch

Rozloha lokality: 0,4338ha

Druh pozemku: parc.¢.2525/2, 2526/2, orna pbda

BPEJ / skupina kvality: 0121001/6

UzZivatel: Polnohospodarsky podnik

Nova rozvojova lokalita byvania v osade Ortov mlyn v juhovychodnej polohe katastra obce je
navrhnuta na ploche v sucasnosti poflnohospodarsky vyuzivanej.

Lokalita je vhodna na umiestnenie funkcie byvania, dopifia existujicu obytnu zéstavbu osady
Ortov mlyn. Dopravné podmienky pripojenia na cestnu siet’ obce su primerané, potrebné
bude dobudovat technicku infraStrukturu.

Zmena funkéného vyuzitia pléch s uz udelenym suhlasom na nepolnohospodarske
pouzitie

Lokalita ¢.29

Lezi mimo zastavaného tzemia obce

Zmena funkéného vyuZitia : z plochy obCianskej vybavenosti na byvanie v rodinnych domoch
Rozloha lokality: 0,21ha

Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0121001/6

UzZivatel: Polnohospodarsky podnik

Na lokalitu ajej funkéné vyuZitie bol udeleny suhlas Krajskym pozemkovym uradom
v Bratislave, ¢.j. 606/61/2006 zo dria 19.4.2006.

Obec v ramci pripravy Zmien a doplnkov ¢.4 prihliadla na investorsky zamer umiestnit' v ¢asti
S pozemkami v obecnom vlastnictve byvanie a navrhuje zmenu funkéného vyuZitia
predmetnej plochy na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita ¢. B7

V zastavanom tzemi obce

Zmena funkéného vyuZitia : plochy zahrad a samostatne hospodariacich subjektov na
byvanie v rodinnych domoch

Rozloha lokality: 2,7017ha

Druh pozemku: orna péda, zahrady

Nachadza sa v juZznej Casti obce medzi cestou lll.triedy 1107 a ul. Na lu¢kach

V pévodnom tuzemnom plane bol na celej lokalite navrhnuty rozvoj byvania a udeleny sthlas

s nepolnohospodarskym poZzitim. Zmeny a dopinky &.1 ¢ast lokality ponechali

v polnohospodarskom vyuZziti ako zahrady pri rodinnych domoch a pozemky samostatne

hospodariacich subjektov.
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RozSirenie funkéného vyuzitia plochy na byvanie sa navrhuje vrozsahu pbvodne
stanovenom uzemnym planom obce. Na plochu bol udeleny suhlas Krajskym pozemkovym
uradom v Bratislave ¢&.j.PPLH-520/2/02 zo dria 11.11.2002 s nepolnohospodarskym pouZitim
pre funkciu byvania.

Lokalita B7 je sucastou zastavaného Uzemia, sucastou obytnej zony Na malej luke a
vyhodna na umiestnenie byvania. V bezprostrednom dosahu sa nachadza zakladna
technicka vybavenost s mozZznostou bezkonfliktného pripojenia.

Lokalita B4

LeZi v zastavanom tzemi obce

Zmena funkéného vyuZitia : plochy zahrad na byvanie v rodinnych domoch

Rozloha lokality: 0,1124ha

Druh pozemku: zahrada

Nachadza sa v obytnej zastavbe severnej Casti obce.

Plocha rieSenej lokality (pozemok parc.¢.5798) je tzemnym planom blizsie funkéne urcena
na Cast’ pre vystavbu rodinného domu a druha &ast na zahrady pri rodinnom dome.

V zmenach a doplnkoch ¢.4 sa Ziada funkéné zjednotenie plochy a preradenie zahradnej
Casti pozemku do funkénej plochy byvania.

Na lokalitu ako sucasti obytného suboru B4 bol udeleny suhlas Krajskym pozemkovym
uradom v Bratislave ¢&.j.PPLH-520/2/02 zo dria 11.11.2002 s nepolnohospodarskym pouZitim
pre funkciu byvania.

Lokalita B2

LeZi v zastavanom tzemi obce

Zmena funkéného vyuZitia: na byvanie v rodinnych domoch

Rozloha lokality: 0,1124ha

Druh pozemku: zahrada

Nachadza sa mimo zastavaného tzemia obce.

Navrhuje sa roz§irit' plochy byvania nadvédzne na uZ navrhované plochy byvania o plochu
pozemku 1627/9 a preradenie z tzemnej rezervy obdobia vyhladu do navrhového obdobia
s nemenenym funkénym vyuZzitim pre obytnu zastavbu.

Lokalitu je ¢astou obytného suboru B2 Stranky, na ktory uz bol udeleny suhlas Krajskym
pozemkovym  uradom v Bratislave ¢j.PPLH-520/2/02 zo dna 11.11.2002 s
nepolnohospodarskym pouZzitim pre funkciu byvania.

Casovd postupnost’ odnimania polnohospodarskej pédy podla jednotlivych lokalit je
nasledovna :

Il. etapa realizacie — ¢asovy horizont 2016 — 2020 : lokality ¢.37, 38, 40, 41, B2, B4, B7

Ill. etapa realizacie — ¢asovy horizont 2020 — 2030 : lokalita ¢.33, 34, 35, 36,39

Podrobny prehlad vyhodnotenia navrhu perspektivneho pouZzitia polnohospodarskej
pddy na nepolnohospodarske ucely podla jednotlivych lokalit je vypracovany v Prilohe ¢.1.
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Priloha ¢.1

PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE - Uzemny plan obce LAB, Zmeny a doplnky &.4.

Ziadatel(obstaravatel UPD): Obec Lab
Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o.
Kraj:Bratislavsky, Okres : Malacky
Datum: Januar 2017

e 2 Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody .£ w0 >§ 8o ©
22 o Ll UPN obce Lab — Zmeny a doplnky &.4. =8 £5 2 S3e ]
S0 | £ iy B2 28%wsS® U2JE£3 T g
THEPRET o< F29% 31788 g33 5§
— © — - = B
L) .c%) 2| BRE R “E’ 3 spolu v zastavanom Uzemi mimo zastavaného Uzemia =] _8 -E.-g © § = “:_E
a9 5 E (] 5 E. 58 v ha Kod/ vymera Kod / vymera E_ > 5 O
Voo e = & Skupina BPEJ | v (ha) | skupina BPEJ v (ha)

33 | Lab _Byvanie 0,2764 | 0,2764 0125001/6 | 0,2764 PP - 11 Zmena FV

v rodinnych domoch
. Byvanie
34 Lab L7 0,1073 0,1073 0125001 /6 0,1073 PP 0,1073 1.
v rodinnych domoch
35 Lab . By’vanle 0,2716 0,2716 0125001 /6 0,2716 PP 0,2716 1. Uzemna rezerva
v rodinnych domoch
36 | Lab _Byvanie 04124 | 0,4124 0125001/6 | 0,4124 PP 0,4124 11 Uzemna rezerva
v rodinnych domoch
. Byvanie 0119031/ 2 0,2541 . .
37 Lab v rodinnych domoch 3,8231 3,8231 0125001 / 6 3,569 PP 3,8231 1. Uzemna rezerva
. . , 0119031/2 0,068
38 Lab Dopravna vybavenost 0,708 0,708 0121001/ 6 0.640 PP 0,708 1.
. Byvanie
39 Lab v rodinnych domoch 0,1543 0,1543 0121001 /6 0,1543 PP 0,1543 1. Zmena FV
40 Lab . By’vanle 0,574 0,574 0121001 /6 0,574 PP 0,574 1. Zmena FV
v rodinnych domoch
41 |Lab _Byvanie 0,4338 | 0,4338 0121001/6 | 0,4338 PP 0,4338 I.
v rodinnych domoch
Lokality spolu Byvanie RD 6,0529 | 6,0529
Dopravna vybavenost 0,708 0,708
Spolu 6,7609 6,7609 6,7609 6,4845
Poznamka: FO- fyzicka osoba, PP- polnohospodarsky podnik
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19. Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych tuzemi a inych obmedzeni podfla
osobitnych predpisov

- Str. 44 ZaD 1/2005 — doplnia sa prislusné odseky :
» energetika - elektricka energia

Na ochranu zariadeni elektrickej energetickej sustavy sa zriaduju ochranné pasma
definované §43 zakona ¢.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov :

- ochranné pasmo nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica, vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napéati
*od 1kV do 35kV vratane - 10 m pre vodi¢e bez izolacie, v suvislych lesnych
priesekoch 72m, kap.ll.12

*od 1kV do 35kV vratane - 4m pre vodi¢e so zakladnou izolaciou, v savislych lesnych
priesekoch 2m,,

*od 1kV do 35kV vratane - 1 m pre zavesené kablové vedenia

*od 35 kV do 110 kV vratane - 15 m,

*od 220 kV do 400 kV vratane - 25 m,

*nad 400 kV — 35m

* u transformacnej stanice 22/04 kV kruh o polomere 10 m,

=  energetika — zemny plyn

Pozaduje sa redpektovat vsulade so zakonom ¢.251/2012 Z.z. ochranné
a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni sluziacich na rozvod
zemného plynu. Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej
blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia :
*4m — pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
*8m — pre plynovod s menovitou svetlostou od 207mm do 500 mm,
*12m — pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,
* 50 m — pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,
* 1m — pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zastavanom tzemi obce
s prevadzkovym tlakom niz§im ako 0,4MPa,
*8m — pre technologické objekt,
*150m — pre sondy,
* 50m — pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené
v pismenach a) az g).
* miestne STL plynovody
- 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zastavanom tzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4MPa,
bezpecnostné pasmo urci v sulade s technickymi poZiadavkami
prevadzkovatel distribucnej siete

Bezpecnostné pasma su uréené v §80 zakona €.251/2012 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

V rozvoji a prevadzke Uzemia je nutné reSpektovat’ vSetky podmienky ochrany zariadeni
Nafty a.s., ako aj bezpecnosti ludi vyplyvajice zo zakona ¢&. 44/1988 Zb. o ochrane
a vyuziti nerastného bohatstva - bansky zakon, ¢.70/1998 Z.z., plynovodné potrubia
a energetické zariadenia, ¢.405/2002 Z.z, prava prevadzkovatelov potrubi pre pohonné
latky, ropu, zakona ¢.195/2000 Z.z. o telekomunikéciach, STN 386410, vynosu SNU
€.8/1981 a ¢.88/1986 o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, bezpecnosti prevadzky
pre vrtné a geofyzikalne prace a tazbu, Upravu a podzemné uskladriovanie kvapalnych
nerastov a plynov v prirodnych horninovych Struktarach.
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Ide hlavne o dodrZanie obmedzeni :

- okolo sondy 150 m ochranné pasmo

- ochranné pasmo 150 m od ropovodov

- do vzdialenosti 100 m od ropovodu zriadovat’ akékolvek stavby,

- do vzdialenosti 10 m vykonavat ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit potrubie a plynulost
a bezpecnost jeho prevadzky,

- bezpecnostné pasmo sondy 250 m

- bezpecnostné pasmo prepojovacich plynovodov a plynovodnych zariadeni v zmysle
zakona €.251/2012 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov.

TieZ je nutné respektovat vytycené hranice :

- dobyvacieho priestoru Lab,

- dobyvacieho priestoru Plavecky Stvrtok |,

- dobyvacieho priestoru Jakubov,

- chrédneného tzemia Plavecky Stvrtok pre osobitny zésah do zemskej koéry,
- chréneného loZiskového uzemia Plavecky Stvrtok |,

V katastralnom tzemi Lab sa nachadza :

- vyhradné lozisko ,Jakubov — juh zemny plyn (60)* s uréenym dobyvacim priestorom
(DP) ,Plavecky Stvrtok I.“ pre Nafta a.s., Bratislava

- vyhradné lozisko ,PZZP Lab — 1.+2.stavba (36) — podzemné zasobniky zemného
plynu“ s uréenym dobyvacim priestorom a chrénenym loZiskovym tzemim (CHLU)
,Lab“ pre Nafta a.s. Bratislava,

- vyhradné lozisko ,PZZP Lab — 5.Stavba (41) — podzemné zasobniky zemného plynu
s uréenym dobyvacim priestorom a chranenym loZiskovym tGzemim (CHLU) ,Lab* pre
Nafta a.s. Bratislava,

- vyhradné lozisko ,Lab — ropa poloparafinicka (48)“ s uréenym dobyvacim priestorom
a chranenym lozZiskovym tzemim ,Jakubov I.” pre Nafta a.s. Bratislava,

- vyhradné lozisko ,Vysoka — zemny plyn (66)“ s urcenym dobyvacim priestorom (DP)
pre Nafta a.s., Bratislava,

- vyhradné lozisko ,Lab — horlavy zemny plyn - gazolin (19)“ s uréenym dobyvacim
priestorom a chranenym loZiskovym tuzemim pre Nafta a.s. Bratislava,

- vyhradné loZisko ,Lab — zemny plyn (61)“ s uréenym dobyvacim priestorom
a chranenym lozZiskovym tzemim pre Nafta a.s. Bratislava,

- vyhradné lozisko ,Jakubov - Dubrava — ropa poloparafinicka (46)“ s uréenym
dobyvacim priestorom a chrénenym loZiskovym Gzemim ,Jakubov L“ pre Nafta a.s.
Bratislava,

- vyhradné lozisko ,PZZP Lab — 1.+2.stavba (797) — podzemné zasobniky zemného
plynu)“ s uréenym dobyvacim priestorom Plavecky Stvrtok 1.“ pre Nafta a.s.
Bratislava,

- vyhradné lozisko ,PZZP Lab — 4.Stavba (38) — podzemné zasobniky zemného plynu’
s uréenym dobyvacim priestorom a chranenym loziskovym tzemim (CHLU) ,Lab“
pre POZAGAS a.s. Malacky,

- vyhradné lozisko ,Jakubov - Dubrava — zemny plyn (57) s uréenym dobyvacim
priestorom a chranenym loZiskovym tzemim ,Jakubov I.“ pre Nafta a.s. Bratislava

- vyhradné loZisko ,PZZP Lab — 4.stavba — podzemné zasobniky zemného plynu (40)
s uréenym dobyvacim priestorom Plavecky Stvrtok I.“ pre POZAGAS a.s. Malacky,

“

71

“

Vzhladom na sucCasné a predpokladané vyuZivanie loZisk Ziadame tzemia v blizkosti
chranenych loZiskovych tGzemi a dobyvacich priestorov nevyuZivat na obytné, pripadne
rekreacné ucely.

Do uzemia katastra obce Lab zasahuje :
- Prieskumné dzemie (PU) ,BaZantnica — ropa a horlavy zemny plyn“ uréené pre
drzitela prieskumného Gzemia Nafta a.s. Bratislava s platnostou do 14.5.2020.
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= v sulade s §30 leteckého zakona je pri umiestriovani stavieb v tzemi povinnost
prerokovat’s Leteckym tradom SR stavby a zariadenia urcené predmetnym zakonom :
- stavby a zariadenia vysoké 100m nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)),
- stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktore

vyCnievaju 100m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c),
- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30
ods. 1 pism. d)).

= Privykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca
vodného toku uzivat pobrezné pozemky (podfa §49 zakona &. 364/2004 Z.z.).
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetéacie pri
vodohospodarsky vyznamnom toku su pozemky do 10m od brehovej Ciary a pri drobnych
vodnych tokoch do 5m od brehovej Ciary; pri ochrannej hrédzi vodného toku do 10m od
vzdu$nej a navodnej péty hradze.

20. Regulativy pre nadvazné urbanisticko-architektonické rieSenie podrobnej zastavby
Uzemia a stavieb

- Kapitola bez zmeny

\ 21. Plochy pre verejnoprospesné stavby, podmienky na delenie a scelenie pozemkov \

\ 21.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom obce \

- Str. 47 ZaD1/2005 —doplni sa v Casti Verejna technicka infrastruktuara :

= Plocha pre umiestnenie verejnej technickej vybavenosti v polohe pri ceste
k Labskemu jazeru.— pozemok registra ,E“ KN, parc.¢.4365 k.u. Lab.

21A. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zoznam verejnoprospesnych stavieb je uvedeny v zavédznej ¢asti Zmien a dopinkov ¢.4.,
kapitola V.A.

22. Postup obstaravania dalSich uzemnoplanovacich a urbanisticko-architektonickych
materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho uzemia

- Kapitola bez zmeny

23. Komplexné zhodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska Zivotného prostredia,
socialno-ekonomickych a uzemno-technickych désledkov

- Kapitola bez zmeny+
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